ASSEMBLEIA REGIONAL DOS ACORES

Decreto Legislativo Regional N° 16/1988/A de 11 de Abril

Arrendamento rural

O Decreto Regional n.° 11/77/A, de 20 de Maio, estabeleceu as normas a que ficaram sujeitas as
relacdes juridicas de arrendamento rural na Regido Auténoma dos Acores.

Este diploma foi alterado pelo Decreto Regional n.° 1/82/A, de 28 de Janeiro.

O Decreto Legislativo Regional n.° 7/86/A, de 25 de Fevereiro, estabelece as bases de uma orientagéo
agricola voltada para o agricultor e para o aproveitamento completo e protec¢éo dos solos.

Este diploma determina que se proceda revisdo da legislagéo regional sobre arrendamento rural. E o que
se leva a efeito.

E por de mais conhecida a especificidade regional neste sector, pelo que se toma desnecessario
apresentar argumentos politico—legais nesse sentido.

A reformulagéo propostas procura conciliar os legitimos direitos e interesses dos donos das terras com os
dos cultivadores, de acordo com a dimensdo e natureza, muito variada, das respectivas exploragdes
agricolas.

Nestes termos:

A Assembleia Regional dos Acores, ao abrigo do disposto na alinea a) do artigo 229°. da Constitui¢ao.
decreta o seguinte:

Artigo 1.°

Os artigos 2.°, 4.° a 13.°, 15.° a 17.° e 19.° a 22.° do Decreto Regional n.° 11/77/A, de 20 de Maio, com
as alteragdes que Ihe foram introduzidas pelo Decreto Regional n.° 1/82/A, de 28 de Janeiro, passam a ter
a seguinte redacgéo:

Artigo 2.°
Nocgao

1 — A locagédo de prédios rusticos para fins de exploragdo agricola e pecuaria, nas condigdes de uma
regular utilizagdo , denomina—se “arrendamento rural”. 2 - Presume-se rural o arrendamento que recaia
sobre prédios rusticos e do contrato e respectivas circunstancias nao resulte destino diferente.

Artigo 3.°
Objecto do contrato

1 — O arrendamento rural, além do terreno e vegetagao permanente de natureza no florestal, compreende
todas as coisas implantadas ou presas ao solo destinadas habitualmente para o desempenho da sua
fungdo econdémica normal.

2 — Salw clausula expressa em contrario, ndo se consideram compreendidos no arrendamento:
a) O arvoredo existente em terrenos destinados a corte de matos;

b) As anores florestais isoladas;

)
c) Os frutos pendentes a data do inicio da vigéncia do contrato;
)

d) Os edificios afectos a unidades fabris, econdmicas, habitacionais ou de recreio que ndo sejam
complementares ou acessorias da exploragao agricola ou pecuaria nem habitualmente ligadas ao

desempenho da fungdo econdémica e social normal do prédio locado.



3 — O disposto neste decreto legislativo regional ndo se aplica ao arrendamento para fins florestais, o
qual devera ser objecto de legislagao especial.

Artigo 5.°
Forma do contrato
1—

2 — No prazo de 60 dias, o senhorio entregara o original do contrato na reparticdo de finangas da sua
residéncia habitual e uma cépia, autenticada por aquela reparticdo, nos respectivos senigcos externos da
Direccéo Regional da Agricultura, da Secretaria Regional da Agricultura e Pescas.

3 — O disposto nos numeros anteriores é aplicavel as alteracdes das rendas feitas nos termos do artigo
10.°-A.

4 —
Artigo 6.°
Clausulas nulas

a) O arrendatario se obrigue a vender as colheitas. no todo ou em parte, a entidades certas e
determinadas;

b) O arrendatario se obrigue ao pagamento de prémios de seguros contra incéndios de edificios,
bem como das contribuigdes, impostos ou taxas que incidam sobre os prédios objecto do
contrato que sejam devidos pelo senhorio;

c)

d) O arrendatario renuncie ao direito de renovagao do contrato ou se obrigue antecipadamente a
denuncia-lo;

e) O arrendatario se obrigue, por qualquer titulo, a senigcos que ndo revertam em beneficio directo do
prédio ou se sujeite a encargos extraordinarios ou casuais ndo compreendidos no contrato;

Artigo 7.°
Prazo de arrendamento

1 — Os arrendamentos rurais no podem ser celebrados por prazo inferior a seis anos, a contar da data em
que tiverem inicio, valendo aquele se houver sido estipulado prazo mais curto.

2 — Findo o prazo estabelecido no numero anterior. ou 0 conwvencionado, se for superior, entende-se
renovado o contrato por periodos sucessivos de trés anos enquanto o mesmo no for denunciado nos termos
deste diploma.

3 — O senhorio no pode opor-se a primeira renovagao.

4 — O termo de qualquer prazo correspondera sempre ao fim do ano agricola em curso, que dewe ser
expressamente indicado nos contratos.

5 — O disposto no niumero anterior entende—se sem prejuizo do estabelecimento de prazos especiais
por diploma regulamentar, no ambito de medidas de fomento.

6 — Os prédios afectos ao Instituto Regional de Ordenamento Agrario adquiridos para fins de
emparcelamento podem ser arrendados por prazos inferiores aos estabelecidos nos nimeros anteriores.

Artigo 8.°



Renda

1 — A renda é estipulada em dinheiro ou em géneros, consoante o acordo das partes, sem prejuizo do
disposto no n.° 1 do artigo 9.°

2 — A renda é anual, sé pode ser alterada nos termos do presente diploma e em caso algum pode ser
convencionada a antecipa¢do do seu pagamento.

3 — O pagamento da renda sera, porém, feito em dinheiro e em casa do senhorio, a menos que o
contrato estipule outro local.

Artigo 9.°
Tabelas de rendas

1 — Para efeitos da actualizag&o prevista no artigo anterior, a Secretaria Regional da Agricultura e Pescas
estabelecera tabelas de rendas maximas, com base na ewlucdo dos pregos correntes dos produtos
agricolas, na diferente natureza dos solos, nas formas do seu aproweitamento e quaisquer outros factores
atendiveis, ouvidas as associagdes ligadas ao sector.

2 — As tabelas previstas no nimero anterior serdo estabelecidas por ilha ou concelho e constardo de
portaria a publicar anualmente até 3 1 de Agosto.

3 — Se o contrato abranger edificios, dependéncias, instalagdes ou outros equipamentos fixos, o valor da
renda dos mesmos sera referido expressamente no contrato, com destaque das rendas parcelares.

Artigo 10.°
Reducgéao de renda

1 — Quando no prédio arrendado, por causas imprevisiveis e anormais, resultar, com caracter duradouro
plurianual, diminuicdo significativa da capacidade produtiva do prédio, ao arrendatario assiste o direito de
obter a resolugéo do contrato ou a fixagdo de nova renda, salvo se essa diminuigdo resultar de praticas
inadequadas de exploragéo.

2 — Consideram-se causas imprevisiveis e anormais, além de outras, inundagdes, acidentes geoldgicos e
ecolégicos e pragas de natureza excepcional, excluindo todos os acidentes que possam ser cobertos por
contrato de seguro, de acordo com a lei.

Artigo 11.°
Mora do arrendatario

1 — Quando, por causa que lhe seja imputavel, o arrendatario ndo pagar a renda no tempo e forma
devidos, o senhorio, decorridos 90 dias apds a data do vencimento, temo direito de exigir judicialmente.
além das rendas em atraso, os respectivos juros calculados nos termos da lei civil e obter a resolugéo do
contrato com fundamento na mora.

2 — Cessa o direito a resolugdo do contrato se o arrendatario provar nos autos que até a contestagao
pagou ao senhorio, ou depositou a ordem deste, a renda devida, acrescida de indemnizagao equivalente ao
dobro do valor da renda e os respectivos juros.

3 I
Artigo 12.°
Benfeitorias

1 — O arrendatario pode fazer no prédio ou prédios arrendados benfeitorias Uteis, com o consentimento
escrito do senhorio ou, na falta deste, mediante um plano de exploragéo a aprovar pela Secretaria Regional
da Agricultura e Pescas, no prazo de 90 dias a contar da recepg¢éo do pedido, depois de ouvidas as partes
Ou 0S seus representantes.



2 — O senhorio s6 pode fazer as benfeitorias Uteis que sejam consentidas pelo arrendatario ou, na falta
de consentimento escrito deste, aprovadas pela Secretaria Regional da Agricultura e Pescas, no prazo de
90 dias a contar da recepgao do pedido, depois de ouvidas as partes ou seus representantes.

3 — As benfeitorias referidas no n.° 1 poderdo implicar alteragdo do prazo do contrato e as constantes do
n.° 2 poderao fazer alterar o prazo do contrato e o montante da renda, alteragbes que, na falta de acordo
das partes, serdo objecto das decisdes administrativas referidas nos nimeros anteriores.

4 — Em caso algum o prazo do contrato estabelecido por acto administrativo, na falta de acordo das
partes, podera exceder dezoito anos, considerado o tempo decorrido desde o inicio da vigéncia do contrato
ou desde a sua Ultima renovagéo.

5 — Quando as benfeitorias referidas no n.° 2, pedidas pelo senhorio, importem alteragdo sensivel do
regime de exploragao do prédio ou o arrendatario se ndo conformar com o eventual acréscimo de renda,
tem este a faculdade de proceder, no prazo de 30 dias, a denuncia do contrato, a qual s6 produz efeitos no
fim do respectivo ano agricola.

Artigo 13.°
Indemnizacgao por deteria ragao

O senhorio tem direito a exigir do arrendatario, quando ocorrer a cessagédo da relagdo contratual,
indemnizagédo relativa a deterioragdo ou danos causados nos prédios arrendados, ou coisas neles
integradas, por facto imputavel ao mesmo arrendatario ou como consequéncia de este ndo haver cumprido
com as obrigagdes normais de cultivador.

Artigo 15°.
Dentincia do contrato

Os contratos de arrendamento a que se refere este diploma consideram-se sucessiva e automaticamente
renovados se ndo forem denunciados nos termos seguintes:

a) O arrendatario deve avisar o senhorio, mediante comunicagéo escrita, com a antecedéncia
minima de um ano relativamente ao termo do prazo inicial ou das suas renovagodes;

b) O senhorio deve avisar também o arrendatario pela forma referida na alinea anterior com a
antecedéncia minima de um ano relativamente ao termo da primeira ou subsequente renovagao.

Artigo 15.°-A
Obrigacdes decorrentes da denuncia

1 — O senhorio que usar da faculdade prevista no artigo anterior é obrigado, alternativamente, salvo caso
fortuito ou de forga maior:

a) A explorar o prédio ou prédios, por si. seu conjuge ndo separado judicialmente de pessoas e bens
ou de facto e por parentes ou afins na linha recta, durante o prazo minimo de seis anos;

b) A alienar o prédio no prazo de um ano a contar da data da cessacao do contrato.

2 — Para o efeito da alinea a) do numero anterior, a venda de cortes de erva ndo é considerada exploragéo
directa; esta devera ser continua e ter inicio apos a tradigdo do prédio.

3 — O arrendatario despedido prefere, com observancia do disposto no artigo 22°., na aquisigéo do prédio
alienado nos termos da alinea b) do n.° 1.

4 — Em casos de inobsenancia do disposto no n.° 1, o arrendatario despedido tem direito a exigir do
senhorio uma indemnizagao equivalente ao triplo do valor da renda anual estipulada no contrato denunciado
ou a reocupar o prédio iniciando novo contrato, nos precisos termos do que anteriormente vigorava, desde
que o requeira ao tribunal no prazo de 30 dias a contar do conhecimento do facto.



Artigo 16.°
Oposi¢do a denuncia

1 — O arrendatario que se considere numa das situagcdes que lhe permita deduzir oposicdo a denuncia
devera comunica-lo por escrito ao senhorio no prazo de 60 dias a partir da data em que tiver recebido a
comunicagao prevista na alinea b) do artigo 15°.

2 — O senhorio pode obstar a oposigdo a denuncia deduzida pelo arrendatario se no prazo de 60 dias
apos a recepcao da declaracdo do arrendatario instaurar acgao judicial na qual alegue e prove a invalidade
formal da oposi¢ao ou a sua falta de fundamento.

3 — Séao fundamentos de oposi¢ao a denuncia a alegagao, por parte do arrendatario, de que:
a) O senhorio no pode ou ndo tenciona cumprir as obrigagdes referidas no n°. 1 do artigo anterior;
b) A efectivagédo da denuncia pde em risco a sua subsisténcia econémica.

4 — A denuncia do contrato produzira efeitos sempre que esteja em risco a subsisténcia econémica do
senhorio.

Artigo 27°.
Resolug¢ao do contrato
O senhorio s6 pode pedir a resolugao do contrato na decorrer do prazo do mesmo se o arrendatario:
a)

b) Faltar ao cumprimento de uma obrigagao legal, com prejuizo para a produtividade, substancia ou
fungdo econdémica e social do prédio;

f) Salwo o previsto no artigo 23.°, subarrendar ou ceder, a qualquer titulo, total ou parcialmente, os
prédios arrendados ou ainda ceder a sua posi¢ao contratual sem autorizagéo do senhorio;

g) Nao atingir os niveis minimos de utilizagdo do solo estabelecidos na legislagdo em vigor ou ndo
observar injustificadamente o que for determinado nos planos a que se referem os artigos 7.°- A e
12.%

h) Utilizar o prédio para fins ndo agricolas.
Artigo 19.°
Caducidade do contrato
1 — O arrendamento nao caduca por morte do senhorio nem pela transmissao do prédio.

2 — Quando cesse o direito ou findem os poderes de administragdo com base nos quais o contrato foi
celebrado, observar-se—a o disposto no n.° 2 do artigo 1051°. do Cédigo Civil.

3 — O arrendamento rural ndo caduca por morte do arrendatario, transmitindo-se ao cénjuge sobrevivo
desde que ndo separado judicialmente de pessoas e bens ou de facto e a parentes ou afins na linha recta
que com o mesmo viviam habitualmente em comunhdo de mesa e habitagdo ou em economia comum ha
mais de um ano.

4 — A transmissao a que se refere o nimero anterior defere—se pela ordem seguinte:

a) Ao cbnjuge sobrevivo;



b) Aos parentes ou afins da linha recta, preferindo os primeiros aos segundos, os descendentes aos
ascendentes e os de grau mais proximo aos de grau mais remoto.

5 — A transmiss&do a fawvor dos parentes ou afins, segundo a ordem-constante do numero anterior,
também se werifica por morte do cdnjuge sobrevivo quando, nos termos deste artigo, Ihe tenha sido
transmitido o direito ao arrendamento.

6 — Todavia, o arrendamento caducara se o direito a sucessdo na posicdo do arrendatario nao for
exercido nos trés meses seguintes a morte deste ou do cénjuge ndo separado de pessoas e bens ou de
facto, mediante comunicagao escrita ao senhorio, mas a restituicdo do prédio ou prédios nunca podera ser
exigida antes do fim do ano agricola em curso, no termo daquele prazo.

Artigo 20.°
Caducidade por expropriagcao

1 — A expropriacdo do prédio ou prédios arrendados por utilidade publica importa a caducidade do
arrendamento.

2 — Se a expropriagao for total, o arrendamento considerado encargo auténomo para o efeito de o
arrendatario ser indemnizado pelo expropriante.

3 — Na indemnizagao, além dos valores dos frutos pendentes ou das colheitas inutilizadas, atende—se
ainda ao valor das benfeitorias a que o arrendatario tenha direito e aos demais prejuizos emergentes da
cessacgao do arrendamento, calculados nos termos gerais de direito.

4 — Se a expropriagao for parcial, o arrendatario, independentemente dos direitos facultados no nimero
anterior em relagéo a parte expropriada, pode optar pela resolugao do contrato ou pela redugao proporcional
da renda.

Artigo 21°.
Preferéncia

1 — No caso de venda ou dagdo em cumprimento do prédio arrendado, aos respectivos arrendatarios
assiste o direito de preferirem na transmissao.

2 — O direito de preferéncia do arrendatario cede perante o exercicio desse direito porco—herdeiro ou
com— proprietario ou por proprietario de prédio confinante, nos termos do artigo 1380°. do Cddigo Civil,
quando este seja directamente explorado por aquele.

3 — Salw o disposto no nimero anterior, é aplicavel o disposto no artigo 416.° a 419.° e 1410.° do Cdédigo
Civil, com as necessarias adaptagoes.

Artigo 22°.
Cessao da exploragao pecuaria

1 — Nos casos de arrendamento directamente relacionados com a actividade pecuaria é permitida a
cesséo entre vivos do direito ao arrendamento, desde que seja acompanhada da transferéncia em conjunto
de todas as instalagbes, utensilios, maquinas, gado e quaisquer outros elementos que integrem a
exploragéo do cedente.

2 — O arrendatario que pretenda efectuar essa cesséo devera requerer previamente autorizagéo para tal,
em peticdo devidamente fundamentada, dirigida a Secretaria Regional da Agriculiura e Pescas, onde
especifique discriminadamente todos os elementos referentes a cessao e respectivos valores.

3 — No caso de ser concedida autorizagdo pela Secretaria Regional da Agricultura e Pescas para a
pretendida cessao, o arrendatario devera comunicar a sua intengdo, com as respectivas condigdes, ao
senhorio ou senhorios por carta registada com aviso de recepgéo.



4 — O senhorio do prédio objecto de transmissao goza do direito de preferéncia. Se o arrendatario tiver
varios senhorios, podera optar, em primeiro lugar, o senhorio que for proprietario do prédio ou prédios de
menor area, seguindo-se-lhe os restantes, por ordem crescente.

5 — O senhorio que pretenda usar do direito a que se refere o niUmero anterior devera declara-lo no prazo
de 30 dias a contar da data em que for notificado pelo arrendatario cedente.

6 — Nao se werificando o exercicio do direito de preferéncia por parte de qualquer dos senhorios e a
cedéncia se tiver efectuado, o arrendamento terminara no fim do respectivo prazo, inicial ou renovado.

7 — O arrendatario que utilizar a faculdade conferida pelo n.° 1 ndo podera usa-la novamente nos trés
anos subsequentes.

Artigo 2.°

S&o rewgadas as seguintes disposicbes do Decreto Regional n.° 11/77/A, de 20 de Maio, com as
alteragbes que lhe foram introduzidas pelo Decreto Regional n.° 1/82/A, de 28 de Janeiro:

Artigo 3.°;
N.° 3 do artigo 5.°-A;
N.° 3 do artigo 10.°;
Artigo 14.°;
N.° 2 do artigo 15.°
Artigo 24.°
Artigo 3.°
Sao aditadas as seguintes disposicdes ao Decreto Regional n.° 11/77/A, de 20 de Maio:
Artigo 7.° -A
Alteracao do prazo

1 — Sempre que uma exploragdo agricola objecto de arrendamento venha a ser reconwertida nela
arrendatario em termos a definir por decreto legislativo regional, o contrato tema duragdo minima fixada na
decisao que aprova o respectivo plano de reconversao.

2 — A reconwersao referida no niUmero anterior tera de ter a autorizagéo do senhorio.

3 — O prazo referido no n.° 1 ndo pode exceder dezoito anos, devendo na sua fixagao ser considerados o
tempo ja decorrido desde o inicio ou renova¢ao do contrato, o valor econdmico da reconwversdo, o wolume de
investimento a fazer e o beneficio resultante para o proprietario findo o contrato.

4 — Findo o prazo fixado nos termos deste artigo, s6 por acordo expresso das partes pode haver
continuagao do contrato, o qual vale entdo como novo arrendamento.

Artigo 8.° —A
Actualizagdo de rendas

As rendas serdo actualizadas anualmente por iniciativa de qualquer das partes, ndo podendo, contudo,
ultrapassar os limites fixados nas tabelas referidas no artigo seguinte.

Artigo 10.°—A
Procedimento a adaptar para alteragdo de renda

1 — Os pedidos de alteracdo de renda devem ser dirigidos a parte contraria, neles mencionando o
requerente a renda que considera dever ser paga.



2 — Os pedidos sao formulados por escrito, apds a ocorréncia das causas ou quando as consequéncias
das mesmas se fizerem sentir, e deverao explicitar os motivos que justifiquem a redugéo de renda.

3 — No caso de os contraentes, nos 30 dias seguintes a formulag&o do respectivo pedido, ndo chegarem
a acordo sobre a alteragéo da renda, poderao recorrer a tribunal no prazo de 60 dias a contar do término
daquele prazo.

4 — Enquanto n&o for proferida decisao judicial, o arrendatario podera efectuar o pagamento da renda na
base da redugéo proposta, ficando, porém, obrigado ao pagamento da importancia correspondente ao
complemento da renda que possa a Vir a ser fixada por deciséo judicial, acrescida dos respectivos juros.

Artigo 16.°-A
Indemnizagao par denuincia

1 — O arrendatario que viva exclusivamente da actividade agricola e ou pecuaria e cujo contrato tenha sido
denunciado nos termos da alinea b) do artigo 15°. tera direito a uma indemnizag&o, a pagar pelo senhorio
no acto da entrega do prédio ou prédios, calculada na base do valor da renda paga aquando da denuncia e
correspondente a um ter¢o do niumero de anos de vigéncia do contrato.

2 — O disposto no numero anterior ndo se aplica ao senhorio que viva exclusivamente da actividade
agricola e ou pecuaria.

3 — Em caso algum a indemnizagao prevista no n.° 1 podera ultrapassar nove vezes o valor da renda
estipulada aquando da denuncia do contrato.

Artigo 4.°
Direito transitorio

1 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, as alteragdes introduzidas por este diploma aos
Decretos Regionais n.%s. 11/77/A e 1/82/A, respectivamente de 20 de Maio e de 28 de Janeiro, aplicam-se
aos contratos de arrendamento rural existentes a data da sua entrada em \vigor.

2 — Aquelas alteragbes ndo sao aplicaveis aos processos que naquela data estejam pendentes em juizo.

3 — O disposto no n.° 3 do artigo 7.° s6 se aplica aos contratos celebrados posteriormente a entrada em
vigor do presente diploma.

Aprovado pela Assembleia Regional dos Agores, na Horta, em 28 de Janeiro de 1988.
O Presidente da Assembleia Regional, José Guilherme Reis Leite.

Assinado em Angra do Heroismo em 9 de Marco de 1988.

Publique-se.

O Ministro da Republica para a Regido Auténoma dos Acgores, Vasco Joaquim Rocha Vieira.



