GOVERNO REGIONAL DOS ACORES

Decreto Regulamentar Regional N° 19/2003/A de 12 de Abril

Plano Director Municipal do Nordeste

A Assembleia Municipal do Nordeste aprovou, em 27 de Abril de 2001, o respectivo Plano Director
Municipal.

Agindo em conformidade, a Camara Municipal do Nordeste desencadeou o processo de ratificacéo
daquele instrumento de planeamento.

A elaboragéo do Plano Director Municipal do Nordeste, adiante designado por Plano, decorreu sob
a vigéncia do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, e foi, nos termos dessa legislagdo, acompanhada por
uma comisséo técnica.

O Plano foi, por esta comissdo, objecto de apreciagdo faworawvel, embora salvaguardada a
concretizagdo de determinadas alteragbes, 0 que esta consubstanciado no seu parecer final, num
aditamento ao mesmo, emitido na sequéncia das alteragcbes efectuadas ao Plano decorrentes na sua
maioria do proprio parecer final, bem como em documentos que registam colaboragdo com a Camara
Municipal apds a realizagdo de inquérito publico, o qual se desenrolou de acordo com as formalidades
previstas na lei.

Em cumprimento do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro (diploma que, entretanto, revogou o
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo), adaptado a Regido pelo Decreto Legislativo Regional n.° 14/2000/A,
de 23 de Maio, a Direcgdo Regional de Organizagdo e Administragado Publica emitiu parecer sobre o Plano
antes de o mesmo ser apresentado a Assembleia Municipal.

Em respeito pelo disposto na lei, o referido parecer incidiu sobre a conformidade com as
disposicdes legais e regulamentares vigentes, bem como com o Plano Geral de Urbanizagdo da Vila do
Nordeste, unico instrumento de gestéo territorial eficaz naquele concelho; na amplitude do parecer coube a
analise da articulagao entre as varias pecas, escritas e desenhadas, que compdem o Plano e ainda sobre
reparos feitos pela comisséo técnica durante o acompanhamento do Plano que nao tinham sido atendidos
até entéo.

Foram suficientemente satisfeitas as rectificagdes indicadas no parecer final da Direcgdo Regional
de Organizagdo e Administragdo Publica, mas merece ainda o Plano os esclarecimentos e observagbes
adiante expostos.

1 - Sobre seniddes administrativas e restricbes de utilidade publica:

1.1 - Para além do que o Regulamento e a planta de condicionantes identificam, devem
considerar-se ainda:

a) A margem de 50 m, contados a partir da linha maxima de preia-mar de aguas vivas
equinociais ou em caso de arribas a partir da sua crista, afecta ao dominio publico maritimo e
sujeita aos condicionamentos indicados no Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, e no
Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fewereiro, que apesar de ndo identificada na planta de
condicionantes define uma seniddo que dewvera ser atendida, em conformidade com o que
expressa o Regulamento do Plano na alinea a) do artigo 14.°;

b) As nascentes de agua, que beneficiam de uma protec¢cao minima de 50 m prevista no
Decreto Regional n.° 12/77/A, de 14 de Junho, cuja identificacdo e localizagdo, em
coordenadas rectangulares no Datum S&o Braz, a seguir se apresentam: Anaio (N = 663050;
E = 4187325); Anieiras (N = 653645; E = 4186490); Artur Graga (N = 657730; E = 4189975);
Atalhada (N = 656720; E = 4189195); Caminho dos Sengos (N = 657635; E = 4187630);
Cancela (N = 661625; E = 4185650); Cancela das Pedras (N = 651530; E = 4187250); Cerrado
Grande (N = 650438; E = 4186988); Cerrado Quebrado (N = 649688; E = 4187200); Cha
Caminho do Meio (N = 659945; E = 4188470); Cinzeiro (N = 663075; E = 4186025); Curralinho
(N = 655320; E = 4188540); Duas Aguas (N = 659238; E = 4184275); Eduino (N = 658175; E
= 4189963); Espigao 1 (N = 657400; E = 4189270); Espigdo 2 (N = 657405; E = 4189275);
Espigdo Braw (N = 652300; E = 4186350); Espigdo do Cabo (N = 653925; E = 4187900);



Espigéo do Cavalo (N = 661013; E = 4187850); Espigdo Grande 1 (N = 654538; E = 4187425);
Espigdo Grande 2 (N = 654465; E = 4187250); Espigdo do Tamujo (N = 655400; E =
4189000); Fontanheiras (N = 660150; E = 4189740); Fonte Coelho (N = 660650; E = 4189288);
Fonte da Velha (N = 650605; E = 4188010); Fonte de Gongalves (N = 660863; E = 4188338);
Fonte do Mota (N = 656925; E = 4188938); Fonte do Sim&o (N = 663300; E = 4189250); Golas
(N = 657630; E = 4187625); Grota dos Lagos (N = 656680; E = 4189150); Jodo Augusto (N =
657670; E = 4189950); Jodo Lopes (N = 655263; E = 4186525); Lagos (N = 661420; E =
4188930); Lameiros de Baixo (N = 651570; E = 4185480); Maria Moniz (N = 661650; E =
4184625); Maricas (N = 658188; E = 4189688); Martins (N = 657950; E = 4189838); Penedo
Lomba (N = 661600; E = 4184975); Ribeira da Ponte (N = 663000; E = 4186870); Roca Brava
(N =650770; E = 4187240) e Roca do Feto (N = 655460; E = 4188700);

c) Os edificios escolares, que beneficiam do afastamento a determinadas construgoes,
cemitérios e instalagdes insalubres, de acordo com a legislagdo identificada no artigo 50.° do
Regulamento, e que s&o os a seguir identificados: Escola Bésica Integrada / Secundaria do
Nordeste; Escola Basica / Jardim-de-Infancia Dr. Anténio Medeiros Franco; Escola Basica /
Jardim-de-Infancia Professor Manuel Francisco Correia; Escola Basica / Jardim-de-Infancia
Professor Manuel Cabral de Melo; Escola Basica / Jardim-de-Infancia de Lomba da Cruz,
Lomba da Fazenda; Escola Basica / Jardim-de-Infancia do Nordeste; Escola Basica /
Jardim-de-Infancia de Pedreira; Escola Basica / Jardim-de-Infancia de S&o Pedro, Nordestinho;
Escola Basica / Jardim-de-Infancia de Santo Antoénio, Nordestinho; Escola Basica /
Jardim-de-Infancia de Algania, Nordestinho; Escola Basica / Jardim-de-Infancia Manuel Inacio
de Melo; Escola Basica / Jardim-de-Infancia de Feteira Pequena, Santana, e Escola Basica /
Jardim-de-Infancia de Feteira Grande, Santana;

d) O conjunto constituido pela casa de habitagdo e a totalidade dos anexos integrados no
prédio sito na Rua de David Dias Pimentel, na freguesia da Algania, classificado como de
interesse municipal pela Resolugdo do Governo Regional n.° 199/2002, de 26 de Dezembro, e
que, assim, acresce aos imoweis classificados que o artigo 46.° do Regulamento do Plano e a
planta de condicionantes identificam;

e) As \vias municipais e florestais, abrangidas pelas referéncias do artigo 47.° do
Regulamento do Plano, aquelas cujo tragado é apresentado na planta n.° 10 - Rede \iaria,
classificagdo das estradas, da fase de caracterizagédo do Plano, que é publicada em anexo a
esta ratificacéo e é considerada como parte integrante da planta de condicionantes;

f) Os \értices geodésicos - matéria a que se refere o artigo 51.° do Regulamento - que nao
estdo demarcados na planta de condicionantes, cuja identificacdo e localizagdo, em
coordenadas rectangulares no Datum Sao Braz, sdo as seguintes: Bartolomeu (N = 4182827;
E = 660985) - reconstruido; Lombo Gordo (N = 4182938; E = 663242); Pico da Vara (N =
4186152; E = 657437) — reconstruido; Pico do Buraco (N = 4183003; E = 651425); Pico Verde
(N = 4184329; E = 657533); Simplicio (N = 4182668; E = 655860) — reconstruido; e Terras de
Nosso Senhor (N = 4186892; E = 661825). Além disso, ndo deve ser considerado, porque esta
desactivado, o vértice Bartolomeu (antigo). Por outro lado, um dos \értices representados -
Pico do Salto do Cavalo - esta deslocado, sendo as suas reais coordenadas (N = 4183755; E
= 650968).

1.2 - Relativamente ao que consta no Regulamento e na planta de condicionantes sobre a
Reserva Agricola Regional, importa esclarecer e precisar que:

a) As areas a que se referem os despachos D/SRAPA/ SRHE/SRAP/2001/1, de 13 de
Fewereiro, e n.° 68/2003, de 4 de Fewereiro — os quais confirmam o interesse publico da
construgao de um posto de combustivel na vila do Nordeste e do aterro sanitario do concelho
do Nordeste, respectivamente —, deixaram, por via desses despachos, de estar abrangidas
pelo regime da Reserva Agricola Regional, pelo que devem ser entendidas como dela
desafectadas, apesar de nas plantas de condicionantes e de ordenamento ainda figurarem
como pertencentes aquela Reserva;



b) Com a entrada em vigor do Plano deixam de ser possiveis as excepgdes ao regime da
Reserva Agricola Regional contempladas pela alinea d) do n.° 2 do artigo 22.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 7/86/A, de 25 de Fevereiro, porque constituiiam uma alteragao ao uso
do solo. Passam a estar condicionadas, enquanto excep¢des aquele regime, as obras
mencionadas na alinea e) do mesmo n.° 2 que confiram ao solo o estatuto de urbano, ou seja,
que alterem o uso dominante do solo (agricola); € desta forma que devera ser interpretada a
parte do n.° 4 do artigo 23.° relativa as obras indispensaweis para a defesa do patriménio.

2 - Por existirem falhas de correspondéncia entre as pegas desenhadas corrigem-se as seguintes
situagoes:

a) Na planta de ordenamento da freguesia de Santo Antdnio a escala de 1:2000 - . 22 - e
também a escala de 1:25000 - fl. 15 - e ainda na planta de condicionantes ha areas
classificadas como Reserva Agricola Regional, a sul da Eira Velha e junto a linha de agua, que
nao correspondem a terrenos afectos a essa mesma reserva. Deste modo, sdo consideradas
como pertencentes a categoria zona agricola, da classe de espagos agricolas, as areas
indicadas no anexo 1 a presente ratificagdo; simultaneamente, deve entender-se como
correcta delimitagdo da Reserva Agricola Regional na zona a presente no mesmo anexo, nao
se incluindo, portanto, na dita Reserva as mencionadas areas da categoria zona agricola nem
as de espacgos urbanos que a planta de condicionantes incorrectamente identifica como
Reserva Agricola Regional;

b) Considera-se desafectada da Reserva Agricola Regional, demarcada na planta actualizada
de condicionantes — fl. 14 -, uma pequena area, localizada a nascente do aglomerado na
freguesia de Santo Anténio, junto a estrada regional, perto do cemitério, em fungdo do limite
do perimetro urbano proposto pelo Plano e assim demarcado na planta de ordenamento;

c) Na planta actualizada de condicionantes, no extremo noroeste do aglomerado urbano da
frequesia da Feteira Pequena, ha um espaco de pequena dimensdo que dewve estar assinalado
como Reserva Ecoldgica Regional, pelo que devem ser considerados os limites da reserva
correctamente apresentados na planta de ordenamento da Feteira Pequena a escala de
1:2000 —fl. 19;

d) Na planta de ordenamento & escala de 1:25000 — fl. 15 — e também na planta de
condicionantes — fl. 14 — no lugar de Lomba da Cruz, freguesia de Lomba da Fazenda, ha um
espaco localizado a nascente / sul do aglomerado que pertence a Reserva Agricola Regional e
que esta mal demarcado, pelo que se entende que prevalece o limite da reserva indicado na
planta de ordenamento da freguesia de Lomba da Fazenda a escala de 1:2000 —fl. 24;

e) No lugar da Lomba da Cruz, também, ha uma area toda preenchida como Resena
Agricola Regional (na planta de condicionantes e na planta de ordenamento a escala de
1:25000), mas que s6 parte dela o é de facto. A parte restante deve entender-se que pertence
a categoria de zona agricola, da classe de espagos agricolas, que € a que figurava na versao
do Plano que foi submetida a inquérito publico (v. anexo 2);

f) Ainda na freguesia de Lomba da Fazenda ha dois casos de divergéncia entre os limites
dos perimetros urbanos apresentados na planta de ordenamento e o limite correspondente que
consta da planta de condicionantes. Num deles — em zona na parte sul do aglomerado da
Lomba da Fazenda - a planta de condicionantes identifica como desafectada da Reserva
Agricola Regional uma area que a planta de ordenamento estabelece como interior ao
perimetro urbano; no outro — a nordeste do aglomerado de Lomba da Cruz — a planta de
condicionantes retira da Reserva Ecoldgica Regional uma area que na planta de ordenamento
nela permanece. Entende-se que s&o de respeitar os limites apresentados na planta de
ordenamento, pois € a esta que cabe a fungdo de estabelecer os limites dos perimetros
urbanos;

9) Na planta de ordenamento do lugar da Pedreira, freguesia do Nordeste, a escala de 1:2000
—fl. 26 (e também na planta a escala de 1:25000), ha uma pequena area ao longo da Rua da
Mesa que se entende que possui a classificacdo de espaco urbanizavel em vez de espago
urbano, pois que a sua insercao no perimetro urbano decorreu do inquérito publico, como area



de expanséao, a integrar nos espagos urbanizaweis, tal como a restante area com a mesma
classificagdo ao longo daquela rua. Com o anexo 3 rectifica-se esta incorrecgdo grafica na
representagcado da planta de ordenamento a escala de 1:2000, que, assim, prevalece sobre a
escala de 1:25000;

h) Na planta de ordenamento a escala de 1:25000 — na zona central do lugar da Pedreira —
estd sobreposta a trama Reserva Ecoldgica Regional a de espacos urbanos. Por se tratar
realmente de uma area de reserva e de um manifesto lapso grafico, aquele espago fica
classificado como Reserva Ecoldgica Regional.

3 - Por existirem falhas de correspondéncia entre o Regulamento e a planta de ordenamento
esclarecem-se as seguintes situagdes:

a) Na planta de ordenamento da freguesia da Achada a escala de 1:2000 - fl. 18 - ha um
espaco urbanizavel onde é dada preferéncia a localizagao de equipamentos. Como nao existe,
ao nivel do Regulamento, qualquer disposigdo sobre aquele espago entende-se que aquela
pretensdo tem valor meramente indicativo, sendo que se deve aplicar naquele caso o regime
geral dos espagos urbanizaweis;

b) Na legenda da planta de ordenamento da freguesia da Lomba da Fazenda a escala de
1:2000 — fl. 24 — esta patente a indicagdo «Parque Zooldgico», a qual ndo tem qualquer
desenwolvimento quer ao nivel do Regulamento quer ao nivel da prépria planta, pelo que n&o Ihe
pode ser atribuido qualquer valor vinculativo;

c) As \ias propostas nas plantas de ordenamento & escala de 1:2000 é também aplicado o
entendimento que possuem apenas valor indicativo pois nao existe, ao nivel do Regulamento,
qualquer disciplina correspondente;

d) Pelo mesmo motivo, ou seja, pela falta de regulamentagéo correspondente, e também pela
falta de delimitagdo concreta, consideram-se sem qualquer valor vinculativo as pretensoes
identificadas com as letras C1 — Centro Cultural, D1 a D4 - Polidesportivo de Pedreiras,
Gimnodesportivo Coberto do Nordeste, Polidesportivo da Algania e Polidesportivo da Salga,
respectivamente, T1 a T15 - Miradouro na estrada regional n.° 1, valorizacdo da frente de mar
na zona do Calhau (praia do Lombo Gordo), valorizagdo da frente de mar da ribeira do
Tosquado (Faja do Araujo), Nucleo Turistico Complementar das Casas da Faja do Araujo,
Ponta do Arnel, Estalagem do Nordeste, area de aprowveitamento turistico prioritario do Parque
de Campismo / Moinhos, equipamento turistico da foz da ribeira do Guilherme, Turismo de
Habitacado - Casa das Queimadas, area de aproveitamento turistico prioritario dos Caldeirbes,
area de aproweitamento turistico prioritario das Coelhas / Achadinha, Campo de Golfe, Nucleo
Turistico Complementar do Espigdo do Cabo, Nucleo Hipico da Atalhada e Parque Natural da
Ribeira dos Caldeirbes, respectivamente, e E1 - 2.° e 3.° ciclos do ensino basico na Achada,
que constam da planta de ordenamento a escala de 1:25000 - fl. 15. A realizagdo destas
propostas, para além de meramente indicativa, tem por limitagdes o cumprimento do
estabelecido no Plano e, claro, das demais disposi¢cbes legais e regulamentares em \igor.
Como tal, ndo se entendem desafectadas da Reserva Ecoldgica Regional, identificada na
planta de condicionantes, quaisquer areas correspondentes a tais propostas.

4 - No Regulamento, a redac¢éo das normas abaixo identificadas, por ser causadora de dividas de
interpretacao, associa-se os seguintes entendimentos:

a) No n.° 2 do artigo 38.°, a zona de protecgdo com raio de 100 m ndo se entende como
aplicavel a moinhos uma vez que estes beneficiam de uma zona de protecgdo com raio de
apenas 50 m, definida pelo Governo Regional no artigo 6.° do Decreto Regulamentar Regional
n.° 32/96/A, de 13 de Julho;

b) Entende-se que o despacho mencionado no artigo 44.° s6 pode ser emitido no dmbito do
deferimento de pedidos de licenciamento ou autorizagéo previstos no Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, com as alteragbes que |lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho;

c) Os iméweis a classificar, identificados no artigo 45.°, ndo se encontram em \ias de
classificagao, no sentido legalmente previsto, estatuto que s6 Ihes sera conferido se, uma vez



iniciado o processo de classificagao, for emitido o despacho mencionado no n.° 2 do artigo 1.°
do regulamento anexo ao Decreto Legislativo Regional n.° 11/2000/A, de 19 de Maio;

d) O artigo 48.°, apesar da sua epigrafe «Seniddes das linhas de alta e média tensao»,
abrange ainda as linhas de baixa tens&o, porque a estas também se associa uma senidao,
pois que tém de respeitar afastamentos; alias, entre a propria legislagdo que o artigo refere
como a atender esta o Decreto Regulamentar n.° 90/84 (faltando a indicagéo da data - 26 de
Dezembro - e de que estd aplicado a Regido através do Decreto Legislativo Regional n.°
14/85/A, de 23 de Agosto), relativo a redes de distribuicdo de energia eléctrica em baixa
tensao;

e) Em relagéo ao disposto no artigo 98.° do Regulamento do Plano, sendo a existéncia de
acessos bem como de planos de pormenor em vigor condigdo imperativa para possibilitar a
concretizagdo de construgbes novas nas Fajads do Aravjo e do Lombo Grande, areas de
elevada sensibilidade natural e ecolégica, esclarece-se que, salvo o previsto no artigo 114.° do
Regulamento do Plano (que define o dominio de intervencbes possiveis em matéria de
caminhos de acesso aqueles lugares), ndo pode ser permitida a abertura de nows acessos
até a entrada em vigor desses planos, ou mesmo apds esse acontecimento, caso ndo seja
viabilizada por tais planos. Este € um pressuposto da anuéncia que por intermédio da presente
ratificag@o € dada a exclusao da reserva ecoldgica das areas a abranger pelos aludidos planos
de pormenor.

5 - Verifica-se ainda a conformidade do Plano com as disposi¢cdes legais e regulamentares em
vigor, com excepgao:

a) Do artigo 20.° do Regulamento; estabelece condicionantes que nio resultam da aplicagao
de diploma legal em vigor, pelo que as suas disposi¢cdes s6 poderiam ser entendidas como
medida de ordenamento, o que nédo sucede, porém, por ndo terem tratamento correspondente
ao nivel da planta de ordenamento, ndo tendo, assim, qualquer efeito pratico; ndo é pela sua
insercao na parte do Regulamento designada por seniddes administrativas e restricbes de
utilidade publica que Ihe é conferida aplicabilidade, pois que ela &, obviamente, indevida. Da
conjugacgao destes motivos resulta a sua nao ratificacéo;

b) Da parte do n.° 4 do artigo 23.° do Regulamento que vai desde «as vias de comunicagéo»
até «assim como», pelas razdes atras aduzidas no n.° 1.2, alinea b);

c) Das alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 48.°, assim como dos n.os 2 e 3 desse mesmo
artigo; apresentam valores que podem contrariar a protecgéo que é estabelecida em fungéo da
tens&o nominal de cada linha ou cabo isolado nos artigos 28.° e 29.° do Decreto Regulamentar
n.° 1/92, de 18 de Fewereiro;

d) Da referéncia ao Decreto Legislativo Regional n.° 11/2000/A, de 19 de Maio, constante do
artigo 105.° do Regulamento; o ambito daquele diploma é restrito a imoweis classificados,
conjuntos classificados e iméweis em vias de classificagdo, ndo se aplicando evidentemente a
biétopos — matéria tratada nesta sec¢édo do Regulamento;

e) Do artigo 124.°; estabelece uma data de entrada em vigor para o Plano - a da sua
publicagdo - que nio é permitida pelo n.° 1 do artigo 2.° da Lei n.° 74/98, de 11 de Novembro,
diploma que rege a publicacdo de diplomas. Assim, opta o Governo Regional por fixar a data
de entrada em vigor no dia subsequente ao da publicagao.

6 - O Plano Geral de Urbanizagdo da Vila do Nordeste, publicado pela Portaria n.° 30/87, de 14 de
Julho, e alterado pelo Aviso A/DROTRH/2002/6, de 23 de Julho (ambas as publicagdes ocorridas no Jornal
Oficial da Regido Auténoma dos Agores), tera o seu regime condicionado com a entrada em vigor do Plano,
de acordo com o que - em cumprimento do que estabelece a alinea c¢) do artigo 25.° do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro - adiante se indica:

a) Ficam totalmente revogados os n.os 1.2 dos artigos 6.° e 9.° do Regulamento do referido
Plano Geral de Urbanizagao e parcialmente revogados os n.os 2.2 do artigo 6.° e 2.1 do artigo
9.°, desde «ndo sendo» até ao final de cada um daqueles niumeros, com implicito efeito no n.°
3.1 do artigo 9.°, enquanto seguidor das especificagbes do n.° 2.1 do mesmo artigo, por
colidirem com as disposi¢cbes sobre existéncia de caves e ao que as mesmas se destinam,



constantes nas alineas f) do n.° 3 e ¢) do n.° 10 do artigo 63.° (e no artigo 66.°, dada a
remissao que faz para o artigo 63.°) do Regulamento do Plano;

b) O artigo 13.° do Regulamento do Plano Geral de Urbanizagdo é alterado, passando o
limite «area urbana» (delimitada na planta de sintese do Plano Geral de Urbanizacado) a ser o
do perimetro urbano que o Plano estabelece para a \ila do Nordeste, uma vez que o
alargamento do perimetro urbano determinado por este ultimo Plano significa uma
correspondente redugao das areas definidas como «zona rural de protecgao» por aquele artigo
13.9

c) Para todas as demais normas do Plano Geral de Urbanizagao, isto €, que o Plano ndo
revoga nem altera, a sua aplicagcao é complementar e cumulativa com as do Plano.

7 - Esclarece-se, também, que a norma do n.° 2 do artigo 7.° do Regulamento do Plano sé é
aplicavel aos planos eficazes no concelho do Nordeste no momento em que se \erifica a sua ratificagao, ou
seja, apenas ao Plano Geral de Urbanizagao; significa isto, ainda, que a norma ndo é extensivel a planos
de elaboragao futura, porque ou estes se conformardao com o Plano ou nao, e entdo, neste ultimo caso,
estardo sujeitos a um procedimento de ratificagao que é que decidira eventuais prevaléncias sobre o Plano.

8 - Por hawer referéncia no Regulamento do Plano a legislagdo revogada ou a competéncias que
nado estdo de acordo com a estrutura organica do VIII Governo Regional dos Agores, fazem-se ainda as
seguintes correccgoes:

a) O Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de Margo, referido no artigo 21.°, foi rewvogado pelo
Decreto-Lei n.° 270/2001, de 6 de Outubro;

b) A Lei n.° 13/85, de 6 de Julho, referida na alinea e€) do n.° 1 e no n.° 2 do artigo 38.°, foi
revogada pela Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro;

c) O Decreto Regional n.° 29/91/A, de 27 de Setembro, referido na alinea g) do n.° 1 do artigo
38.°, foi revogado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 16/2000/A, de 30 de Maio;

d) Qualquer referéncia nos artigos 39.° e seguintes a Secretaria ou ao Secretario Regional da
Educacdo e Assuntos Sociais deve ler-se como concernente a Secretaria ou ao Secretario
Regional da Educagéo e Cultura.

9 - Importa, ainda, referir, em matéria de sinalizagdo maritima, que, por via da alinea f) do artigo 3.°
do Regulamento aprovado pela Portaria n.° 537/71, de 4 de Outubro, é detida pela direccdo de fardis
competéncia para ndo permitir construgdes nos terrenos adjacentes, suas proximidades e linha de
enfiamento do farol do Arnel, unico dispositivo de assinalamento maritimo existente no concelho do
Nordeste.

Assim:

Considerando o disposto nos n.os 1 e 2 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, e no n.° 1 e na alinea b) do n.° 2 do artigo 8.° do Decreto Legislativo Regional n.° 14/2000/A, de
23 de Maio, e nos termos da alinea o) do artigo 60.° do Estatuto Politico-Administrativo da Regido
Auténoma dos Agores e da alinea d) do n.° 1 do artigo 227.° da Constituicdo, o Governo Regional decreta o
seguinte:

Artigo 1.°

E ratificado o Plano Director Municipal do Nordeste, publicando-se os respectivos Regulamento,

planta de ordenamento e planta de condicionantes como anexos 4, 5 e 6, respectivamente.
Artigo 2.°

Sao excluidos da ratificagao:

a) O artigo 20.° do Regulamento;

b) A parte do n.° 4 do artigo 23.° do Regulamento que vai desde «as vias de comunicagao»
até «assim comoy;

c) As alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 48.° do Regulamento, assim como os n.os 2 e 3
desse mesmo artigo;

d) A remissao para o Decreto Legislativo Regional n.° 11/2000/A, de 19 de Maio, constante
do artigo 105.° do Regulamento;

e) O artigo 124.° do Regulamento.

Artigo 3.°



A entrada em vigor do Plano Director Municipal do Nordeste determina em relagdo ao Plano Geral
de Urbanizagao da Vila do Nordeste, publicado pela Portaria n.° 30/87, de 14 de Julho, e alterado pelo Aviso
A/DROTRH/2002/6, de 23 de Julho (ambas as publicagdes ocorridas no Jomal Oficial da Regido Auténoma
dos Acores):

a) A revogagéo dos n.os 1.2 dos artigos 6.° e 9.° do Regulamento;

b) A rewogagédo parcial dos n.os 2.2 do artigo 6.° e 2.1 do artigo 9.° do Regulamento, desde
«ndo sendo» até ao final de cada um daqueles numeros, com implicito efeito no n.° 3.1 do
artigo 9.°, na parte em que decorre das especificagdes do n.° 2.1 do mesmo artigo;

¢) A alteracao do artigo 13.° do Regulamento, devendo entender-se que onde estd «area
urbana» passa a estar «perimetro urbano que o Plano Director Municipal estabelece para a vila
do Nordeste».

Artigo 4.°

O Plano Director Municipal do Nordeste entra em vigor no dia seguinte ao da publicagdo do
presente diploma.

Aprovado em Conselho do Governo Regional, Ponta Delgada, em 31 de Janeiro de 2003.

O Presidente do Governo Regional, Carlos Manuel Martins do Vale César.

Assinado em Angra do Heroismo em 18 de Margo de 2003.

Publique-se.

O Ministro da Republica para a Regiao Autdbnoma dos Acgores, Alberto Manuel de Sequeira Leal
Sampaio da Noévoa.

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DO NORDESTE
Introdugao

O presente Regulamento do Plano Director Municipal do Nordeste (PDMN) consigna um conjunto
de regras que consubstanciam o uso e a intensidade de uso do solo no municipio do Nordeste em geral e
nos seus principais aglomerados. Trata-se de um conjunto de regras que na esséncia definem as
condigdes de edificabilidade no territorio. Algumas destas condigdes sao especificamente caracteristicas
deste Regulamento, outras s&o caracteristicas da legislagdo nacional ou da legislacéo regional. No sentido
de possibilitar uma melhor nogdo sobre os condicionalismos a edificabilidade, o presente Regulamento
incorpora a legislagéo nacional e regional mais importante neste dominio.

Passando a vigorar apds a sua publicagdo no Diario da Republica, o presente Regulamento n&o
inviabiliza os compromissos legalmente assumidos pela Camara Municipal do Nordeste, desde que
previamente realizadas as consultas as entidades de tutela, quando previstas na legislagdo em vigor.

O PDMN nao é so6 constituido pelos documentos publicados no Diario da Republica. Dele consta
igualmente um conjunto de propostas que visam accionar determinados mecanismos de desenwolvimento
do municipio. Este conjunto de propostas, que constam das propostas de desenwlvimento, deve ser
acompanhado na sua implementagao, avaliado e revisto no prazo maximo de cinco anos. Nessa altura
havera igualmente que avaliar e rever, se julgado necessario, o presente Regulamento, assim como a planta
de condicionantes e as plantas de ordenamento.

PARTE |
Das disposi¢oes gerais
CAPITULO UNICO

Disposicdes comuns, formas e articulagdes com outros planos, estratégias de desenwolvimento e
definicdes de conceitos.

Artigo 1.°
Composicao
O Plano Director Municipal do Nordeste, adiante designado por PDMN, é constituido pelas
seguintes pecas escritas e desenhadas:
Pecas escritas:
Relatério — propostas de desenvolvimento;
Regulamento.
Pecas desenhadas:
1) Divisao administrativa (escala de 1:25000);



2) Hidrografia — bacias hidrograficas (escala de 1:25000);
3) Orografia — declives (escala de 1:25000);
4) Orografia — orientagbes (escala de 1:25000);
5) Reserva Ecoldgica Nacional do Concelho do Nordeste (escala de 1:25000);
6) Zonas de protecgao e reserva (escala de 1:25000);
7) Carta de capacidade de uso do solo (escala de 1:50000);
8) Mapa de risco sismowilcanico (escala de 1:50000);
9) Distribuicdo espacial dos equipamentos colectivos;
10) Rede viaria — classificagao das estradas (escala de 1:50000);
11) Trafego médio diario anual — 1990 (escala de 1:200000);
12) Trafego médio diario anual — 1985-1990 (escala de 1:25000);
13) Rede de aguas (escala de 1:25000);
14) Planta de condicionantes (escala de 1:25000);
15) Planta de ordenamento (escala de 1:25000);
16) Planta de ordenamento do aglomerado da Salga (escala de 1:2000);
17) Planta de ordenamento do aglomerado da Achadinha (escala de 1:2000);
18) Planta de ordenamento do aglomerado da Achada (escala de 1:2000);
19) Planta de ordenamento do aglomerado da Feteira Pequena (escala de 1:2000);
20) Planta de ordenamento do aglomerado da Feteira Grande (escala de 1:2000);
21) Planta de ordenamento do aglomerado da Algania (escala de 1:2000);
22) Planta de ordenamento do aglomerado de Santo Anténio (escala de 1:2000);
23) Planta de ordenamento do aglomerado de S&o Pedro (escala de 1:2000);
24) Planta de ordenamento do aglomerado da Lomba da Fazenda (escala de 1:2000);
25) Planta de ordenamento do aglomerado da \ila do Nordeste (escala de 1:2000);
26) Planta de ordenamento do aglomerado de Pedreira (escala de 1:2000);
27) Planta de enquadramento (escala de 1:25000).
Artigo 2.°
Ambito territorial
O PDMN abrange toda a area do municipio do Nordeste, conforme indicado na planta de
ordenamento.
Artigo 3.°
Ambito de aplicagao
O PDMN constitui o instrumento definidor das linhas gerais de politica de ordenamento territorial e
de gestao urbanistica do territorio municipal.
Artigo 4.°
Prazo de vigéncia
O PDMN tem o prazo de vigéncia estipulado na legislagdo em vigor.
Artigo 5.°
Revisao
A revisdao do PDMN faz-se em conformidade com os artigos 93.°, 94.° e 98.° do Decreto-Lei n.°
380/99.
Artigo 6.°
Alteragao
As alteracdes ao presente Plano séo realizadas no dmbito da legislagdo em vigor.
Artigo 7.°
Natureza
1 - O PDMN reweste a natureza de regulamento administrativo, sendo as suas disposigbes de
cumprimento obrigatério para todas as entidades publicas, privadas ou cooperativas.
2 - As areas abrangidas por planos de urbanizagdo e de pormenor, plenamente eficazes, deverdo
sujeitar-se as disposi¢des do plano director municipal.
Artigo 8.°
Omissoes, dlvidas e lacunas



1 - No respeito pela legislagdo aplicawel, nas areas onde se werifique sobreposicdo de usos e
seniddes, seguir-se-d0 0s seguintes principios:

a) Sempre que as disposicdes nao sejam incompativeis, contraditérias ou dispares elas
serdo cumulativas;

b) Nas restantes situagbes, as disposi¢Oes relativas a recursos hidricos, Reserva Agricola
Regional, Reserva Ecoldgica Regional, patriménio, infra-estruturas e equipamentos prevalecem
sobre todas as outras, e entre elas sdo prevalecentes as primeiramente designadas.

2 - Em caso de sobreposicao de normas, entende-se que as de conteudo mais restritivo
prevalecem sobre as menos restritivas.

3 - Na auséncia de instrumentos de planeamento que as pormenorizem, as orientagdes e
disposicdes do PDMN séo de aplicagao directa.

Artigo 9.°
Licenciamento ou autorizacao de obras

1 - Nos termos da legislagdo em \igor, estdo dependentes de licenga da Camara Municipal, na
totalidade do territério municipal, as obras, os trabalhos, os equipamentos e as instalagdes seguintes:

a) Obras de construgdo civil, de reconstrugdo, ampliagéo, alteragéo, reparagdo ou demoli¢éo
de edificagdes;

b) Trabalhos ndo previstos na alinea b) do n.° 2 deste artigo que, ndo possuindo natureza
exclusivamente agricola, impliquem a alteragédo da topografia local;

c) Abrigos, fixos ou méweis, utilizaveis ou ndo para habitagdo, se a ocupagéo do terreno se
prolongar para além de trés meses;

d) Depositos de ferro-velho, de residuos sodlidos, de combustiveis solidos, liquidos ou
gasosos e de weiculos;

e) Estabelecimentos industriais;

f) Jogos ou desportos publicos;

g) Areas permanentes de estacionamento publico de veiculos automéveis;

h) Parques de campismo;

i) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de restauracéo e bebidas;

J) Parques para caravanas;

l) Captagdes de agua;

m) Exploragao do solo e do subsolo.

2 - Nos termos do Decreto-Lei n.° 139/89, de 28 de Abril, e sem prejuizo do seu artigo 2.°, estédo
sujeitas a autorizagdo da Camara Municipal as seguintes acgoes:

a) Destruicéo do revestimento vegetal que nao tenha finalidade agricola;

b) Aterro ou escavagao que conduzam a alteragdo do relevo natural e das camadas de solo
arawel.

Artigo 10.°
Objectivos
Constituem objectivos do PDMN:

a) Implementar uma politica de ordenamento do territério que garanta as condi¢gdes para o
desenwlvimento equilibrado do municipio, concretizando para a area do municipio as
disposi¢des de planos hierarquicamente superiores em \igor;

b) Definir principios, regras de uso, ocupagéo ou transformag&o do solo que consagrem uma
utilizagao racional do solo;

c) Promover uma gestao equilibrada e criteriosa dos recursos, salvaguardando os valores
naturais, culturais e patrimoniais da area do municipio, garantindo a melhoria da qualidade de
vida das populagdes.

Artigo 11.°
Planos de urbanizagao
Os planos de urbanizag&o a desenvolver no ambito do PDMN, designadamente:
a) Revisao do Plano de Urbanizag&o da Vila do Nordeste;
b) Plano de Urbanizag&o da Lomba da Fazenda;



¢) Plano de Urbanizagdo da Achada;
possuirdo regulamento proprio.
Artigo 12.°
Planos de pormenor
Os planos de pormenor a desenwlver no ambito do PDMN, designadamente da variante ao viaduto
da \ila do Nordeste, Faja do Araujo e da Faja do Lombo Gordo, possuirdo regulamento préprio.
Artigo 13.°
Definigoes
Do anexo | constam as definicdes dos conceitos utilizados no presente Regulamento.
PARTE I
Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica
CAPITULO |
Conservag¢ao do patrimoénio natural
SECCAO |
Recursos hidricos
Artigo 14.°
Dominio publico hidrico
S&o areas afectas a recursos hidricos, nos termos da legislagao em vigor e deste Regulamento, as
seguintes:

a) Margens das aguas navegaweis ou flutuaveis com a largura de 50 m de terreno continuo ou
sobranceiro a linha que limita o leito das aguas, que estejam sujeitos a jurisdicdo das
autoridades maritimas ou portuarias;

b) Linhas de agua ndo navegaweis nem flutuaweis e respectivas margens, de 10 m além do
limite do leito (cheias médias);

c) Zonas adjacentes as linhas de agua definidas pela linha das maximas cheias;

d) Lagoas e albufeiras e suas margens de 100 m contados a partir da linha de regolfo
maximo;

e) Perimetros de proteccdo de captagdes, nos termos do artigo 20.° do presente
Regulamento.

Artigo 15.°
Propriedade e servidées
O regime de propriedade e seniddes das areas indicadas nas alineas do artigo anterior é regulado
pela legislagéo vigente, nomeadamente o Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, o Decreto Regional n.°
12/77/A, de 14 de Junho, o Decreto-Lei n.° 513-P/79, de 26 de Dezembro, e o Decreto-Lei n.° 46/94, de 22
de Fewereiro.
Artigo 16.°
Titulo de utilizacao
Nos termos do Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fewereiro, carecem de titulo de utilizagao, qualquer
que seja a natureza e personalidade juridica do utilizador, as seguintes utilizagées:

a) Captacao de aguas;

b) Rejeigao de aguas residuais;

¢) Infra-estruturas hidraulicas;

d) Limpeza e desobstrugéo de linhas de agua;

e) Extracgao de inertes;

f) Construgdes;

g) Apoios de praia e equipamentos;

h) Estacionamentos e acessos;

i) Culturas biogenéticas;

J) Marinhas;

/) Navegacao e competigdes desportivas;

m) Flutuagéo e estruturas flutuantes;

n) Sementeira, plantagéo e cortes de anores.



Artigo 17.°
Protecgao das cabeceiras de linhas de agua

Nas cabeceiras de linhas de agua é apenas permitida a plantacdo ou replantacdo de matas de
protecgcao que nao incluam espécies de crescimento rapido.

Artigo 18.°
Licenciamento de captagoes
Todas as captagdes de agua, nascentes, furos ou minas devem ser objecto de licenciamento, nos
termos do Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fewereiro.
Artigo 19.°
Cadastro de captagoes
A Camara Municipal mantera actualizado o cadastro das captagdes e respectivas caracteristicas.
Artigo 20.°
Proteccao de captagoes
1 - Cada captagao € protegida por trés tipos de area de protecgao:
Zona | ou de protecgao imediata;
Zona Il ou de protecgao intermédia;
Zona Il ou de protecgéo alargada.

2 - A zona | é circundante da nascente e tem como objectivo principal proteger as aguas da
contaminagdo directa, na qual ndo é possivel contar com qualquer capacidade de depuragéo dos terrenos
atravessados.

2.1 - A area de protecgao correspondente a esta zona tem o raio de 20 m.

2.2 - Nesta area sdo admitidas apenas actividades relacionadas com o ponto de agua a
proteger, o que pode conduzir a expropriacédo dos terrenos ai situados. A zona dewvera ser vedada
e dotada de pavimento regularizado e bem drenado que impega a acumulagéo e infiltragdo de
aguas oriundas das areas limitrofes. Sempre que possivel, devera ser plantada com relva ou com
vegetacdo nativa.

3 - A zona Il, envolvendo a area anterior, tem, essencialmente, funcdo de protec¢cao bacterioldgica e
visa garantir os trajectos minimos de percolagdo necessarios para levar a depuragéo bacteriolégica a niveis
considerados satisfatorios.

3.1 - A mancha de protecgao intermédia de cada nascente é definida da seguinte forma:

500 m a montante da nascente segundo a direcgdo mais provavel das linhas de fluxo do
escoamento subterraneo. Na auséncia de medi¢cbes dos niveis piezométricos, pode optar-se,
para esta direcg¢ao, a linha de maior declive da topografia circundante;

50 m na mesma direcgéo e a jusante da captagéo;

100 m na direcgéo perpendicular ao escoamento para cada um dos lados da nascente.

3.2 - No caso de captagbes tubulares profundas, esta disténcia deve ser marcada em todo o
redor do ponto de tomada de agua, ou seja, um circulo com 500 m de raio, centrado na captagao.
A criacdo de cones de rebaixamento provocados pelas bombagens e a presungao de que ha um
elevado grau de desconhecimento da situagdo hidrolégica justifica a definicdo de uma zona
circular de 500 m. A substituicdo deste procedimento por outro deve ser devidamente justificada.

3.3 - Na zona de protecgao intermédia, as actividades econdmicas permitidas devem estar
regulamentadas, ndo devem existir focos de poluicdo bacteriolégica e devem ser impedidas
quaisquer actividades que possam rejeitar poluentes ndo degradaweis ou dificilmente degradaweis.
Devem ser proibidas, ou fortemente restringidas, as seguintes actividades:

Proibida a realizagdo de sondagens ou trabalhos subterrdneos, bem como a pesquisa ou
captagéo de aguas, salwo casos devidamente justificados e aceites pela entidade responsavel;

Proibida a utilizacdo na agricultura de adubos orgénicos e quimicos, insecticidas, pesticidas
Ou quaisquer outros quimicos;

Restringida ao minimo a circulagdo de weiculos que transportem hidrocarbonetos ou outras
substancias toxicas, devendo ser estabelecidos os percursos de menor risco para a circulagao;

Proibida a instalagcéo de postos de abastecimento de combustivel e de garagens ou oficinas de
reparagao mecanica;



Proibida a instalagao de lixeiras de qualquer espécie, quer as de residuos domésticos quer
industriais;

Devem, ainda, ser disciplinadas as intervengdes na topografia, e restringidas as escavagdes e
aterros, nunca sendo admitida a sua execugcdo sem parecer favoravel da entidade responsavel
pela gestdo dos recursos hidricos.

3.4 - Relativamente a novas constru¢des, devera ser obrigatéria a ligacao das aguas residuais a
correspondente rede de drenagem, sem intercalagdo de qualquer dispositivo de tratamento (tipo
fossa séptica), ndo sendo admissiveis quaisquer excepgdes.

3.5 - No que diz respeito as construgdes ja existentes a data da implementagdo destas
medidas, dentro desta zona de protecgao, devem ser tomadas medidas correctivas apropriadas
de proteccao das captacdes.

4 - A zona lll, area enwlvente das anteriores, tem por finalidade proteger a produtividade da
nascente ou captagao e impedir a sua contaminagao por produtos quimicos e radioactivos ndo degradaweis.

4.1 - A zona de protecgao alargada deve estender-se a toda a area de alimentagéo da nascente
ou captagao.

4.2 - Na auséncia de melhor informagéo, a delimitagdo das zonas de protecgéo alargada deve
seguir as bacias de drenagem superficial.

4.3 - Na zona assim definida ndo deverdao ser permitidas obras que possam interferir nas
condicbes de recarga ou no fluxo subterraneo sem prévia autorizacido das autoridades
competentes. Furos e pocos, mesmo superficiais, deverdo ser objecto de licenciamento
especifico.

4.4 - Devera ser impedida a construgdo de galerias de mina para drenagem dos macicos, pois
delas pode resultar diminuigéo significativa do fluxo de alimentagdo das nascentes ou captagbes
protegidas.

SECCAO Il
Recursos minerais
Artigo 21.°
Servidoes de exploragédo de inertes
As senidbdes respeitantes a exploracdo de massas minerais estdo regulamentadas pelos
Decretos-Leis n.os 89/90 e 90/90, ambos de 16 de Marco, designadamente:
a) Sao objecto de licenciamento pela entidade definida na lei todas as exploragdes de inertes
que se venham a constituir;
b) A implementacao de industrias extractivas sera sempre fora dos aglomerados;
c) E obrigatéria a apresentacdo de planos de recuperacdo paisagistica com o pedido de
licenciamento.
SECCAO I
Protecgao dos solos
Artigo 22.°
Acidentes geologicos
As areas instaweis, como as falhas geoldgicas, sujeitas a escorregamentos e outras alteragdes
geoldgicas, nao poderao ser ocupadas com qualquer tipo de construgdo, sem prévia consulta das entidades
regionais competentes.
Artigo 23.°
Reserva Agricola Regional
1 - O regime juridico da Reserva Agricola Regional, adiante designado por RAR, esta consignado
nos Decretos Legislativos Regionais n.os 7/86/A, de 25 de Fewereiro, 28/86/A, de 25 de Novembro, e
11/89/A, de 27 de Julho, e na Portaria n.° 1/92, de 2 Janeiro.
2 - Consideram-se integradas na RAR todas as areas como tal designadas nas plantas de
condicionantes e de ordenamento, sem prejuizo das desafectagcdes nos termos da legislagdo em vigor.
3 - Sao proibidos nos solos da RAR:



a) Accbes que se traduzam na destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das
camadas de solo arawel, a menos que se justifiquem para uma adequada exploragéo agricola
ou aquicola;

b) Operacdes de loteamento e o simples destaque de uma parcela destinada imediata ou
subsequentemente a construgao;

c) Obras de urbanizagao;

d) Construgdes de edificagdes, com excepgao das previstas no n.° 2 do artigo 22.° do
Decreto Legislativo Regional n.° 7/86/A, de 25 de Fevereiro;

e) Instalagbes de depdsitos de ferro-velho, de residuos solidos, de combustiveis e de
veiculos;

f) A plantagéo ou replantagdo de espécies florestais de rapido crescimento, exploradas em
rotagbes curtas (Portaria n.° 528/89, de 11 de Julho, e Decreto Regulamentar Regional n.°
21-A/89/A, de 18 de Julho).

4 - Nos termos da legislagdo vigente, poderdo ser realizadas na RAR as vias de comunicagéo,
seus acessos e outros empreendimentos e construgdes definidas como de interesse publico, para cujo
tragado ou localizagdo nao exista alternativa técnica ou economicamente aceitawvel, assim como as obras
indispensaweis para a defesa do patrimonio.

Artigo 24.°
Pontos de vista panoramicos

Para defesa e protecgao dos pontos de vista panoramicos, wlgarmente designados por miradouros,
nao deverdo aprovar-se construgdes que constituam barreiras visuais que dificultem ou destruam a tomada
e o desenwlhvimento de vistas.

Artigo 25.°
Reserva Ecoldgica Regional

1 - A titulo preventivo e enquanto ndo vigorar legislagdo regional especifica, consideram-se
integradas na Reserva Ecolégica Regional, adiante designada por RER, todas as areas designadas como
tal e identificadas nas plantas de condicionantes e de ordenamento.

2 - Nos solos da RER sao proibidos:

a) Accbes que se traduzam na destruicdo do revestimento vegetal e do relevo natural, a
menos que se justifiquem para uma adequada exploragéo agricola ou aquicola;

b) O derrube de arvores ndo integrado em praticas de exploragéo florestal;

c) Operagdes de loteamento e o simples destaque de uma parcela destinada imediata ou
subsequentemente a construgao;

d) Obras de urbanizagao;

e) Construgéo de edificacoes;

f) Instalagbes de depositos de ferro-velho, de residuos sdlidos, de combustiveis e de weiculos;

g) A plantagao ou replantacéo de espécies florestais de rapido crescimento, exploradas em
rotagdes curtas.
3 - Poderédo ser realizadas na RER obras publicas de reconhecido interesse regional ou local,
desde que nao se \erifique a existéncia de localizagbes alternativas.
SECCAO IV
Protecgao da natureza
SUBSECCAO |
Disposi¢goes gerais
Artigo 26.°
Classificagao e conceitos
1 - Nos termos do Decreto Legislativo Regional n.° 15/87/A, de 24 de Julho:
a) Constituem reservas florestais as areas situadas dentro dos perimetros florestais, nucleos
florestais e outras zonas sob administragcdo da Secretaria Regional do Ambiente que, numa
Optica de uso multiplo, se revestem de interesse cientifico nos aspectos botanico, geoldgico



ou hidrolégico e de valor para a proteccdo da natureza e de ecossistemas florestais, para a
cultura e ensino, ou para a pratica de recreio, turismo e defesa paisagistica;

b) As resenvas florestais classificam-se em reservas florestais naturais e reservas florestais
de recreio;

c) Consideram-se como reservas florestais naturais as areas de maior interesse ecologico e
importancia cientifica para a protec¢ao de ecossistemas, da flora, da fauna, da paisagem e de
outros aspectos fisicos;

d) Consideram-se como reservas florestais de recreio as areas florestais cujo aproveitamento
principal se relaciona com a ocupagao dos tempos liwes das populagdes.

2 - As areas assinaladas como perimetro florestal estdo submetidas ao regime florestal (com
excepgao das que se encontram desafectadas desse regime pelo Decreto Legislativo Regional n.° 7/93/A,
de 15 de Margo), criado pelo Decreto de 24 de Dezembro de 1901, regulamentado pelo Decreto de 24 de
Dezembro de 1903 e pelo Decreto n.° 39776, de 19 de Agosto de 1954, que as submete ao regime florestal
parcial.

Artigo 27.°
Licenciamento obrigatério

Dependem de licenca da Secretaria Regional do Ambiente todas as actividades constantes do

Decreto Regulamentar Regional n.° 13/99/A, de 3 de Setembro.
Artigo 28.°
Permissao de cortes, arranques ou transplantacao

Os cortes, arranques, ou transplantacdes, a que se refere o artigo anterior, deverdo ser realizados
de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 29.°
Reconstituicao dos povoamentos

Nos casos em que sejam de permitir cortes rasos e nos cortes salteados, ou em talhadio, o
proprietario fica obrigado a realizar as transformagdes de cultura ou a assegurar a reconstituicdo dos
povoamentos, nos termos da licenga concedida pelos respectivos senigos florestais.

Artigo 30.°
Controlo da cultura de espécies florestais de rapido crescimento

1 - Nos termos do Decreto Legislativo Regional n.° 1/89/A, de 31 de Margo, e do Decreto
Regulamentar Regional n.° 21-A/89/A, de 18 de Julho, é proibida a arborizag&o, ou rearborizagdo, com
espécies de rapido crescimento, nomeadamente as do género Eucaliptus e Populus, nos seguintes casos:

a) Areas com altitude superior a 400 m;

b) A menos de 30 m de prédios sujeitos a exploragéo agricola, ou prédios urbanos;

¢) A menos de 100 m de nascentes de agua, estejam ou ndo aproweitadas;

d) Nos terrenos da Reserva Agricola Regional;

e) Nos terrenos cuja capacidade de uso dos solos esteja incluida nas classes |, I, lll e V.

2 - Estéo sujeitas a autorizagdo prévia as acgdes de arborizagdo e rearborizagdo que envolvam
areas superiores a 5 ha, incluindo-se neste limite os powamentos preexistentes das mesmas espécies,
em continuidade no mesmo prédio, ou em prédios distintos, incluidos, ou ndo, na mesma unidade
empresarial, nos termos da legislagao referida no nimero anterior.

3 - De acordo com a legislacao referida nos niUmeros anteriores, consideram-se em continuidade os
povoamentos que distam, entre si, menos de 100 m.

SUBSECCAOQ II
Reservas florestais naturais
Artigo 31.°
Classificagao

No municipio do Nordeste existem trés reservas florestais naturais:

a) Atalhada;

b) Graminhais;

c¢) Pico da Varg;



cujos perimetros constam do Decreto Legislativo Regional n.° 27/88/A, de 22 de Julho, e da Portaria n.°
9/91, de 19 de Fewereiro, e que estdo inseridas nas plantas de condicionantes e de ordenamento.
Artigo 32.°
Proibicoes
Nas areas de reserva florestal natural é proibido:

a) Derrubar arvores, ou partes delas, salvo em operagbes de limpeza de infestantes, ou
quaisquer outros cuidados culturais que se vierem a mostrar convenientes;

b) O exercicio da caga, a menos de autorizagdo decorrente do ewventual e ameacador
aumento da densidade populacional de qualquer ou quaisquer espécies de animais ou por
qualquer outra razao que o justifique;

c¢) Destruir ou danificar ninhos e apanhar ows de quaisquer espécies de avifauna local;

d) Fazer a pratica de campismo;

e) Fazer lume;

f) Toda e qualquer forma de publicidade;

g) A livre circulagdo de pessoas dentro das zonas de protecgédo integral e fora dos trilhos
paisagisticos criados, sem para tal estarem devidamente credenciadas ou acompanhadas de
um guia especialmente designado para o efeito;

h) A realizagdo de quaisquer trabalhos, ou acg¢des, dentro das zonas de protec¢éo integral
que impliquem, por qualquer meio, a alteracdo do relewo natural ou arranque, destruicéo e
morte de exemplares, isolados ou em macico, de vegetacéo natural,

i) O transito de qualquer tipo de weiculos automoweis e motorizados nas zonas de protecgao
integral;

J) A realizagao de provas desportivas motorizadas que perturbem as naturais condigbes de
sossego e siléncio, a excepgao da «classificativa da tronqueira» nos rallies automodweis.

Artigo 33.°
Proteccao integral e parcial
Constituem zonas de proteccao integral toda a zona da Reserva da Atalhada, que ocupa a margem
esquerda da Ribeira de Santo Anténio (sendo a restante area zona de protec¢éo parcial), e as Reservas
das Graminhais e do Pico da Vara, na totalidade do seu territério.
Artigo 34.°
Regime de protecg¢ao integral
Nas zonas de protecgéo integral apenas sera permitida a presenga humana para fins cientificos ou
razées de ordem técnica e administrativa, desde que para o efeito os interessados estejam devidamente
credenciados pelo departamento regional competente.
Artigo 35.°
Contra-ordenagoes
Nas areas de reservas florestais naturais constituem contra-ordenagdes:

a) A realizagdo de quaisquer construgdes, ou abertura de caminhos, sem autorizagdo do
departamento regional competente;

b) As alteracbes de relevos por meio de escavagdes ou aterros, que alterem a configuragdo
geral do terreno;

c) A exploracdo e a extracgao de pedra, cascalho, areia ou outros materiais;

d) A instalagédo de locais de campismo ou acampamentos fora das areas destinadas a tais
fins e ou sem autorizagao do director regional dos Recursos Florestais;

e) O transito de pessoas, veiculos ou animais com inobservancia das proibigdes ou dos
condicionalismos que venham a ser estabelecidos nos planos de ordenamento e nos
regulamentos das reservas;

f) O abandono ou depdsito de detritos e de quaisquer materiais;

g) A colheita ou danificagdo de plantas sem autorizagcdo do director regional dos Recursos
Florestais;

h) A introduc&o de plantas e animais exdticos;

i) Em geral, as infrac¢bes aos regulamentos e planos de ordenamento das resenvas.



SUBSECCAQ I
Reservas florestais de recreio
Artigo 36.°
Classificagao
No municipio do Nordeste existem duas reservas florestais de recreio:
a) Do Viweiro do Nordeste;
b) Da Cancela do Cinzeiro;
cujos perimetros constam do Decreto Legislativo Regional n.° 16/89/A, de 30 de Agosto, e que estdo
inseridas nas plantas de condicionantes e de ordenamento.
Artigo 37.°
Regime de funcionamento e utilizagao
O funcionamento e a utilizagdo das reservas florestais de recreio estdo consignados na Portaria n.°
72/89, de 24 de Outubro, que:
1 - Proibe:
a) A circulagao de veiculos motorizados nas vias onde a mesma nao seja permitida;
b) Passear a cavalo fora dos percursos expressamente destinados a esse fim e devidamente
assinalados nas reservas onde tal seja autorizado;
c¢) A circulagdo de caes a solta sem trela e agaime;
d) Fazer lume ou acender fogueiras fora dos locais proprios para esse fim;
e) Despejar lixo, detritos alimentares, ou de qualquer espécie, fora de recipientes ou locais
apropriados;
f) A utilizagéo indevida das estruturas locais ou areas de recreio;
g) Capturar, ou tentar capturar, qualquer espécie animal que viva em liberdade ou dentro de
cercas proprias;
h) O transporte de qualquer arma de fogo;
i) Varejar, puxar, abater, sacudir, cortar ou arrancar plantas, ramos, folhas e frutos ou colher
flores de quaisquer espécies;
J) Langar quaisquer objectos contra ou para dentro das cercas ou tanques que contenham
animais;
k) Por qualquer tipo de alimentagc&o aos animais existentes nas cercas ou tanques;
) O uso de radios ou gravadores por forma a prejudicar o sossego dos utentes dos parques,
estranhos a essa utilizagao;
m) A pratica de jogos fora dos locais onde tal seja permitido, salvo se n&o perturbar o
sossego de terceiros;
n) A violagado de zonas reservadas a residéncia dos funcionarios encarregues da gestédo e
fiscalizagao das reservas;
0) A pratica de campismo ou o exercicio do comércio sem autorizagdo e ou fora dos locais
destinados a esses fins;
p) Sem prejuizo do disposto no § 2.°, utilizar a reserva para actividades que ndo sejam de
recreio ou de lazer;
q) Desrespeitar a sinalizagdo existente, nomeadamente quanto a circulagdo de viaturas,
animais e parques de estacionamento;
r) A pratica de qualquer tipo de propaganda.
2 - Faz carecer de autorizagao prévia:
a) A pratica de campismo;
b) O exercicio de comércio.
CAPIiTULOII
Conservagao do patrimoénio edificado
SECCAO |
Proteccao de edificios
Artigo 38.°
Regime geral



1 - A protecgéo do patrimoénio edificado é regulamentada pelos:

a) Decreto n.° 20985, de 7 de Margo de 1932;

b) Decreto n.° 46349, de 22 de Maio de 1965;

c) Decreto Regional n.° 13/79/A, de 16 de Agosto;

d) Decreto Legislativo Regional n.° 12/83/A, de 12 de Abiril;

e) Lei n.° 13/85, de 6 de Julho — quadro do patriménio;

f) Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho;

g) Decreto Regional n.° 29/91/A, de 27 de Setembro;

h) Decreto Regional n.° 13/92/A, de 14 de Maio;

i) Decreto Regulamentar Regional n.° 8/97/A, de 14 de Abril;

J) Decreto Legislativo Regional n.° 11/2000/A, de 19 de Maio;

abrangendo os monumentos nacionais, imoéweis de interesse publico e valores concelhios, através do

estabelecimento de zonas de protecgao, que poderdo incluir zonas non aedificandi ou condicionamentos
especiais para a realizagao das obras, com base na legislagdo em vigor.

2 - Todos os edificios classificados tém uma zona de protecgédo correspondente a um perimetro
definido com base num raio de 100 m a partir do limite exterior da sua area, a excepg¢ao dos imoweis que
vierem a ser classificados pelo Governo Regional e para os quais for criada uma zona de protec¢do non
aedificandi, artigo 23.° da Lei n.° 13/85, de 6 de Julho.

Artigo 39.°
Edificios classificados ou a classificar

1 - A classificagdo como bens de interesse publico podera ser proposta por qualquer entidade
publica ou privada e sera sempre precedida de notificagdo e audiéncia do proprietario e de parecer
fundamentado do 6rgao técnico competente da Secretaria Regional de Educagédo e Assuntos Sociais.

2 - Cabera a Cémara Municipal do Nordeste, através dos seus o6rgdos proprios, propor a
classificagdo como valores concelhios de bens que ndo sejam classificados como de interesse publico.

3 - A sua classificagao sera objecto de resolugdo do Conselho de Governo Regional, sob proposta
do Secretario Regional da Educagao e Assuntos Sociais, e publicada no Jornal Oficial.

4 - As deliberagbes da Camara Municipal do Nordeste respeitantes a obras, ou licengas para obras
em imoéweis classificados, nas respectivas areas de proteccao, sé se tornardo executdrias apds despacho
favoravel do Secretario Regional da Educagéao e Assuntos Sociais.

5 - As obras poderdo ser embargadas pelos senigos competentes da Secretaria Regional de
Educagao e Assuntos Sociais, caso sejam feitas em imoweis classificados ou em areas enwlventes que
ndo tenham sido expressamente autorizadas pela Cémara Municipal do Nordeste, ou pela Secretaria
Regional de Educagao e Assuntos Sociais, desde que se verifique efectivo prejuizo dos aspectos estéticos
ou histéricos cuja protec¢gdo motivou a classificagéo do iméwel.

Artigo 40.°
Zonas de protecgao

1 - Nas areas de proteccdo a imoweis classificados, toda e qualquer obra carece de parecer
vinculativo da Secretaria Regional de Educagdo e Assuntos Sociais, através da Direccdo Regional da
Cultura.

2 - Nas areas de proteccao, as construgdes existentes poderdo ser beneficiadas ou ampliadas,
desde que mantenham as caracteristicas actuais e desde que se verifique que as obras nao prejudicam o
valor a proteger, quer sob o ponto de vista do enquadramento, quer da sua inser¢do paisagistica e senidao
de vista, dos materiais a utilizar e paleta de cores.

3 - As novas construgdes ndo devem prejudicar o valor a proteger, quer sob o ponto de vista do
enquadramento, quer da sua insercéo paisagistica e seniddo de \istas, utilizando wlumes, materiais e
cores compativeis com as que estdo sob proteccao.

Artigo 41.°
Instru¢do do processo

Na fase de instrucdo do processo de classificacdo de um imowel, os edificios ndo podem ser
alienados, demolidos, expropriados, restaurados ou transformados sem autorizagcdo prévia da Secretaria
Regional de Educacgé&o e Assuntos Sociais.



Artigo 42.°
Imoéveis em vias de classificagdao
Os imoweis em vias de classificagao ficam sujeitos as disposi¢cdes constantes da Lei n.° 13/85, de
6 de Julho, designadamente ao disposto no seu artigo 14.°, assim como os Decretos Regionais n.os
13/79/A, de 16 de Agosto, e 11/2000/A, de 19 de Maio.
Artigo 43.°
Planos de pormenor
Devem ser objecto de estudo, delimitagéo e planos de pormenor para a salvaguarda e protecgéo os
nucleos antigos dos aglomerados urbanos do municipio. Até a realizacdo destes planos de pormenor
vigoram as normas constantes do presente Regulamento.
Artigo 44.°
Norma proviséria
Os valores construidos de interesse cultural constantes do artigo seguinte, enquanto ndo sao
objecto de classificagao, ficam sujeitos a seguinte norma:
Qualquer pretensado de intervengao, recuperagdo ou alteracdo das construgbes s se tornara
executoéria apds despacho favoravel da Camara Municipal do Nordeste.
Artigo 45.°
Imoveis a classificar
1 - Devem ser classificadas, protegidas e preservadas todas as azenhas, designadamente nos
sitios que a seguir se enumeram:
Zona das Azenhas da Ribeira do Guilherme, Nateiro e da Viola.
2 - Os valores concelhios de interesse cultural sao constituidos por:
a) Igreja matriz de S&o Jorge (vila do Nordeste);
b) Ermida da Nazaré (vila do Nordeste);
c) Ermida do Rosario (vila do Nordeste);
d) Iméwel sito na Rua de Alves Oliveira, 12 (vila do Nordeste);
e) Iméwel sito na Rua de Alves Oliveira, 14 (vila do Nordeste);
f) Ponte (vila do Nordeste);
9) Igreja de Nossa Senhora da Luz (Lomba da Pedreira);
h) Igreja de Nossa Senhora da Anunciada da Achada (Achada);
i) Igreja de Nossa Senhora do Rosario (Achadinha);
/) Igreja de Nossa Senhora da Conceicao (Lomba da Fazenda);
k) Igreja Paroquial de Nossa Senhora do Amparo (Algania);
/) Igreja de Santo Anténio (Santo Anténio);
m) Ermida de Nossa Senhora do Pranto (Sao Pedro);
n) Igreja de Sao Pedro (Sao Pedro);
o) Igreja de Sao José (Salga);
p) Igreja de Santana (Santana);
q) Moinhos do municipio.
Artigo 46.°
Imoveis classificados
Estéo classificados como iméweis de interesse publico pela Resolugdo n.° 79/97, de 10 de Abril,
publicada no Jomal Oficial da Regido Auténoma dos Agores, cinco moinhos de agua, trés na Ribeira dos
Caldeirdes, freguesia da Achada, e dois na Ribeira do Guilherme, freguesia do Nordeste, como consta da
planta de condicionantes.
CAPITULO lII
Proteccao de infra-estruturas e equipamentos
SECCAO |
Infra-estruturas de transportes e comunicagoes
Artigo 47.°
Servidoes rodoviarias



1 - Os condicionamentos e seniddes da rede rodoviaria sdo os que constam do Decreto Legislativo
Regional n.° 26/94/A, de 30 de Novembro, designadamente area non aedificandi.

2 - Nos terrenos limitrofes a rede de estradas regionais € proibida a construgdo de edificios a
menos de 20 m do limite da plataforma das vias rapidas e de 15 m ou 10 m da plataforma da estrada,
consoante se trate de estrada regional de 1.2 ou 2.2, ou dentro das zonas de visibilidade.

3-E proibida a instalagdo de unidades de caracter industrial, nomeadamente fabricas, matadouros,
garagens ou armazéns, de grandes superficies comerciais, restaurantes, hotéis e congéneres, e bem
assim de igrejas, recintos de espectaculos e quartéis de bombeiros, a menos de 50 m ou 30 m do limite da
plataforma da via, consoante esta seja via rapida ou estrada regional, ou dentro das zonas de visibilidade.

4 - Nos terrenos limitrofes as vias da rede municipal é proibida a construgdo a menos de 6 m ou 4,5
m do eixo da via, consoante se trate de estrada municipal ou caminho municipal, ou dentro de zonas de
visibilidade.

5 - E proibida a instalacdo de unidades industriais a menos de 50 m ou 30 m do limite da
plataforma da via, respectivamente para estradas ou caminhos municipais.

6 - As zonas de senidao non aedificandi a que se refere o n.° 4 poderéo ser alargadas em plano de
urbanizagéo ou de pormenor, até ao maximo de 9 m e 6 m para cada lado do eixo da via, respectivamente
para as estradas e caminhos municipais.

7 - O disposto nos numeros anteriores ndo abrange as constru¢cdes a efectuar dentro dos
aglomerados populacionais, quando existam planos de urbanizagdo ou de pormenor ou alinhamento aos
quais essas construgbes devam ficar subordinadas.

8 - As areas de protecgao das vias urbanas constardo dos respectivos planos de urbanizagao,
respeitando o consignado nos numeros anteriores.

SECCAO Il
Infra-estruturas de energia
Artigo 48.°
Servidoes das linhas de alta e média tensao

1 - Os afastamentos a respeitar nas infra-estruturas de energia eléctrica constam da legislagdo em
vigor, Decreto-Lei n.° 26852, de 30 de Julho de 1936, Decreto-Lei n.° 43335, de 14 de Novembro de 1960,
Decreto Regulamentar n.° 90/84, Decreto Regulamentar n.° 14/77, de 18 de Fewereiro, Decreto
Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fewereiro, e Decreto-Lei n.° 446/76, de 5 de Junho, designadamente:

a) Afastamentos minimos de 3 m para linhas de tens&o nominal igual ou inferior a 60 kV e de
4 m para linhas de tensdo nominal superior a 60 kV. Estas distancias deverao ser aumentadas
1 m quando se tratar de coberturas em terrago;

b) Os trogos de condutores que se situam junto a edificios a um nivel igual ou inferior mais
alto das paredes n&o poderao aproximar-se dos edificios de uma distancia inferior a diferenca
dos referidos niveis acrescidos de 5 m.

2 - Definem-se como seniddes administrativas para as linhas de média e alta tenséo:

a) Para as linhas com mais de 60 kV — faixa de 40 m de largura a partir do eixo coincidente
com as linhas;

b) Para as linhas de 60 kV — faixa de 30 m de largura a partir do eixo coincidente com as
linhas;

c¢) Para as linhas com menos de 60 kV — faixa de 20 m de largura a partir do eixo coincidente
com as linhas.

3 - Nas faixas referidas nas alineas anteriores ndo sido permitidas plantacbes de arvores que
impecam o estabelecimento ou prejudiquem a exploragéo das linhas.

SECCAO I
Infra-estruturas de saneamento basico
Artigo 49.°
Proteccgédo as infra-estruturas de saneamento basico
1 - Para protecgao das redes de saneamento basico é interdita:



a) A construgao, deposicao de residuos sélidos ou movimentagéo de terras ao longo de uma
faixa de 10 m para cada lado do tragado das condutas de adugdo ou aducao-distribuicdo de
agua ou emissarios de esgotos;

b) A execugéo de construgao, deposicao de residuos sdlidos, ou movimentagéo de terras ao
longo de uma faixa de 1 m medida para cada lado do tragcado das condutas distribuidoras de
agua ou de drenagem de esgotos, a menos que se \erifique impossibilidade de realizagéo de
alternativa tecnicamente viavel;

c¢) Fora das zonas urbanas, a plantagdo de arvores ao longo de uma faixa de 10 m para cada
lado do tragado das condutas de agua ou emissarios de esgotos. Nas areas urbanas a largura
da referida faixa sera considerada caso a caso na apreciagcdo dos projectos de arranjo de
espacos exteriores;

d) A deposicéo de residuos sodlidos e movimentagao de terras numa faixa de 15 m em redor
de resenvatérios, estagéo de tratamento e de bombagem.

2 - Nao é permitido, sem licenciamento municipal, efectuar qualquer obra nas faixas de terreno que
se estendem até a distancia de 15 m para cada lado das instalagdes destinadas a tratamento, reservatorios
ou elevagdo das aguas de consumo e elevagao de aguas residuais ou pluviais.

3 - E interdita a construgdo numa faixa de 500 m definida a partir dos limites exteriores das
estagdes de tratamento de aguas residuais e de residuos sdlidos ou dos limites ocupados por depdsitos.

4 - Nas faixas a que se refere o artigo anterior sdo apenas permitidas exploragdes florestais, sendo
proibida a abertura de pogos ou furos que se destinem ao fornecimento de agua para consumo doméstico,
gado ou para rega.

5 - Nos termos das condicionantes expressas no Decreto-Lei n.° 34021, de 11 de Outubro de 1944,
na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, e no Decreto Regulamentar n.° 23/95, de 23 de Agosto, &,
designadamente:

a) Proibido construir qualquer prédio sobre colectores de rede de esgotos, publicos ou
particulares. Nos casos em que nao seja possivel outra solugdo, as obras dewerdo ser
efectuadas de forma que os colectores figuem completamente estanques e \isitaweis;

b) Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores de terrenos em que
tenham de se realizar os estudos, pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou dos terrenos
que a esses derem acesso, sao obrigados a consentir na sua ocupagdo e transito, na
execucdo de escavagdes, assentamento de tubagens e seus acessorios, desvio de aguas
superficiais e subterrdneas e Vias de comunicagdo, enquanto durarem esses trabalhos,
estudos e pesquisas, e posteriormente sempre que houver necessidade de se executarem
trabalhos de conservagao e manutengao nas redes de saneamento.

SECCAO IV
Equipamentos escolares
Artigo 50.°
Protecgao aos equipamentos escolares

Os condicionamentos respeitantes as zonas de proteccdo a edificios escolares sdo os que
constam do Decreto-Lei n.° 37575, de 8 de Outubro de 1949, designadamente:

a) Nas areas imediatamente enwolventes aos recintos escolares, que venham a ser
concretizados na vigéncia do PDMN, ndo devendo existir quaisquer obstaculos wolumosos,
naturais ou edificados que produzam o ensombramento desses recintos;

b) E proibido erigir qualquer construgéo cujo afastamento a um recinto escolar, existente ou
previsto, seja inferior a uma vez e meia a altura da construgdo e menor que 12 m;

c) Considera-se que aqueles afastamentos deverdo ser calculados por forma que uma linha
tracada a partir de qualquer ponto das estremas sul, nascente e poente do terreno escolar e
formando um angulo de 35° com o plano horizontal que passa esse ponto ndo encontre
quaisquer obstaculos. Na estrema norte do terreno, aquele angulo podera ser de 45°;

d) Para além das distancias minimas referidas nas alineas b) e c¢), que dewerdo ser
respeitadas relativamente a todos os recintos escolares, poderdo ainda ser definidas zonas de
proteccdo mais amplas, em regulamento do plano de urbanizagédo, quando se considere que



aqueles afastamentos ndo sado suficientes para garantir um enquadramento arquitecténico
adequado e uma conveniente integragao urbanistica.
CAPITULO IV
Cartografia e planeamento
Artigo 51.°
Regime geral
Devem ser respeitados os condicionamentos relativos a proteccdo dos marcos geodésicos
constantes do Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril, designadamente:

a) Os marcos geodésicos, de triangulagdo cadastral ou outras referéncias construidas pelo
Instituto Portugués de Cartografia e Cadastro (IPCC) tém zonas de protec¢do que abrangem
uma area em redor do sinal com o raio minimo de 15 m. A extensdo da zona de proteccao é
determinada caso a caso em fungdo da \sibilidade que dewe ser assegurada ao sinal
construido e entre os diversos sinais;

b) Os proprietarios ou usufrutuarios de terrenos situados dentro da zona de protecgédo nao
podem fazer plantagdes, construgdes ou outras obras ou trabalhos que impegam a visibilidade
das direc¢des constantes das minutas de triangulagao;

c¢) Os projectos de obras ou planos de arborizagdo dentro da zona de protecgdo dos marcos
geodésicos, de triangulagédo cadastral ou outras referéncias construidas pelo IPCC nZo podem
ser licenciados sem prévia autorizagédo da Delegagado Regional dos Agores do IPCC.

PARTE Il
Das classes de espagos
CAPITULO I
Classes de espacos por uso dominante
Artigo 52.°
Classes de espagos
Para efeitos do presente Regulamento, sdo consideradas as seguintes classes de espagos, em
fungdo do uso dominante do solo, conforme delimitagdo constante da planta de ordenamento anexa:

a) Espacos urbanos sdo os espagos constituidos por malhas edificadas, ou em vias de
edificagdo, caracterizados por possuirem a maioria das infra-estruturas urbanas, estando
definidos os respectivos arruamentos e planos marginais, e onde a maior parte dos lotes esta
edificada. Sao, igualmente, considerados espacgos urbanos as areas abrangidas por alvara de
loteamento plenamente eficaz. Sao espagos que se destinam predominantemente a edificagcéo
habitacional e dos respectivos equipamentos publicos, bem como as actividades terciarias;

b) Espagos urbanizaweis sdo aqueles em que se admite a edificagdo de novas areas
urbanas, apos a realizagdo das respectivas infra-estruturas urbanisticas;

c) Espacos industriais sdo os espagos destinados a actividades transformadoras e
respectivos senigcos de apoio, possuindo ainda, normalmente, sistemas préprios de
infra-estruturas;

d) Espacgos para industrias extractivas sdo espagos destinados, ou a destinar, a exploragao
do solo e subsolo para extracgéo de materiais;

e) Espagos agricolas sdo os que abrangem as areas onde a actividade dominante é a
agricultura e ainda os espagos que, pelas suas potencialidades, possam ser explorados
agricolamente;

f) Espacos florestais sdo espagos onde predominam as matas e os conjuntos arboreos,
cujas fungbes principais sao as de protecgédo do meio fisico, de enquadramento paisagistico e
rentabilidade econdmica;

g) Espacgos culturais e naturais sdo os espagos nos quais se privilegiam a protecgédo dos
recursos naturais ou culturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos. Sao espacos de
elevada beleza natural e sensibilidade ecoldgica, ou que enquadram edificios, ou conjuntos
classificados, que devem ser mantidos com as suas actuais caracteristicas essenciais;

h) Espagos-canais sao espagos destinados a corredores activados por infra-estruturas e que
tém efeito de barreira fisica dos espagos que os marginam.



Artigo 53.°
Edificabilidade

A edificabilidade é dada pelo menor valor resultante da aplicagdo dos artigos seguintes da presente
parte lll a cada propriedade.

Artigo 54.°
Habitacao social

Os indicadores urbanisticos constantes dos capitulos Il e Il da parte lll do presente Regulamento
podem ser majorados até 30%, salvo o numero de pisos, em empreendimentos promovidos pelo Governo
Regional, ou pela autarquia, com o objectivo de minorar as caréncias habitacionais.

Artigo 55.°
Turismo

1 - Os empreendimentos turisticos integram-se em cada zona de acordo com a legislagédo
existente e aplicawvel, salvaguardados que estejam os estacionamentos necessarios, podendo ser
majorados os indices urbanisticos até 25%.

2 - Os empreendimentos turisticos, quando construidos na zona agricola, poderdo apresentar até
trés pisos, desde que devidamente enquadrados na paisagem enwolvente e na topografia prevista. As
infra-estruturas de agua, electricidade, telefone, saneamento basico e acessos s&o da responsabilidade do
promotor.

3 - O campo de golfe proposto constitui uma area preferencial para construgdo de um campo de
golfe de 9 ou de 18 buracos e respectivas instalagées balneares e associativas. A area de construgcao ndo
deve ser superior a 500 m2.

4 - As areas de aproweitamento turistico prioritario correspondem a complexos geograficos com
potencial estratégico relativamente grande, sobretudo pela disponibilidade de recursos subaproweitados e
bom enquadramento paisagistico. Poderdo constituir pélos de concentragdo de equipamentos e de
instalagdes com potencial para promover a dindmica turistica local.

5 - Os nucleos turisticos complementares correspondem a complexos de dinamizagao do turismo
conectado com a montanha, a natureza, a cinegética, o meio rural e o repouso. Poderdo ser constituidos a
partir dos meios ja existentes.

6 - O equipamento turistico da foz da ribeira do Guilherme constituird um espago multifuncional de
desporto, recreio, lazer e campismo em plena natureza dotado dos equipamentos e infra-estruturas
necessarios.

7 - Em qualquer das areas referidas nos n.os 3, 4, 5 e 6 do presente artigo, os projectos
respectivos devem estar perfeitamente enquadrados na topografia e paisagem circunvizinha e os respectivos
edificios ndo devem apresentar mais de dois pisos.

CAPITULO Il
Espagos urbanos
SECCAO |
Disposicoes gerais
Artigo 56.°
Perimetros urbanos

O conjunto dos espacgos urbanos, dos espagos urbanizaweis e dos espacgos industriais que Ihes
sejam contiguos, identificados na planta de ordenamento, determina os perimetros urbanos.

Artigo 57.°
Restrigoes gerais

Nas classes de espagos urbanos, urbanizaweis, agricolas-florestais, culturais e naturais e canais e
nos termos do Decreto-Lei n.° 268/98, de 28 de Agosto, € interdita a instalagdo de parques de ferro-velho,
de entulhos, de residuos ou cinzas de combustiveis sdlidos e de weiculos, wilgarmente designados como
parques de sucata, depdsitos de ferro-velho e de weiculos em fim de vida.

SECCAOQ II
Espagos urbanos
Artigo 58.°
Ambito



Os espagos urbanos tém o estatuto de ocupacgdo para fins urbanos por disporem, ou serem
susceptiveis de vir a dispor, a curto ou a médio prazos, de infra-estruturas urbanisticas adequadas e
caracterizam-se por uma concentragdo de fungdes urbanas.

Artigo 59.°
Condicionamentos a localizagado de industrias

1 - As actividades industriais da classe C, segundo o Decreto Legislativo Regional n.° 14/88/A, de
26 de Abril, e o Decreto Regulamentar Regional n.° 40/92/A, de 7 de Outubro, sdo compativeis com as
zonas habitacionais desde que sejam respeitados os condicionamentos a que aludem os mesmos
diplomas e o disposto no nimero seguinte.

2 - As industrias da classe C s6 podem ser instaladas, ao nivel do piso térreo, em edificio
construido, ou adaptado, por forma a garantir o devido isolamento e insonorizagdo, devendo os
equipamentos, sempre que necessario, ser assentes em macicos antivibratérios.

3 - As actividades industriais de cujo processo de produgdo, independentemente dos dispositivos
antipoluicdo a instalar, possam resultar matérias nocivas, ou susceptiveis de fazer perigar a seguranga e
saude publicas, apenas poderédo ser localizadas em zonas industriais previstas e reguladas no capitulo IV
da presente parte lIl.

Artigo 60.°
Loteamento

A Camara Municipal podera autorizar o loteamento urbano desde que do fraccionamento nio
resultem lotes com uma frente inferior, respectivamente, a 6 m, se respeitarem a edificios até dois pisos, e
a 10 m, se se destinarem a edificios com mais de dois pisos.

Artigo 61.°
Loteamento na vila do Nordeste

Os condicionamentos ao loteamento na vila do Nordeste s&o os seguintes:

a) Densidade maxima de fogos por 50 ha;

b) indice de construgao bruto para habitagdo, comércio e industria: Icb « 0,70;

¢) O numero maximo de pisos & de trés, salvo se, mediante plano de pormenor, vier a ser
estabelecido um numero superior;

d) E interdita a construgdo de anexos com usos incompativeis com a utilizagéo habitacional,
nos termos da legislagdo em vigor, designadamente do Regulamento Geral das Edificagbes
Urbanas (RGEU);

e) E interdita a construgdo de anexos com &rea de construgdo superior a 100 m2 e com
mais de um piso;

f) A profundidade de empena e os afastamentos as vias e aos limites laterais do lote serdo
definidos em plano de pormenor, ou, inexistindo este, com a aprovacdo de projectos de
loteamento que cumpram o estipulado no RGEU e no presente Regulamento e que previnam o
tratamento do conjunto e da area em que se insiram.

Artigo 62.°
Loteamento fora da sede do municipio

Os condicionamentos ao loteamento nos aglomerados do concelho, fora da vila do Nordeste, sdo
0s seguintes:

a) Densidade maxima de fogos por 50 ha;

b) indice de construgao bruto para habitagdo, comércio e industria: Icb « 0,60;

¢) O numero maximo de pisos é de dois, salvo possivel aproveitamento de declive do terreno
existente, para garagem em cawe, para terrenos com mais de 3 m de desnivel entre dois
pontos extremos da implantagéo da construgao;

d) E interdita a construgdo de anexos com usos incompativeis com a utilizagéo habitacional,
nos termos da legislagdo em vigor, designadamente do RGEU;

e) E interdita a construgdo de anexos com &rea de construgdo superior a 100 m2 e com
mais de um piso.

Artigo 63.°
Edificacao



1 - Nos espagos urbanos, a construgdo de nowos edificios pode efectuar-se em lotes ja
destacados, ou em parcelas cuja dimensao permita o seu loteamento urbano.

2 - Nas situagdes de reconstrugdo, ou de construgdo em lotes livres, deverdao ser ponderadas as
consequéncias da densificagdo, atendendo a capacidade dos equipamentos e do estacionamento publico,
cuja insuficiéncia constitui motivo de indeferimento dos pedidos de licenciamento que venham a ser
deduzidos.

3 - A construgdo de nows edificios em lotes ja existentes fica sujeita aos seguintes
condicionamentos:

a) A cércea sera dada pelo valor modal das alturas das fachadas da frente edificada do lado
do arruamento onde se integra o now edificio, no trogo de rua compreendido entre duas
transversais, ou que apresente caracteristicas tipolégicas homogéneas e diferenciadas
relativamente ao conjunto do arruamento;

b) Em qualquer caso, a cércea do now edificio ndo podera impedir a existéncia de uma hora
de sol aquando do solsticio de Inverno nas fachadas anteriores, ou posteriores, dos edificios
adjacentes, até uma distancia igual ao dobro da altura total do edificio proposto;

c¢) A excepcao de edificios isolados, a cércea do now edificio ndo podera em qualquer caso
exceder as seguintes alturas:

Vila do Nordeste: 9 m;
Outros aglomerados: 6 m;

d) Em edificios com mais de dois alojamentos, a altura do 1.° piso, contada a partir do ponto
de cota média do terreno marginal até a face inferior da laje do 2.° piso, ndo pode ser inferior a
3,5 m. Nos restantes pisos, a altura minima é a definida pelo RGEU, ou em legislagcado
especifica.

Nos casos de ruas com inclinagéo igual ou superior a 10%, admite-se a eventual construgéo
de pisos intermédios, desde que o pé-direito liwve nessa zona nao seja inferior aos minimos
regulamentares;

e) A profundidade maxima admissivel para as empenas sera aquela que respeite os
afastamentos aos edificios ou lotes confinantes, e desde que sejam asseguradas as boas
condicbes de exposicao, insolacdo e ventilagdo dos espacos habitaweis, bem como nao
provoque perca de privacidade nos edificios confinantes.

Excepto nos casos de edificios isolados, essa profundidade ndo pode exceder em qualquer
caso 0s 15 m;

f) As cawes destinar-se-d0 exclusivamente a estacionamento e a areas técnicas (postos de
transformagéao, central de ar condicionado, etc.) e a arrecadagdes dos alojamentos do proprio
edificio, excepto nas situagbes de estabelecimentos hoteleiros relativamente aos quais a
Direcgao Regional de Turismo admita outros usos, nos termos da legislagdo em vigor;

g) Nao sao admitidos pisos recuados acima da cércea definida nos termos das alineas a) e
b) deste numero, excepto no caso em que um dos edificios confinantes tenha uma altura total
superior a que resulta da aplicagdo das referidas alineas;

h) Devem ser sempre asseguradas no interior do lote as necessidades de estacionamento
decorrentes do disposto na parte lll, capitulo X secc¢éo Il, deste Regulamento.

4 - E admitida a ampliacdo dos edificios existentes desde que seja assegurado estacionamento no
interior do lote, ou solugbes alternativas, em conformidade com o estabelecido no capitulo X da parte I
deste Regulamento, na propor¢cdo das necessidades criadas com a ampliagcdo, sendo a cércea a que
resulta da aplicagéo do disposto nas alineas a) e b) do nimero anterior, nos casos em que essa ampliagao
for admitida.

5 - Nos edificios, ou conjuntos, que tenham frente para duas ruas opostas podera ser assegurado o
atravessamento do quarteiréo.

6 - Nesses edificios, ou conjuntos, dewera ser localizado, no espago interior do quarteirdo,
equipamento que contribua para a qualificacido do ambiente urbano.



7 - E interdita a utilizacdo dos logradouros para fins diversos dos previstos na legislagdo em vigor,
designadamente no RGEU, para usos incompativeis com a utilizagdo habitacional e para construgdo de
anexos com area de construgao superior a 100 m2.

8 - A utilizagdo dos logradouros, nos termos do numero anterior, com as adaptagdes decorrentes
da topografia do terreno que se justifiquem, sera sempre precedida de vistoria da Camara Municipal,
destinada a \erificar que ndo sao prejudicadas as vistas, a insolagéo e a ventilagdo dos edificios e dos
logradouros adjacentes e que ndo sdo destruidas espécies arbdreas que interesse preservar.

9 - O estacionamento em cawe com ocupacdo de todo o lote € permitido desde que seja
assegurada a integragdo arquitectonica das construgdes e o adequado tratamento dos logradouros.

10 - A Camara Municipal podera autorizar a construgao ou reconstrugao de edificagdes destinadas
a habitagdo, comércio e senigcos, bem ainda a instalagdo de industrias correspondentes a classe C,
segundo a legislagdo em vigor e aplicawel, desde que a frente do lote ndo seja inferior a 5 m, com sujeicéo
aos seguintes condicionamentos:

a) Salvo a excepgao referida no n.° 3 deste artigo, a cércea € de 9 m e 0 niUmero maximo de
pisos de trés, sem prejuizo do disposto no artigo 59.° do RGEU;

b) A profundidade maxima das edificagbes, medida perpendicularmente ao plano marginal
vertical, € de 15 m, incluindo o piso térreo, salvo se outra vier a ser estabelecida em planos de
pormenor;

c) Apenas podera ser permitida a construgdo de cawes para estacionamento em favor dos
utentes do proprio edificio em que se insiram, ou ainda para armazém, ou arrecadagido de
estabelecimentos comerciais que ocupem o correspondente rés-do-chdo, devendo a caixa da
escada, no primeiro caso, arrancar da cawe.

11 - Tendo em atengdo a insuficiéncia de estacionamento publico nestas zonas, a Camara
Municipal podera autorizar a construgéo de garagens nos logradouros, em favor dos utentes dos respectivos
prédios, desde que seja cumprido o disposto no artigo 59.° do RGEU e garantida a manutengdo de um
logradouro com a profundidade minima de 6 m, para além do corredor de acesso as mesmas garagens.

CAPITULO Il
Espacos urbanizaveis
Artigo 64.°
Caracterizacao e desenvolvimento

Séo espagos urbanizaweis aqueles onde o Plano prev® a construgdo de nows conjuntos
residenciais e respectivas funcbes complementares, a instalagdo de equipamentos, comércio e senigos, a
instalagdo de industrias compativeis, nos termos do n.° 1 do artigo 59.°, e a instalagdo de unidades
turisticas.

Artigo 65.°
Loteamento — Regras gerais

A Cémara Municipal podera autorizar o loteamento urbano destinado a fung&o habitacional,
equipamento, comércio, seni¢cos, assim como loteamento urbano destinado a industrias da classe C,
segundo o Decreto Legislativo Regional n.° 14/88/A, de 6 de Abril, e o Decreto Regulamentar Regional n.°
40/92/A, de 7 de Outubro.

Artigo 66.°
Zonas urbanizaveis na vila do Nordeste

1 - O loteamento nas zonas urbanizaweis da \ila do Nordeste fica sujeito aos condicionamentos
constantes dos artigos 61.° e 63.°

2 - Na zona urbanizavel da vila do Nordeste a nascente da variante ao viaduto, numa faixa ao longo
desta via, com a profundidade de 50 m, sera permitido o loteamento ou a construgdo apds a entrada em
vigor do plano de pormenor para esta zona.

Artigo 67.°
Zonas urbanizaveis fora da sede do municipio

O loteamento nas restantes zonas urbanizaweis do municipio fica sujeito aos seguintes
condicionamentos:

a) Densidade maxima de fogos por 25 ha;



b) indice de construgdo bruto para habitagdo, comércio e indUstria: Ub «0,60;

c¢) Area minima do lote: de 300 m2 e area méxima do lote de 2500 m2;

d) O numero maximo de pisos € de dois, salvo se, mediante plano de pormenor, vier a ser
estabelecido um numero superior;

e) Superficie maxima a afectar a anexos, que ndo podem exceder um piso — 10% da area do
lote —, num maximo de 100 m2;

f) A profundidade da empena e os afastamentos as \vias e aos limites laterais do lote serao
definidos em plano de pormenor, ou, inexistindo este, com a aprovacdo de projectos de
loteamento que cumpram o estipulado no RGEU e no presente Regulamento e que previnam o
tratamento coerente do conjunto e da area em que se insiram.

CAPITULO IV
Espacos industriais
SECCAO |
Industria existente
Artigo 68.°
Caracterizagao
As zonas de industria existente, dotadas de infra-estruturas urbanisticas adequadas e dispondo de

alinhamentos definidos, caracterizam-se pela permanéncia de instalagbes com fungdes industriais,
garantindo a existéncia de postos de trabalho nas proximidades de zonas habitacionais.

Artigo 69.°
Condicionamentos
1 - Salvo plano de pormenor que o preveja expressamente, ndo podera ser autorizada a alteragdo a

fungdo de utilizagdo industrial, sem embargo da possibilidade de instalagéo de actividades industriais de
tipo diferente.

2 - Estas zonas ficam ainda sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) Sem prejuizo do disposto na alinea seguinte, qualquer remodelagdo destas zonas devera
ser precedida de plano de pormenor;

b) As instalagdes existentes poderdo ser objecto de obras de modernizagdo, ou de
consenvacao para efeitos de ampliagcdo ou de reconwerséo, e s6 poderao ser autorizadas se
cumprirem as alineas c) e d) a seguir mencionadas;

c¢) O indice de ocupagéao wlumétrica é de 5 m3 por metro quadrado;

d) A éarea de implantag&o da construgéo, relativamente a area do lote, € de 60%.

SECCAOQ II
Industria proposta
Artigo 70.°
Zonas de industria proposta
Nas zonas de industria proposta observar-se-ao as seguintes regras:

a) Nao é permitida a instalagdo de unidades industriais de classe A;

b) E permitida a instalacdo de unidades industriais das classes C e B, previstas no Decreto
Legislativo Regional n.° 14/88/A, de 6 de Abril, e no Decreto Regulamentar Regional n.°
40/92/A, de 7 de Outubro, desde que, quanto as segundas, o processo de fabrico e os
dispositivos antipoluigao a instalar reduzam a poluigao a valores técnicos aceitaveis;

¢) Sem prejuizo do estacionamento fixado no capitulo X devera prewver-se, sempre que tal se
justifique, uma area de parqueamento exterior aos lotes, comum a toda a zona;

d) O abastecimento de agua dewera processar-se, sempre que possivel, a partir da rede
publica de distribuicdo, devendo a captagao propria obedecer aos condicionamentos impostos
na legislacéo vigente e aplicawel;

e) Os efluentes derivados da produgao industrial apenas poderédo ser langados nas linhas de
drenagem natural apds tratamento processado em estacdo propria, a construir, por forma a
prevenir o tratamento adequado dos diversos efluentes derivados do processo de produgao;

f) Area de implantag&o da construgéo: «70%;

g) indice de ocupac&o volumétrica: 5 m3 por metro quadrado;



h) Superficie ndo impermeabilizada: «10% do lote;

i) Area de parqueamento n3o inferior a 10% da superficie de pavimento (til das edificagdes;

j) O afastamento das edificagées ao limite frontal do lote devera ser igual a metade da
respectiva altura, com uma distancia minima de 5 m;

) As areas destinadas a salas de aula, instalagdes para tempos liwes, para actividades
culturais, recreativas ou desportivas poderdo ser acrescidas a area de implantagcdo da
construgdo, desde que ndo excedam 5% da area do mesmo;

m) As é&reas destinadas a instalacées de caracter social, tais como cantinas ou messes,
postos médicos, salas de amamentagdo ou creches, poderdo ser acrescidas a area de
implantacao da construcao, desde que nao excedam 5% da area do mesmo;

n) Os espagos liwves ndo impermeabilizados e, em especial, a faixa de proteccéo entre as
edificagdes e os limites do lote, quando existente, deverao ser tratados como espacos verdes
plantados, de acordo com projecto de enquadramento paisagistico a submeter a aprovagéo da
Céamara Municipal, tendo em conta o disposto nas alineas seguintes;

o) Nos arranjos paisagisticos deverdo utilizar-se, de preferéncia, espécies indigenas;

p) O enquadramento de depédsitos de armazenagem exteriores as edificagbes dewvera ser
efectuado por cortinas de arvores ou arbustos, com uma percentagem minima de 50% de folha
persistente.

SECCAO I
Industria — Reserva
Artigo 71.°
Zona de industria — Reserva
Na zona de industria — reserva observar-se-&o as seguintes regras:

a) Nao é permitida a instalagédo de unidades industriais de classe A;

b) E permitida a instalagdo de unidades industriais das classes B e C, prevista no Decreto
Legislativo Regional n.° 14/88/A, de 6 de Abril, e no Decreto Regulamentar Regional n.°
40/92/A, de 7 de Outubro;

c) Sempre que a configuracdo do terreno o permita, o acesso aos lotes far-se-3,
obrigatoriamente, a partir de uma via secundaria de distribui¢cao interior a prépria zona;

d) Excepcionalmente, poderdo ser admitidos acessos directos aos lotes, a partir de \ias
exteriores ou adjacentes a zona, devendo, contudo, ser sempre acautelados e minimizados os
inconvenientes dai derivados para a circulagdo automaowel;

e) A area de parqueamento, que podera localizar-se no interior ou no exterior dos lotes, nao
devera ser inferior a 10% da superficie de pavimento Util das edificagdes;

f) A Camara Municipal, atenta as necessidades de circulagdo na zona e a area de
estacionamento oferecida no interior dos lotes, podera determinar a cedéncia ao dominio
publico municipal de uma faixa de terreno com uma profundidade até 15 m, na frente dos
lotes, destinada a estacionamento livre;

g) O abastecimento de agua dewera processar-se, obrigatoriamente, a partir da rede publica
de distribuicéo;

h) Os efluentes derivados da produgao industrial deverdo ser conduzidos para o colector geral
de esgotos, apds tratamento prévio;

i) O indice de construg&o bruto é fixado em 0,70;

j) As edificagbes nos diversos lotes poderdo encostar lateralmente entre si e no fundo do
lote, desde que, para o efeito, seja apresentado um estudo de conjunto;

/) Os lotes ficam ainda sujeitos aos seguintes condicionamentos urbanisticos:

Area de implantagdo da construgdo: «80%, incluindo todas as instalagbes de caracter
social e de formacgao;
indice de ocupagdo volumétrica: «5 m3 por metro quadrado;
Cércea maxima de 6,5 m, com excepcao de situagbes devidamente justificadas por
decorrentes da natureza da actividade industrial.
Artigo 72.°



Implementacgao
A zona de industria — reserva tera inicio de funcionamento quando a area industrial proposta esteja
ocupada a 75%.
CAPIiTULO V
Espacos de industrias extractivas
SECCAO |
Industrias extractivas existentes
Artigo 73.°
Caracterizagao
A exploragao de materiais do solo e subsolo esta regulamentada na presente secgéao.
Artigo 74.°
Licenciamento
As industrias extractivas existentes, devidamente licenciadas, poderao prosseguir a sua actividade
no respeito absoluto pela legislagdo existente e aplicavel.
Artigo 75.°
Prorrogagao ou novos licenciamentos
Todos os promotores de industrias extractivas licenciadas, perante a obrigatoriedade de
prorrogagdo de nova licenga, ou de expansdo da area autorizada, devem constituir um processo de
licenciamento de acordo com a legislagdo em vigor.
Artigo 76.°
Apreciacao do pedido
1 - A Camara Municipal do Nordeste apreciara o pedido de licenciamento referido no artigo 74.°,
tendo em consideragéo a protec¢cédo ambiental e a actividade econdmica gerada com a exploragéo.
2 - No ambito da apreciacéo do pedido de licenciamento, a Camara Municipal do Nordeste devera
solicitar a apresentacao e verificar o cumprimento dos planos de recuperagao paisagistica.
SECCAO Il
Industrias extractivas futuras
Artigo 77.°
Apreciacao do pedido
O licenciamento de novas industrias extractivas apresenta como enquadramento a legislagao
aplicawvel e deve ser restrito a justificagdo de absoluta necessidade dos materiais extraidos, a caréncia de
alternativa de utilizacdo de outros materiais e a apresentagao e verificagdo do cumprimento dos planos de
recuperagao paisagistica.
CAPIiTULO VI
Espacos agricolas
Artigo 78.°
Categorias
Os espacgos agricolas dividem-se nas seguintes categorias:
a) Reserva Agricola Regional (RAR);
b) Zona agricola.
SECCAO |
Reserva Agricola Regional
Artigo 79.°
Regime
As éreas abrangidas pela RAR, como constam da planta de condicionantes e da planta de
ordenamento, estdo regulamentadas no artigo 23.° do presente Regulamento.
SECCAO Il
Zona agricola
Artigo 80.°
Regime
1 - Pretende-se a permanéncia da estrutura verde dominante, salvaguardando a topografia do solo e
do coberto vegetal, importantes para a defesa da paisagem e para o equilibrio ecoldgico.



2 - Estas zonas ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As anvores e 0os macicos de arborizagao existentes ndo poderao ser suprimidos, a menos
de aprovacdo da Direcgao Regional dos Recursos Florestais;

b) Sem prejuizo do disposto nas alineas seguintes, séo proibidas as praticas de destruigcéo
do revestimento vegetal, do relewo natural e das camadas de solo arawel, desde que néo
integradas em acgbes de exploragdo agricola ou florestal;

c) E interdita a instalagdo de depodsitos de ferro-velho, de residuos sodlidos, de combustiveis
solidos, liquidos ou gasosos e de weiculos;

d) Pode ser autorizada a construgéo isolada de edificacées destinadas a equipamentos, a
habitac&o e a apoio a explora¢des agricolas;

e) indice de construgéo liquido: «0,02;

f) A superficie maxima de pavimento é de 400 m2, incluindo habitagdo, de um sé piso, até
200 m2;

g) A altura maxima das construgbes nao habitacionais, com excepgao de silos, depdsitos de
agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas, € de 5 m;

h) O afastamento minimo das edificagdes aos limites do prédio € de 10 m;

i) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos devem ser assegurados por sistema
auténomo, a menos que o interessado financie a extensao das redes publicas;

J) Nas frentes para as vias publicas sdo apenas permitidas vedagdes em alvenaria até a altura
de 0,90 m, a partir da qual, e até a altura maxima de 1,5 m, s6 pode ser utilizada rede, grade
ou sebe natural; nas restantes confrontagdes sado proibidas vedagées com fundagbes
continuas.

CAPITULO VII
Espacos florestais
Artigo 81.°
Regime
1 - As areas abrangidas pelos espagos florestais estdo delimitadas na planta de ordenamento e
sao constituidas pelo perimetro florestal que ndo é abrangido por qualquer dos espagos naturais.
2 - Para além das autorizagdes e condicionantes legalmente exigidas, estas zonas ficam sujeitas a
aplicagao do artigo 80.° do presente Regulamento.
CAPITULO VIII
Espacgos naturais
Artigo 82.°
Categorias
Os espagos naturais dividem-se nas seguintes categorias:

a) Reserva Florestal Natural Parcial da Atalhada;

b) Reserva Florestal Natural Parcial dos Graminhais;

c) Reserva Florestal Natural Parcial do Pico da Vara;

d) Reserva Florestal de Recreio do Viweiro do Nordeste;

e) Resenrva Florestal da Cancela do Cinzeiro;

f) Reserva Ecoldgica Regional (RER);

g) Zona de Protecgao Especial Pico da Vara / Ribeira do Guilherme;

h) Biétopo Pico da Vara / vale da ribeira do Guilherme;

i) Biétopo da Ponta da Madrugada.

SECCAO |
Reservas florestais
Artigo 83.°
Composigao
As reservas florestais sdo constituidas pelas Reserva Florestal Natural Parcial da Atalhada,
Reserva Florestal Natural Parcial dos Graminhais, Reserva Florestal Natural Parcial do Pico da Vara,
Reserva Florestal de Recreio do Viveiro do Nordeste e Reserva Florestal da Cancela do Cinzeiro.
Artigo 84.°



Regime
As areas abrangidas pelas reservas florestais, como constam da planta de condicionantes e da
planta de ordenamento, estéo regulamentadas nos artigos 26.° a 37.° do presente Regulamento.
SECCAO Il
Reserva Ecolégica Regional
Artigo 85.°
Regime
As éreas abrangidas pela RER, como constam da planta de condicionantes e da planta de
ordenamento, estdo regulamentadas no artigo 25.° do presente Regulamento.
SECCAOQ IIl
Zona de Protecc¢ao Especial Pico da Vara / Ribeira do Guilherme
Artigo 86.°
Objectivos e regime
1 - As zonas de protecgao especial foram criadas ao abrigo da Directiva n.° 79/409/CEE. Na sua
escolha foram observados os seguintes critérios principais:
a) Raridade da avifauna;
b) Maior ou menor auséncia de influéncia humana;
¢) Importancia para as espécies migratorias;
d) Existéncia de espécies ameacgadas.

2 - Para efeitos de regulamentacdo no PDMN, as normas que se aplicam as zonas de proteccéo
especial sdo as constantes do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de Abril, e as das reservas florestais naturais
constantes da parte Il, capitulo |, secgéo IV.

SECCAO IV

Biétopos

Artigo 87.°

Classificagao e regime

1 - No municipio do Nordeste existem dois biétopos:

a) Pico da Vara / vale da ribeira do Guilherme;
b) Ponta da Madrugada;

cujos perimetros constam da planta de ordenamento.

2 - Para efeitos de regulamentagdo do PDMN, considera-se que os biétopos s&o assimilaveis as

resenvas florestais naturais constantes da parte Il, capitulo I, secgéo IV.
Artigo 88.°
Localizagao

A regulamentacao das areas designadas por faja do Araujo e faja do Lombo Gordo, assinaladas na
planta de ordenamento, as quais constituem um aproveitamento turistico de baixa densidade, consta dos
artigos seguintes da presente secgao.

Artigo 89.°
Aplicagao

As disposicdes contidas na presente secgdo aplicam-se a todas as obras a efectuar, novas

edificagOes, restauros, conservagdes, ampliagées ou alteragdes nas edificacdes existentes.
Artigo 90.°
Instrugao

Todos os processos de licenciamento para a execugdo de obras nesta zona dewerdo ser

elaborados e instruidos em conformidade com o que se determina na presente seccao.
Artigo 91.°
Licenciamento

Todas as obras de construgdo civil, a efectuar nas areas abrangidas pelo artigo 88.°, devem ser

objecto de licenga municipal, depois de ouvidos os pareceres das entidades competentes na matéria.
Artigo 92.°
Integragao



Todas as obras de construgdo civil devem respeitar as caracteristicas gerais da tipologia
arquitectonica e do relevo natural existente.
Artigo 93.°
Equilibrio
Nao serdo permitidas quaisquer obras que, no todo ou em parte, prejudiquem o equilibrio e a
imagem dos conjuntos edificados ou da paisagem existente.
Artigo 94.°
Integracgdo arquitecténica e paisagistica
O desrespeito pela integracdo arquitectonica ou paisagistica, designadamente devido a
implantacdo, wolumetria, formas propostas, uso de materiais ou cores, sera motivo suficiente para o
indeferimento das licengas requeridas.
Artigo 95.°
Tracga
Todos os edificios existentes construidos em alvenaria de pedra deverdo ser conservados na sua
traga original, podendo ser, contudo, objecto de recuperagao.
Artigo 96.°
Demoligao
Nao é permitida a demolicdo de edificios de construgcao tradicional de alvenaria de pedra sem
autorizagado da Camara Municipal do Nordeste.
Artigo 97.°
Intimacao
Nos termos da legislagao em vigor, a Camara Municipal do Nordeste podera intimar os proprietarios
das edificagdes existentes para realizagéo de obras, sempre que as condi¢gées de degradagéo, ruina, falta
de salubridade ou utilizagéo de materiais inadequados o justifiquem.
Artigo 98.°
Possibilidade de construcao
S6 serdo admitidas construgdes novas apds a entrada em vigor dos planos de pormenor, e desde
que os terrenos apresentem declive natural inferior a 30%, em areas continuas com a superficie minima de
400 m2, com acesso ja existente, e possibilidade e disponibilidade de abastecimento de agua e de energia
eléctrica.
Artigo 99.°
Altura
Das ampliagbes, ou da remodelagéo das construgdes existentes, ndo podem resultar edificios com
altura superior a 6,2 m em qualquer das pontas do edificio
Artigo 100.°
Caves e sétaos
Nas ampliagbes, ou nas remodelagdes das construgbes existentes, ndo é possivel a existéncia de
sotdos ou de caves em edificios com dois pisos.
Artigo 101.°
Area de construgido
Das ampliagdes ndo pode resultar uma area de construgdo superior a 200 m2 ou area de
implantacéo superior a 100 m2.
Artigo 102.°
indice de construgio
O indice de construgdo maximo admitido é de 0,3.
Artigo 103.°
Ampliacao e alteragao
Em ampliagbes ou alteracdes nas edificacbes existentes ndo se podera proceder a construgao de
novas areas em dimensao superior a 20% da area de construgdo existente, ndo podendo ocorrer em
declives naturais superiores a 30%.
Artigo 104.°
Pagamento coercivo



O nado cumprimento da intimagdo da Camara Municipal do Nordeste para a realizagao das obras
necessarias podera conduzir a substituicdo do proprietario pela Camara Municipal do Nordeste para a
realizacdo das mesmas e ao seu pagamento coercivo, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 105.°
Elementos dissonantes

As edificagcdes existentes ou materiais e cores utilizados que se considerem dissonantes ficarao
sujeitos as remodelagcdes que vierem a ser determinadas pela Camara Municipal do Nordeste, nos termos
do Decreto Legislativo Regional n.° 11/2000/A, de 19 de Maio.

Artigo 106.°
Intimagao

Para cumprimento do artigo 105.° do presente Regulamento, a Cadmara Municipal do Nordeste pode
intimar os proprietarios a realizacdo de obras de demolicdo necessarias e reposi¢ao da situagao inicial, nos
termos da legislacao em vigor.

Artigo 107.°
Telhados

Nos telhados nows ou na remodelagdo dos existentes sé devera ser permitida a aplicagédo de
telhas canudo, em barro, na cor natural, a menos de outra solugdo compativel com a arquitectura
tradicional, devidamente justificada.

Artigo 108.°
Revestimentos

Como rewvestimento dos panos das fachadas dewera aplicar-se reboco de argamassa de cimento e
areia, visando a caiagao ou pintura a tinta branca de agua.

Artigo 109.°
Revestimentos de fachada
Nos revestimentos das fachadas ndo € permitida a aplicagdo de marmorites, azulejos, mosaicos ou
quaisquer outros materiais ceramicos, vidrados ou ndo, que comprometam a tipologia tradicional existente.
Artigo 110.°
Varandas recuadas
Nao é permitida a construg&o de varandas recuadas.
Artigo 111.°
Molduras

As molduras e avental de janelas e portas, os socos e a cimalha devem ser realizados em basalto,

preferivelmente, ou em argamassa de cimento pintada nas cores tradicionais.
Artigo 112.°
Portas e janelas
As portas, janelas ou quaisquer outras caixilharias serdo, em principio, fabricadas em madeira e
pintadas de branco, verde-escuro, azul-forte ou castanho.
Artigo 113.°
Estores e persianas
Nao sera permitida a utilizagédo de estores ou de persianas exteriores ou de correr.
Artigo 114.°
Caminhos de acesso

O caminho municipal que liga a Pedreira a Faja do Araujo sera, de preferéncia, reabilitado. Podera,
no entanto, ser aberto um acesso alternativo, a desenwolver junto a Ribeira do Tosquiado até as Casas da
Faja, caso ndo seja viavel a reabilitagcdo do caminho municipal ja existente atras mencionado.

Artigo 115.°
Candeeiros
Os candeeiros de iluminagao publica deverao respeitar a arquitectura tradicional.
CAPITULO IX
Espacos culturais
Artigo 116.°
Proteccao



A protecgdo dos espacgos culturais esta consignada na parte Il, capitulos | e I, do presente

Regulamento.
CAPITULO X
Espacgos-canais
SECCAO |
Regime
Artigo 117.°
Regime geral

1 - Os espagos-canais sao objecto de protecgdo, cujas faixas constam da parte Il, capitulo lll, do
presente Regulamento.

2 - Nas vias propostas no PDMN, na planta de ordenamento a escala de 1:25000, a faixa de
proteccao proviséria € de 20 m a partir dos limites da plataforma da estrada, até que esteja definido o
projecto da estrada ou caminho ou que esteja aprovado plano de urbanizag&o ou de pormenor.

SECCAOQ II
Vias urbanas
Artigo 118.°
Vias urbanas

A construgdo ou remodelagdo de vias urbanas fica sujeita as seguintes regras:

a) Largura minima da faixa de rodagem — 6,5 m, sendo a desejavel de 7 m, com excepgao
das vias em zonas industriais, onde a largura minima é de 7 m;
b) Estacionamento exterior a faixa de rodagem.
Artigo 119.°
Disposi¢coes comuns

1 - Para determinagéo das faixas elementares de rodagem dewverdo utilizar-se as larguras minima
de 3,25 m e maxima de 3,5 m.

2 - Dados os condicionalismos existentes, que dificultam a consecugéo das larguras assinaladas
como desejawveis, € de admitir a utilizagdo das larguras minimas das faixas de rodagem, desde que se
garanta a uniformizag&o dos perfis ao longo das vias.

3 - De ambos os lados da faixa de rodagem das vias urbanas deverdo ser executados passeios
pavimentados, de largura variavel, em fungéo do tipo de utilizagao.

4 - Nas zonas industriais, as faixas destinadas a parqueamento ao longo das \ias de distribuigao
deverao possuir uma profundidade nado inferior a 5 m.

5 - Nas zonas industriais, o raio de concordancia das vias néo podera ser inferior a 15 m.

SECCAO Il
Estacionamento automoével
Artigo 120.°
Dimensionamento

1 - Para as areas urbanizaweis e novas areas industriais fica o estacionamento automéwel sujeito as
seguintes regras:

1.1 - Calculo das areas por lugar de estacionamento:
a) Veiculos ligeiros — devera afectar-se uma area bruta de 20 m2 por lugar de estacionamento
a superficie e de 25 m2 por lugar de estacionamento em estrutura edificada (enterrada ou nao);

b) Veiculos pesados — devera afectar-se uma area de 75 m2 por lugar de estacionamento a
superficie e de 130 m2 por lugar de estacionamento em estrutura edificada (enterrada ou nao).
1.2 - Edificios para habitagao:

Estacionamento automdéwel - um lugar por fogo, excepto quando os fogos tiverem uma é&rea
bruta superior a 150 m2 e tipologia igual ou superior a T4, caso em que a area de
estacionamento no interior do lote sera correspondente a um lugar e meio de estacionamento
por fogo.

1.3 - Edificios destinados a senicos:



a) Quando a sua superficie util total for inferior ou igual a 500 m2, a area de estacionamento
sera de dois lugares por cada 100 m2 de area util;

b) Quando a sua superficie Util total for superior a 500 m2, a area para o estacionamento
sera de trés lugares por cada 100 m2 de area util.

1.4 - IndUstrias e armazéns:

a) Nos edificios destinados a industria e armazéns, devera ser obrigatéria a existéncia de
uma éarea de estacionamento para pessoal e \isitantes, dentro do lote, equivalente a um lugar
por cada 200 m2 de area coberta total de pavimentos;

b) Quando a area do lote for superior a 1000 m2, a area de estacionamento obrigatéria sera
equivalente a um lugar por cada 100 m2 de area coberta total de pavimentos;

¢) Em qualquer dos casos, devera ser prevista, no interior do lote, a area necessaria ao
estacionamento de \eiculos pesados, em numero a determinar, caso a caso, em funcédo do
tipo de industria a instalar.

1.5 - Estacionamentos hoteleiros:

a) Nos edificios destinados a estacionamentos hoteleiros, as areas a reservar para
estacionamento, no interior do lote, deverdo corresponder a dois lugares de estacionamento
por cada 15 quartos;

b) Para além da area necessaria ao estacionamento de weiculos ligeiros, devera ser ainda
prevista, no interior do lote, uma &area para estacionamento de weiculos pesados e
passageiros, a determinar, caso a caso, em fungdo da dimenséo e localizagdo da unidade
hoteleira;

c) Nos espacgos urbanizaweis devera prever-se uma area minima de estacionamento de um
lugar para o parqueamento de veiculo pesado por cada 70 quartos.

1.6 - Edificios e areas destinados a comércio retalhista nos edificios ou areas destinados a
comércio retalhista, concentrado ou nado, dewerdo ser obrigatérias as seguintes éareas de
estacionamento no interior do lote:

a) Quando a sua superficie util for inferior ou igual a 500 m2, a area de estacionamento sera
equivalente a dois lugares por cada 100 m2 de area Uutil;

b) Quando a sua superficie util for superior a 500 m2, a area de estacionamento sera
equivalente a dois lugares e meio por cada 100 m2 de area dtil;

c¢) Para superficies de comércio, com uma area coberta total de pavimento superior a 2500
m2, para além da aplicagdo dos indices de estacionamento estabelecidos na alinea anterior,
devera tornar-se obrigatéria a apresentagado a Camara Municipal do Nordeste de um estudo de
trafego, contendo, designadamente, elementos que permitam avaliar:

A acessibilidade do local, em relacdo ao transporte individual;

A capacidade das vias enwolventes;

A capacidade de estacionamento no préprio lote do empreendimento e nas vias que
constituem a sua enwolvente imediata;

O funcionamento das operagdes de carga e descarga.

1.7 - Salas de espectaculo — para salas de espectaculo as areas de estacionamento
obrigatérias serao equivalentes a dois lugares de estacionamento por cada 25 lugares sentados.

1.8 - Equipamentos colectivos — para as instalagbes de equipamentos colectivos,
designadamente de natureza escolar, desportiva e hospitalar, devera proceder-se, caso a caso, a
definicdo das condi¢des de acessibilidade e da capacidade de estacionamento.

2 - Para as areas urbanas e areas industriais existentes:
2.1 - Para as areas urbanas, intersticiais no tecido consolidado, dever-se-do aplicar as regras
descritas no n.° 1 deste artigo.
PARTE IV
Das unidades operativas de planeamento e gestao
Artigo 121.°
Composigao
1 - Cada freguesia constitui uma unidade operativa de planeamento e de gestéao.



2 - Em cada freguesia existem duas subunidades operativas de planeamento e de gestdo — uma
que inclui os perimetros urbanos e a outra que abrange o restante territério da freguesia.
PARTE V
Das regras de negociagao, participagdo e informacgao
CAPITULO |
Areas de cedéncia
Artigo 122.°
Areas a ceder ao municipio

Nas operagbes de loteamento a realizar nas areas urbanas, areas urbanizaveis e areas industriais
serdo aplicados os critérios decorrentes do disposto no artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de
Novembro.

PARTE VI
Das disposi¢oes finais e transitorias
Artigo 123.°
Desactivacao de instalagées proibidas

1 - Sem prejuizo do estabelecido em normas legais ou regulamentares aplicaveis que possam
aconselhar ou determinar o seu levantamento antecipado, & estabelecido o prazo maximo de seis meses
para a desactivagdo e remogao woluntarias dos parques de sucata e depdsitos existentes e néo legalizados
a data da entrada em vigor do presente Regulamento.

2 - Na zona de industria proposta do Nordeste prevé-se a instalagdo de sucata na disciplina do
Decreto-Lei n.° 268/98, de 28 de Agosto.

Artigo 124.°
Entrada em vigor
O Plano entra em vigor na data da sua publicagao no Diario da Republica.
Anexo |
Definicoes

Alinhamento — intercepgao dos planos das fachadas dos edificios com os espagos exteriores onde
estes se situam (passeios) ou com os arruamentos, relacionando-se com os tragados viarios. Deveréo ter
em linha de conta disposicdes do RGEU (Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas) e dos planos de
urbanizacéo, de acordo com as necessidades de estacionamento e arborizagdo e com as intencdes da
morfologia urbana.

Altura total das construgdes — dimensao vertical de construgéo a partir do ponto de cota média do
terreno no alinhamento de fachada até ao ponto mais alto de construgéo, excluindo acessoérios (chaminés,
casas das maquinas de ascensores, depoésitos de agua, etc.) e elementos decorativos, mas incluindo a
cobertura.

Anexo — construgdo destinada a uso complementar da construgdo principal (garagens, arrumos,
etc.).

Areas de cedéncia (para o dominio publico) — dreas que devem ser cedidas ao dominio publico,
destinadas a circulagbes pedonais e de weiculos, a instalagcdo de infra-estruturas, espagos verdes ou de
lazer, equipamentos, etc.

Area de implantacdo da construgdo — area resultante da projeccdo da construgcdo sobre o terreno,
medida pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo anexos e excluindo varandas e platibandas.

Pode ser também denominada por area ocupada pelos edificios.

Areas de infra-estruturas — &reas vinculadas & instalagdo de infra-estruturas a prever: &agua,
electricidade, gas, saneamento, drenagens, etc. Dizem respeito as vias onde essas infra-estruturas estédo
instaladas.

Area do lote - area relativa & parcela de terreno onde se prevé a possibilidade de construgdo, com ou sem
logradouro privado.

Area total da construgdo — soma das areas brutas de todos os pavimentos, medida pelo extradorso
das paredes exteriores, acima e abaixo do solo, com excluséo de sétdos, sem pé-direito regulamentar,
instalagdes técnicas localizadas nas cawes dos edificios (PT, central térmica, central de bombagem),



varandas, galerias exteriores publicas, ou outros espacgos liwves de uso publico coberto, quando nao
encerrados.

Pode ser também designada por area de pavimento ou area de laje.

Area total do terreno — &rea global que se considera em qualquer apreciagdo de caracter
urbanistico e que consta da descrigao matricial.

Area urbanizavel — area de terreno a infra-estruturar ou susceptivel de ocupacdo para efeitos de
construcgao.

Area (til do fogo — soma das areas de todos os compartimentos de habitag&o, incluindo vestibulos,
circulagdes interiores, instalagdes sanitarias, arrumos, outros compartimentos de fung&o similar e armarios
nas paredes; mede-se pelo intradorso das paredes que limitam o fogo descontando enxalgos até 30 cm,
paredes interiores, divisdrias e condutas.

Cawe — piso total ou parcialmente enterrado cujo wlume considerado enterrado é definido pelos
planos do soalho, das faces exteriores da paredes e do terreno natural que enwlve a construgédo, que deve
ser superior a 60% do wlume total da cawe.

Cércea — dimenséo ‘ertical da construgdo contada a partir do ponto de cota média do terreno no
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, ou platibanda, ou guarda do terrago.

Cota de soleira — demarcagao altimétrica do nivel do ponto médio do primeiro degrau da entrada
principal, referida ao arruamento de acesso.

Densidade bruta (fog./ha ou hab./ha) - quociente entre 0 nUmero de fogos ou habitantes e a area
total do terreno onde estes se localizam (ou seja, a area de intervengao), incluindo a rede \iaria e a area
afecta a instalagdes e equipamentos sociais ou publicos (densidades de bairro e de unidade urbana).

Densidade liquida — quociente entre o nimero de fogos ou de habitantes e a area do terreno
respectivo, excluindo a area afecta a espago publico (rede \iaria, estacionamento, areas lives e
equipamentos sociais).

Edificacdo — construcdo que determina um espaco coberto.

Empena — paramento vertical adjacente a construgdo ou a espaco privativo.

Fachada principal — frente de construgdo confrontando com arruamento ou espago publico e onde
se localiza a entrada principal.

Fogo — habitag&o unifamiliar em edificio isolado ou colectivo, atribuindo-se um nimero médio de
habitantes por fogo e uma superficie bruta de pavimentos por habitante.

indice de construgdo bruta — quociente entre a area total de pavimentos e a area total do terreno
onde se localizam as constru¢des, incluindo a rede \iaria, a area afecta a espago publico e equipamentos
sociais.

indice de construgao liquida — quociente entre area total de pavimentos e a area do lote.

Pode ser designado também por indice de utilizagao.

indice de implantacao — relag&o entre a 4rea de implantagdo da construcdo e a &rea total do terreno
indicada em termos de percentagem.

indice de ocupacdo volumétrica (m3/m2) — relacdo entre o wlume de construgdo acima do solo
(m3) e a area de terreno que lhe esta afecta.

Pode ser designado simplesmente por indice volumétrico.

Logradouro — area de terreno livve de um lote adjacente a construgéo nele implantada.

Numero de pisos — deve considerar-se nos edificios a demarcagdo do nimero de pisos acima da
cota média de terreno e do numero de pisos abaixo desta cota, com indicagdo expressa dessas duas
situagdes, quando as houwer.

Perimetro urbano — demarcagao do espago relativo aos aglomerados afecto ao uso urbano. Esta
demarcagcdo serve varios objectivos, como o estabelecimento de taxas e impostos, regulamentos
especificos, areas de planeamento, etc.

Seniddes — regras que impdéem um condicionamento limitador do direito de propriedade. Essas
regras s&o impostas por decreto, como no caso das seniddes administrativas, que condicionam as
margens das aguas maritimas e fluvais, e os corredores necessarios as redes de infra-estruturas. Outras
seniddes dizem respeito a protecgcédo de aeroportos, fortificagdes, monumentos, conjuntos de interesse



patrimonial e sitios. As seniddes de direito privado protegem os proprietarios do exercicio ilimitado de
propriedade de terceiros. Estdo neste caso as que regulam o escoamento para terrenos encravados, etc.

Vias urbanas — vias de circulagdo automével localizadas dentro dos perimetros urbanos que nao
sao consideradas estradas regionais.

Zona non aedificandi — zona onde é proibida qualquer espécie de construgdo. Estas zonas s&o
instituidas normalmente ao longo das vias rapidas, zonas de protec¢do de aeroportos, zona de proteccéo
de edificios classificados, etc.

(ver plantas no documento original)
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