CAMARA MUNICIPAL DA LAGOA

Regulamento n.° 34/2006 de 17 de Outubro de 2006

Jodo Antonio Ferreira Ponte, presidente da Camara Municipal de Lagoa (Agores):

Torna publico, em conformidade com a deliberagdo tomada pela Camara Municipal, em sua reunidao
ordinaria realizada a 18 de Setembro do corrente ano, e nos termos do preceituado no artigo 118° do
Cédigo do Procedimento Administrativo, que se encontra a apreciagdo publica, pelo prazo de 30 dias,
contados da data da publicagcdo do presente aviso no Didrio da Republica, 2.2 série, a proposta de
Regulamento Municipal de Gest&o das Habitagcées de Arrendamento Social.

Mais se faz saber que os interessados deverdo apresentar as suas reclamagdes, observacdes ou
sugestdes, por escrito, na Divisdo Administrativa e Financeira da Camara Municipal, sendo as mesmas
dirigidas ao presidente da Camara Municipal.

28 de Setembro de 2006. - O Presidente da Camara Municipal, Jodo Anténio Ferreira Ponte.
Regulamento municipal de gestao das habitacées de arrendamento social
Preambulo

A Constituicdo Portuguesa consagra no seu artigo 65.° o direito de todos os cidaddos a uma habitagao
adequada e exige do Estado a definicdo e execugdo de uma politica de habitagdo que garanta a
efectividade daquele direito.

A habitacdo €, sem duvida, a expressao mais imediatamente \isivel da condigdo social das populagdes. A
erradicagdo das barracas e o realojamento das populagdes em habitagdes condignas tem sido, nos ultimos
anos, uma das prioridades do Municipio de Lagoa. Outra das prioridades nesta matéria tem sido a
recuperagado do parque habitacional e a criagéo de equipamentos de utilizagdo colectiva potenciadores de
uma integracdo social de populacdes até entdo estigmatizadas.

A sociedade de bem estar exige uma politica de habitacao para todos e ndo apenas para os mais pobres
ou sO para resolver desajustamentos do mercado, tendo de se maximizar os recursos existentes, pois
embora a Camara Municipal de Lagoa seja proprietaria de cerca de 200 fogos, este numero é insuficiente
para dar resposta positiva as inimeras caréncias de habitagdo que diariamente chegam aos Senigos.

Tao importante como construir mais habitagdes, € necessario construir melhor habitagdo, sem esquecer a
reabilitagdo de conjuntos e prédios habitacionais, a dotagdo do parque mais antigo com os indispensaweis
requisitos funcionais e de conforto e a conservagao regular dos edificios. Ora isto s6 sera possivel através
de uma gestdo patrimonial eficiente, que produza as receitas necessarias para a manutencdo e
melhoramentos dos agrupamentos habitacionais, através da implementacao de medidas estruturantes que
compatibilizem os objectivos da justiga e apoios sociais com a responsabilizagdo pessoal e comunitaria.

Sem embargo do esforgo feito, urge passar-se de uma politica de habitagdo social a uma politica social de
habitagao, o que implica a reformulagdo dos modelos urbanisticos, arquitecténicos, de integragao e gestao
do parque habitacional afecto a habitagéo social.

A habitagdo social pelas suas especificidades e objectivos justica um regulamento proprio, que sem
prejuizo dos direitos e obrigagcdes contratuais resultantes da lei, concretize e clarifique o quadro global que
a conforma.

Numa perspectiva de justica social, fundada no principio da igualdade, que obriga ao tratamento igualitario
do que é igual e diferenciado do que é diferente, consignam-se regras claras e precisas quanto a utilizagao
dos fogos sociais, de forma sistematizada e de mais facil conhecimento e compreensao pelos seus
destinatarios.



Pretende-se uma uniformizagdo dos critérios, com vista a moralizar um sistema em muitos casos
desvirtuado na sua génese, procurando-se, com uma gestdo eficiente dos recursos existentes,
disponibilizar habitagdes para quem delas mais necessita, impedindo o perpetuar de situagées injustas e
lesivas dos interesses dos verdadeiramente carenciados. Por outro lado permite de forma clara, o
conhecimento e interiorizagio dos direitos e deveres que assistem aos arrendatarios de habitagbes sociais
municipais com vista ao exercicio dos seus direitos de cidadania.

Este regulamento surge na esteira da Portaria n.° 288/83, de 17 de Margo relativamente a fixagdo da

prestacdo pessoal de renda, do Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de Maio que institui o regime da renda
apoiada.

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento é elaborado ao abrigo do artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa,
da Lei 163/93 de 7 de Maio, da alinea i) do n.° 1 do artigo 13.° e alinea d) do artigo 24.° da Lei n.° 159/99,
de 14 de Setembro, da alinea a) do n.° 6 do artigo 64.° e alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° da Lei n.° 169/99,
de 18 de Setembro.

Artigo 2.°
Objecto

O presente Regulamento tem como objecto fixar o regime a que obedecem as relagdes de ocupacéo das
habitagbes municipais afectas a habitagado social.

Artigo 3.°
Destino

1. As habitagbes identificadas no artigo anterior destinam-se exclusivamente a habitacdo prépria e
permanente das pessoas a quem sao atribuidas;

2. Nestas ndo se poderdo exercer quaisquer actividades de caracter comercial ou industrial, com as
excepgdes previstas no numero seguinte;

3.1. O exercicio de quaisquer industrias domésticas, tal como definidas no artigo 1092° do Cdédigo
Civil, ou a realizagdo de trabalho artesanal nos espagos destinados a habitagdo sé poderao ser
efectuados a titulo excepcional e mediante de autorizag&o escrita da Camara Municipal de Lagoa.

3.2 A autorizagao referida no niumero anterior, s6 sera concedida se estiverem reunidas as seguintes
condigoes:

a) Necessidade de prower a sua subsisténcia propria e do seu agregado familiar;
b) Que da actividade a exercer, ndo resulte qualquer prejuizo ou incémodo para os demais moradores.

Artigo 4.°
Titularidade dos fogos

A atribuicdo dos fogos sociais sera feita atraves de Contrato de Arrendamento nos casos de Renda
Técnica Apoiada e demais fogos que nao foram edificados ao abrigo do programa de habitagéo social.

Artigo 5.°
Transmissao de habitagao
Por morte do primitivo arrendatario, a habitagcdo sera transmitida por direito:
1. Ao cOnjuge com residéncia no locado;

2. Pessoa que com ele vivesse em unido de facto, com residéncia no locado;



Ao ascendente que com ele convivesse ha mais de um ano;

4. Filho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou que com ele convivesse ha mais de 1 ano e
seja menor de idade ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente o 11.° ou 12.° ano de
escolaridade ou estabelecimento de ensino médio ou superior;

5. Filho ou enteado, maior de idade, que com ele convivesse ha mais de 1 ano, portador de deficiéncia
com grau comprovado de incapacidade superior a 60%.

Artigo 6.°
Coabitagoes

S6 serao autorizadas coabitacdes, desde que requeridas pelo inquilino e no caso do pretenso coabitante
ser:

a) Conjugue;
b) Descendente em 1.° Grau ou equiparado desde que menor de idade;
c) Ascendente;

d) A outro parente ou pessoa das relagbes do concessionario desde que se justifique por motivos
ponderosos a necessidade de coabitagao solicitada e o fogo comporte a mesma.

Artigo 7.°
Transferéncias de habitagao

Desde que as circunstancias o permitam podera a Camara autorizar mediante requerimento do
interessado ao Presidente da Camara Municipal a transferéncia para outra habitagdo, nos seguintes casos:

1. Transferéncias de fogos de tipo maior para mais pequeno: quando o agregado familiar justificar a
tipologia pretendida;

2. Transferéncias de tipo menor para maior. sao justificados segundo a seguinte ordem de prioridades:
a
b

Doengas graves ou cronicas e deficiéncias devidamente comprovadas pelo médico assistente;
Aumento do agregado familiar por nascimento ou adopg&o;

)
)
c) Nas situagbes em que existam criangas de sexo diferente, com diferengas de idades igual ou
superior a sete anos.

3. Outras situagbes nao previstas dewverdo ser analisadas e decididas pelo Presidente da Camara
Municipal de Lagoa;

4. Excepcionalmente ndo existirao transferéncias de habitagao:
a) Sempre que a Camara nao tenha fogos disponiveis para atribuir;

b) Ainda que existam fogos camararios disponiveis, a Camara Municipal entende, verificados os
pressupostos para a atribuicdo dos mesmos, que existem outras familias mais carenciadas.

Artigo 8.°
Requisitos de transferéncia
S0 serao considerados os requerimentos dos arrendatarios, quando:

1. Nao existam débitos de rendas ou ndo tenha sido possivel acordar previamente o respectivo plano
de pagamentos ou haja incumprimento do mesmo;

2. Quando as condigdes de conservagéo do fogo o justifiquem, as quais seréo na altura comprovadas
por pessoal técnico da Camara.



Artigo 9.°
Adequacao da tipologia

1. Nos casos em que a Camara Municipal de Lagoa considerar existirem fogos sub ocupados, os
respectivos moradores serdo transferidos para outras habitagées de tipologia adequada a dimensado do
agregado familiar, salvo quando:

a) O arrendatario, o conjugue ou equiparado tenha idade igual ou superior a 65 anos;

b) A transferéncia venha a complicar uma doenga grave ou cronica ou deficiéncia de um dos
elementos do agregado familiar, situagdo essa que sera devidamente comprovada pelo médico
assistente.

2. As transferéncias obedecerao a seguinte ordem de prioridades:
a) A preferéncia do arrendatario;
b) Ao mesmo bairro;
c) A mesma freguesia.

Quando a tipologia adequada ao agregado familiar ndo se \erifique por culpa imputavel ao arrendatario, a
Camara Municipal de Lagoa liquidara a renda técnica actualizada correspondente a tipologia adequada.

Artigo 10.°
Rendas

1. A utilizagdo dos fogos camararios implica o pagamento de uma renda fixada de acordo com os
critérios legais e regulamentares em vigor;

2. As rendas serdo actualizadas anualmente pela apresentagcdo de elementos renda essa que sera
calculada com base no rendimento liquido de 12 meses;

3. As rendas serdo, igualmente, actualizadas sempre que se verifique alteragdo na composigao do
agregado familiar e no seu rendimento;

4. A cobranga das rendas sera feita na Tesouraria da Camara Municipal de Lagoa nos prazos legais e
contratualmente estabelecidos:

1. A renda mensal vence-se no primeiro dia util de cada més, data em que dewve ser paga pelo
arrendatario, sob pena de entrar em mora.

2. Cessa o direito a indemnizagao de 50% sobre o valor da renda em atraso, ou a resolugéo do
contrato, se o arrendatario fizer cessar a mora, procedendo ao pagamento da mesma, no prazo de oito
dias a contar do seu comeco.

5. A Camara Municipal comunicara por escrito ao arrendatario, com a antecedéncia minima de 30
dias, qualquer alteragédo dos valores da renda.

Artigo 11.°
Deveres
1. Para além de outros que resultem da lei, sdo deveres dos arrendatarios:

a) Conservar o fogo no estado em que |he foi entregue, ressalvando o desgaste decorrente da sua
utilizagdo normal;

b) Pagar a renda no quantitativo e prazos devidos;



c) Conservar no estado em que se encontrarem as instalagcdes da luz eléctrica, agua, gas, esgotos e
ainda todas as canalizagbes e seus acessorios a data da ocupagdo, pagando a sua conta as
reparagOes que se tornarem necessarias por efeito de incuria ou utilizagado indevida;

d) Nao permitir a coabitagdo de qualquer pessoa estranha ao agregado familiar, e / ou exercer a
sublocagéo total ou parcial;

e) Comunicar no prazo maximo de trinta dias, qualquer alteragdo do agregado familiar, quer da sua
constituicao, quer dos respectivos rendimentos:

f)  Entregar fotocdpia da declaragao de rendimentos relativos ao ano anterior até 31 de Maio;

g) N&o proceder, sem a devida autorizagdo por escrito d cémara, a obras ou instalagcdes que
modifiquem as condi¢cdes de utilizagao da habitacao

h) N&o despejar lixo sem estar acondicionado em sacos plasticos fechados e colocé-los fora dos
recipientes proprios existentes para o efeito e distribuidos pela Camara Municipal de Lagoa;

i) Nao provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar os vizinhos;
j)  N&o conservar na habitagdo animais que incomodem os vizinhos ou causem quaisquer danos;

2. No caso em que ndo se werifique a comunicagédo de alteragbes do rendimento do agregado no prazo
indicado na alinea e) do numero anterior, e essa alteragdo seja causa de aumento de renda, a Camara tera
direito a receber a renda devida desde a data em que a alteragéo teve lugar.

3. E expressamente proibida a produgéo de ruidos incomodativos no domicilio privado, zonas colectivas do
bairro, designadamente dangas, cantares, musica, martelar, ou quaisquer actos susceptiveis de
perturbarem o sossego e a tranquilidade dos vizinhos, no periodo compreendido entre as 22h as 8h;

4. Os weiculos, motorizados ou ndo, estacionardo nos locais criados para o efeito, ndo sendo permitido o
estacionamento em quaisquer outros espagos;

5. N&o é permitida a lavagem de wveiculos automéweis nas vias publicas, arruamentos e passeios;

6. No fim da ocupacgao, o arrendatario restituira a casa limpa, com todas as portas, chaves, vidros e
demais instalagbes, canalizagdes e seus acessoérios ou dispositivos de utilizagdo, sem qualquer
deterioragao, salvo as inerentes ao seu uso prudente e normal;

7. Os arrendatarios indemnizardo a Camara Municipal de Lagoa nos montantes por esta despendidos
para repor os fogos em bom estado de habitabilidade.

Artigo 12.°
Direitos
Os moradores autorizados tém direito:
1. Ao gozo, fruigao e utilizagdo da habitagdo para o fim a que esta se destina;

2. A solicitarem a reducédo da renda, desde que comprovada a diminuicdo dos rendimentos do
agregado familiar por morte, invalidez permanente ou absoluta ou desemprego;

3. Arequererem as transferéncias nas condi¢cdes no artigo 7.°;

4. A realizarem, mediante consentimento escrito por parte da Camara, pequenas obras na casa,
quando elas se tornem necessarias, para assegurar o seu conforto ou comodidade, devendo repor o fogo
no seu estado inicial da sua restituigao ou fim da ocupagéo, apenas poderao ser efectuadas

5. A exercerem o direito de preferéncia em caso de venda das habitagoes;



6.

A solicitarem a Camara a realizagdo de obras de conservagdo necessarias para assegurar 0 seu

conforto e comodidade, desde que ndo resultem de uma utilizagdo imprudente e descuidada da
habitagao e sempre de acordo com a disponibilidade dos senigos respectivos;

7.

A serem ouvidos, nos termos do artigo 100.° do Codigo Procedimento Administrativo, antes da

tomada de decisbGes que digam respeito a sua ocupagao ou que impliquem alteragbes ou modificagdes
da mesma, salwo as excepgodes legalmente previstas;

8.
a)
b)

c)

No ambito do exercicio dos seus direitos de cidadania plena tem, designadamente, direito a:
Solicitarem informagdes aos Senicos competentes;
Reclamarem de todos os actos de omissdes considerados prejudiciais aos seus interesses;

Apresentarem sugestdes tendentes a melhoria do funcionamento dos Senigos e / ou a
implementacdo de medidas que permitam um aumento da qualidade de vida nos loteamentos
municipais.

Artigo 13.°

Resolugao

1. Constituem causas de resolugdo do contrato pelo senhorio, o incumprimento das obrigagdes, dos
arrendatarios, que pela sua gravidade e consequéncias torne inexigivel aquele a manutengdo do
arrendamento, designadamente:

a)

b)
c)
d)

f)
g)

h)

)

A violagéo reiterada e grave de regaras de higiene de sossego, de boa \izinhanga ou das normas
constantes no presente regulamento.

A utilizagéo da habitagao para fins diferentes daquele a que se destina;
A utilizagdo da habitagéo a para praticas contrarias a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;

A Realizagdo de obras, sem o consentimento da Camara Municipal de Lagoa, que alterem a
estrutura externa ou a disposigao interna das suas divisdes, ou praticar actos que nele causem
deterioragdes consideraweis, igualmente ndo consentidas;

A cedéncia, total ou parcial, e a qualquer titulo, da habitagdo arrendada;
O Nao uso do locado por mais de um ano.

A ndo manutengdo nele da sua residéncia permanente, habitando noutra casa, prépria ou alheia,
com excepcgao de casos de forga maior ou de doenga, devidamente comprovadas e apresentadas
ao presidente da Camara Municipal de Lagoa ou ao Vereador com competéncias legais para o
efeito;

A n&o reparagao dos danos causados por culpa do arrendatario nas habitagbes e espagcos comuns
e exteriores ou a recusa a indemnizar a Camara Municipal de Lagoa pelas despesas realizadas
com a reparagao desses danos;

O nao pagamento de renda no caso de mora superior a trés meses.

Ter casa propria ou arrendada na Regido Auténoma dos Acgores, susceptivel de ser utilizada de
imediato.

Artigo 14.°

Decisao de resolugao

A decisdo de resolver o contrato compete ao presidente da Camara Municipal de Lagoa, mediante
despacho fundamentado.

Artigo 15.°



Duvidas na aplicagdao do regulamento

As dividas e omissdes que surgirem do presente Regulamento serdo resolvidas por despacho do
presidente da Camara Municipal de Lagoa ou pelo Vereador com poderes delegados e com recurso ao DL
166/93 de 7 de Maio e demais legislacgéo aplicavel a habitagéo social.

Aplicar-se-a subsidiariamente o Now Regime de Arrendamento Urbano em tudo o que n&o seja
incompativel com a indole da habitacéo social.

Artigo 16.°
Disposi¢oes finais
1. Cada arrendatario recebera uma cdpia do Regulamento;

Este Regulamento entra em vigor a contar da data da sua publicagdo em edital.



