ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DA REGIAO AUTONOMA DOS AGORES
Decreto Legislativo Regional n.° 16/2007/A de 13 de Agosto de 2007

Decreto Regulamentar Regional n.° 16/2007/A, de 13 de Agosto
Revisao do Plano Director Municipal de Ponta Delgada

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Ponta Delgada aprovou, em 29
de Novembro de 2006 e em 28 de Fevereiro de 2007, a revisdo do Plano Director Municipal.

O processo de Revisédo do Plano Director Municipal de Ponta Delgada, adiante designada por
RPDMPD, teve inicio, por deliberagdo camararia, a 18 de Agosto de 2003.

Os trabalhos da RPDMPD foram acompanhados por uma comiss&o mista de coordenacéo,
que emitiu, em 13 de Abril de 2005, o respectivo parecer final, globalmente favoravel ao
documento.

Foram cumpridas as formalidades relativas a realizagdo da discussao publica e foi emitido,
pela Direcgao Regional de Organizagao e Administragdo Publica, o parecer previsto no n.° 3 do
artigo 6.° do Decreto Legislativo Regional n.° 14/2000/A, de 23 de Maio, na sua redacg¢ao actual.

Ao procedimento de ratificagcao cabe verificar a conformidade com as disposi¢cbes legais e
regulamentares vigentes, o que no caso presente se constata que sucede em geral, ndo
obstante os esclarecimentos ou observagdes, a seguir descritos.

Encontram-se, de algum modo contemplados por medidas da RPDMPD que contribuem para
a respectiva protec¢cdo, o Torredo-Mirante do Jardim de Santana, abrangido pela area do
Palacio de Santana e parque anexo, que beneficiam da classificagdo de monumento regional,
com a identificagdo de imével n.° 19 da listagem de «Imoveis classificados» do anexo i do
Regulamento, bem como os Mirantes da Quinta do Loreto e do Botelho de Gusméao, o
Mirante-Cisterna do Jardim Antonio Borges e o Mirante-Castelo da Quinta do Tanque, que se
integram nos imodveis n.°s 93, 145, 196 e 206, respectivamente, da listagem de «Imdveis com
valor arquitecténico» do anexo i do Regulamento, os quais se encontram sujeitos a um conjunto
de normas regulamentares destinadas a sua preservagdo. Dado o interesse patrimonial destas
construgdes, cujo numero vai para além dos referidos, é intengdo e recomendacao do Governo
Regional que se proceda a futura classificagdo dos mirantes existentes no concelho de Ponta
Delgada.

Em matéria de serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, actualizam-se as
condicionantes relativas a edificios escolares, atendendo ao regime aplicavel a Regido pelo
Decreto Legislativo Regional n.° 27/2005/A, de 10 de Novembro, que estabelece proteccdes
também para os edificios da educacao pré-escolar, devendo estes ser considerados como
representados na planta de condicionantes; considera-se referida a classificacdo da lagoa das
Sete Cidades como massa de agua protegida, operada pelo n.° 1 do artigo 1.° do Decreto
Regulamentar Regional n.° 3/2006/A, de 16 de Fevereiro, bem como as zonas a ela associadas,
estabelecidas no n.° 2 do mesmo artigo; consideram-se demarcados os limites legalmente
estabelecidos referentes as zonas de serviddo non aedificandi das areas destinadas a
construgao dos langos rodoviarios e respectivos trogcos em regime de portagem sem cobranca
ao utilizador; actualiza-se, quanto a sua classificacao, o estatuto de um imével.

Sao ainda corrigidos alguns aspectos formais e legais, designadamente os relacionados com
a realizagao de operagdes urbanisticas, que se enquadrem no disposto no n.° 1 do artigo 154.°



do Regulamento, com vista a assegurar a justa reparticao de beneficios e encargos em funcao
de um mecanismo ndo discricionario e objecto de participacao publica.

Assim:

Considerando o disposto nos n.°s 1 e 2 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, republicado pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro, com a alteragao
introduzida pela Lei n.° 58/2005, de 29 de Dezembro, e na alinea b) do n.° 2 do artigo 8.° do
Decreto Legislativo Regional n.° 14/2000/A, de 23 de Maio, republicado pelo Decreto Legislativo
Regional n.° 24/2003/A, de 12 de Maio:

Nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 227.° da Constituigcao e da alinea o) do artigo 60.° do
Estatuto Politico-Administrativo da Regidao Auténoma dos Agores, o Governo Regional decreta o
seguinte:

Artigo 1.°
Ratificagcao
1 - E ratificada a revis&o do Plano Director Municipal de Ponta Delgada (RPDMPD).

2 - Publicam-se como anexos n.°s 1, 2, 3 e 4, respectivamente, os elementos fundamentais da
RPDMPD, ou seja, o Regulamento, a planta de ordenamento, a planta de condicionantes -
sintese e a planta de condicionantes - reserva ecoldgica regional.

Artigo 2.°
Normas interpretativas da aplicagdo do Regulamento

Na aplicacao pratica do Regulamento considera-se, clarifica-se ou evidencia-se que:

a) Esta identificada no titulo Il do Regulamento, «Serviddes administrativas e restricbes de
utilidade publica», a classificagdo da lagoa das Sete Cidades como massa de agua protegida,
operada pelo n.° 1 do artigo 1.° do Decreto Regulamentar Regional n.° 3/2006/A, de 16 de
Fevereiro, bem como as zonas a ela associadas, estabelecidas no n.° 2 do mesmo artigo;

b) A definicao de usos especiais em solo urbano, referidos no artigo 80.° do Regulamento, nao
se aplica unicamente aos espacgos assinalados na planta de ordenamento, para esse efeito,
mas também a todo o espaco descrito no artigo 141.°, no que se refere a possibilidade de
instalacado de novos depésitos de combustivel;

¢) Na realizagao de operagdes urbanisticas, que se enquadrem no disposto no n.° 1 do artigo
154.° do Regulamento, deve ser assegurada a justa reparticdo de beneficios e encargos, a
semelhanca do previsto no capitulo ii do titulo vii do Regulamento em relagdo as operagdes
abrangidas por plano de pormenor ou unidade de execugao;

d) Para cumprimento do disposto na alinea anterior, deve ser estabelecido, aquando do
primeiro processo de licenciamento de operagdes urbanisticas, para cada unidade operativa de
planeamento e gestdo (UOPG), um beneficio padrédo e um encargo padréo, de acordo com os
critérios estabelecidos no capitulo ii do titulo vii do Regulamento, que sera aplicado de forma
proporcional, a todas as operagbes que se lhe sucedam, dentro da mesma UOPG;

e) Previamente a aprovacao das operacdes realizadas ao abrigo do n.° 1 do artigo 154.° do
Regulamento do PDM, e em consonancia com o definido nas alineas anteriores, a CMPD deve
promover a consulta publica sobre o projecto da intervencao urbanistica a realizar, bem como
do mecanismo perequativo utilizado, em termos analogos ao estabelecido no n.° 4 do artigo
120.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na sua redacg¢ao actual;



f) Se encontra substituida, no artigo 155.°, a referéncia ao Decreto-Lei n.° 292/2000, de 14 de
Novembro, que foi revogado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro, pela designagao de
Regulamento Geral do Ruido;

g) O Coliseu Micaelense, situado na Rua de Lisboa, freguesia de Sao José, se encontra
identificado no anexo | como imovel classificado, conforme determina a Resolugao n.° 50/2005,
de 31 de Margo.

Artigo 3.°
Normas interpretativas da aplicacao da planta de condicionantes
Na aplicacao pratica da planta de condicionantes considera-se que:

a) Se encontra representada como classificada como massa de agua protegida a lagoa das
Sete Cidades, bem como as zonas a ela associadas, de acordo com o definido nos n.°s 1 e 2
do artigo 1.° do Decreto Regulamentar Regional n.° 3/2006/A, de 16 de Fevereiro;

b) Se encontram demarcados os limites fixados no Decreto Legislativo Regional n.° 44/2006/A,
de 2 de Novembro, rectificado pela Declaracdo de Rectificacdo n.° 83/2006, de 19 de
Dezembro, com a reducgao aplicada pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 4/2007/A, de 2 de
Fevereiro, referentes as zonas de servidao non aedificandi das areas destinadas a construcao
dos langos rodoviarios e respectivos trocos em regime de portagem sem cobranga ao
utilizador;

c) Se encontram assinalados todos os estabelecimentos de ensino existentes no concelho,
jardins-de-infancia inclusive, de acordo com o previsto no regime aplicavel a Regido pelo
Decreto Legislativo Regional n.° 27/2005/A, de 10 de Novembro;

d) O simbolo que identifica o aeroporto de Ponta Delgada, na legenda da planta de
condicionantes, constitui um elemento informativo;

e) A area de jurisdicdo portuaria, na legenda da planta de condicionantes, ndo constitui um
elemento informativo mas sim uma condicionante legal.

Artigo 4.°
Inicio de vigéncia

O Plano Director Municipal de Ponta Delgada revisto entra em vigor no dia seguinte ao da
publicacéo do presente diploma.

Aprovado em Conselho do Governo Regional, em Ponta Delgada, em 3 de Abril de 2007.
O Presidente do Governo Regional, Carlos Manuel Martins do Vale César.

Assinado em Angra do Heroismo em 18 de Junho de 2007.

Publique-se.

O Representante da Republica para a Regidao Auténoma dos Agores, José Anténio Mesquita.

ANEXO N.°1

Regulamento
Titulo |



Disposi¢bes gerais
Artigo 1.°
Natureza

1 - O Plano Director Municipal de Ponta Delgada, adiante designado por PDM, tem a natureza
de regulamento administrativo e as suas disposi¢cdes vinculam as entidades publicas e ainda,
directa e imediatamente, os particulares.

2 - O PDM estabelece o modelo de estrutura espacial do territério, assente na classificacao e
qualificacao do solo.

Artigo 2.°
Ambito territorial

A area de intervencédo do PDM coincide com todo o territorio do concelho de Ponta Delgada, tal
como delimitada na planta de ordenamento.

Artigo 3.°
Objectivos e estratégia
1 - Constituem objectivos gerais do PDM:

a) Dar expressao territorial a estratégia de desenvolvimento local, incentivando modelos de
actuacao baseados na concertagao entre iniciativa publica e iniciativa privada na concretizagao
dos instrumentos de gestao territorial,

b) Articular as politicas sectoriais com incidéncia local;

c) Definir regras para a transformacao e a gestao do territério, no respeito pelos principios de
sustentabilidade e solidariedade intergeracional, utilizagdo racional dos recursos naturais e
culturais, adequada ponderagéo dos interesses publicos e privados e garantia de equidade.

2 - A Estratégia de desenvolvimento local visa compatibilizar a competitividade econémica
com a coeséao social e os principios da conservagéao e valorizagdo ambientais e assenta nas
seguintes opcgdes estratégicas:

a) Desenvolvimento econdmico/competitividade:

1) Reforgar o papel da cidade como principal centro de comércio, servigos, educagao e cultura
do arquipélago;

2) Assumir papel de plataforma logistica de distribuicdo do arquipélago (passageiros e
mercadorias);

3) Langar novos produtos turisticos e melhorar as condicdes da oferta turistica existente e
assumir papel de plataforma de distribuicdo e recepcao turistica e de dinamizacao do turismo
regional;

4) Desenvolver politica activa de apoio ao tecido produtivo (terciario, secundario e primario);
b) Coesao social:

1) Criar condigdes para um melhor acesso a habitagao;



2) Criar condi¢gbes para o surgimento de mais emprego, nomeadamente fora da area urbana
de Ponta Delgada;

3) Melhorar a acessibilidade de toda a populagéo a bens e servigos;
c) Protecgéo e valorizagdo ambiental:
1) Proteccéo e qualificagao dos recursos naturais e do patriménio construido;
2) Rentabilizagao das estruturas e infra-estruturas urbanas - regeneracgao urbana;
3) Controlo da poluigdo ambiental e sonora;
4) Incremento da eficiéncia dos sistemas de saneamento basico.
Artigo 4.°

Composicao do Plano
1 - O PDM é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento;

c) Planta de condicionantes desdobrada em planta de condicionantes - sintese e planta de
condicionantes - reserva ecoldgica.

2 - O PDM é acompanhado de:

a) Estudos de caracterizagéo e relatorios sectoriais organizados nos seguintes volumes:
1) Vol. I, «kEnquadramento e modelo de ordenamento e desenvolvimentoy;

2) Vol. ll, «kDominio urbanoy;

3) Vol. lll, «kDominio biofisicox»;

4) Vol. IV, «Infra-estruturas»;

)

)

)

)

)

5) Vol. V, «Dominio socialy;
b) Vol. VI, «<Programan;

c) Planta da situagao existente (ocupag¢éo do solo);

d) Planta de infra-estruturas, acessibilidades e logistica;
e) Planta do patriménio arquitecténico;

f) Planta da Reserva Agricola Regional;

g) Planta de equipamentos colectivos

h) Planta de enquadramento regional;

i) Carta da estrutura ecolégica municipal;

j) Relatério das licengas ou autorizagbes de operagdes urbanisticas emitidas e das
informacdes prévias em vigor.

Artigo 5.°

Instrumentos de gestao territorial a observar



Na area de intervengédo do PDM de Ponta Delgada vigoram, ainda, os seguintes instrumentos
de gestao territorial:

a) Plano de Ordenamento da Orla Costeira Feteiras/Fenais da Luz/Lomba de Sao Pedro;
b) Plano de Ordenamento da Bacia Hidrografica da Lagoa das Sete Cidades;
¢) Plano de Pormenor da Canada dos Valados.
Artigo 6.°
Definigoes
Para efeitos do presente Regulamento s&o adoptadas as seguintes definigdes:

a) «Abrangéncia supralocal» - desempenho de fungdes estruturantes ao nivel municipal,
servindo ou visando servir espagos urbanos ou edificacdes que extravasam a area abrangida
por uma unidade de execucgao ou por um plano de pormenor;

b) «APIA» - area devidamente infra-estruturada destinada a instalagao de estabelecimentos de
pequena industria, armazenagem e servigos de apoio;

c) «Area urbana de Ponta Delgada» - conjunto dos solos urbanos das freguesias de Matriz,
Sao José, Sao Pedro, Santa Clara, Arrifes, Covoada, Relva, Sdo Roque, Livramento, Faja de
Cima e Faja de Baixo;

d) «Area bruta de construcdo (abc)» - valor expresso em metros quadrados resultante do
somatorio das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso
das paredes exteriores com exclusdao de so6tdos nao habitaveis, areas destinadas a
estacionamento, areas técnicas, terragcos, varandas e alpendres, galerias exteriores,
arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificagao;

e) «Area impermeabilizada» - area de implantagéo das construcdes de qualquer tipo e areas
de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito,
designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

f) «Area de implantagdo» - valor expresso em metros quadrados do somatério das areas
resultantes da projeccao no plano horizontal de todos os edificios incluindo anexos, mas
excluindo varandas e platibandas;

g) «Areas técnicas» - areas destinadas a instalagédo de postos de transformacao, centrais
térmicas, centrais de bombagem, maquinas dos elevadores, equipamentos técnicos de
piscinas e instalagdes de climatizacéo, depdsitos de agua, compartimentos para recolha de
lixo, caldeiras e botijas de gas;

h) «Cércea» - dimenséao vertical da construgcao, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou
guarda do terrago, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de
maquinas de ascensores, depdsitos de agua, entre outros;

i) Equipamentos de animacgéo turistica - equipamentos tais como marinas, portos de recreio,
balnearios termais e terapéuticos, parques tematicos, campos de golfe, instalagdes e
equipamentos para salas de congressos e reunides e outros equipamentos e meios de
animacao turistica de indole cultural, desportiva e tematica e estabelecimentos de restauragéo e
de bebidas;



j) «Habitacdo social» - empreendimentos habitacionais promovidos pelo Governo Regional,
pela autarquia e ainda constru¢céo de habitacdo a custos controlados promovida por promotores
privados;

) «indice de construgdo bruto (ICB)» - quociente entre o somatério das areas brutas de
construcao e a superficie da unidade ou unidades cadastrais sobre as quais incide a operagao
urbanistica;

m) «indice de impermeabilizagéo do solo (lIS)» - multiplicador urbanistico correspondente ao
quociente entre a area de impermeabilizacdo e a superficie de referéncia onde se pretende
aplicar de forma homogénea o indice;

n) «indice de implantag&o bruto (lIB)» - quociente entre o somatério das areas de implantagéo
das construcdes e a superficie da unidade ou unidades cadastrais sobre as quais incide a
operagao urbanistica;

o) «indice de implantagao ao lote (lIL)» - quociente entre o somatdrio das areas de implantagdo
das construcdes e a superficie do lote ou da unidade cadastral;

Y

p) «Instalagcdes de apoio a actividade florestal» - instalacbes que sejam necessarias ao
armazenamento e transformagdo dos produtos florestais, incluindo instalacbes para
acomodacao de trabalhadores;

q) «Instalagbes de apoio a actividade agricola» - instalagbes que sejam necessarias ao
armazenamento e transformacdo dos produtos agricolas e pecuarios, incluindo instalagdes
para acomodacéao de trabalhadores;

r) «Nucleos rurais» - consideram-se nucleos rurais os conjuntos de cinco ou mais edificios
habitacionais, existentes ou licenciados a data da entrada em vigor do PDM, com a distancia
maxima entre si de 50 m e situados a menos de 200 m de um perimetro urbano;

s) «Numero de pisos» - numero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma
edificagcdo, com excepcgao de sotaos e caves sem frentes livres;

t) «Obras de conservagcdo» - obras destinadas a manter uma edificagcdo nas condi¢cdes
existentes a data da sua construgao, reconstrugcao, ampliacdo ou alteracado, designadamente
obras de restauro, reparacao ou limpeza;

u) «Obras de recuperagéo» - obras de alteragdo que visam adequar, melhorar ou
eventualmente adaptar a novos usos as condicdes de desempenho funcional de um edificio,
admitindo a reorganizacdo do espacgo interior, mantendo o esquema estrutural basico e o
aspecto exterior original;

v) «Obras de restauro» - obras de conservagcdo que visam o conjunto de operagdes e de
técnicas apropriadas a reconstituicao total ou parcial de um edificio ou conjunto de edificios com
valor historico ou arquitectonico;

x) «Obras de urbanizagao» - obras de criagdo e remodelagao de infra-estruturas destinadas a

servir directamente os espagos urbanos ou as edificagbes, designadamente arruamentos
viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua, electricidade, gas e
telecomunicagdes e ainda espacos verdes e outros espagos de utilizagao colectiva;

z) «Operagbes de reconversao urbanistica» - operagdes que impliquem a alteragéo do uso
dominante, obras de construcdo nova e intervengbes no edificado existente, tais como
demoli¢cbes, obras de alteragao, de recuperacao ou de conservacao de edificios existentes;



aa) «Operagdes urbanisticas» - operagdes materiais de urbanizagao, de edificacdo ou de
utilizagédo do solo e das edificagbes nele implantadas para fins ndo exclusivamente agricolas,
pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua;

ab) «Profundidade das constru¢gées» - dimensao horizontal do afastamento maximo entre a
fachada principal e a fachada de tardoz de um edificio;

ac) «Quintas com interesse patrimonial» - propriedades rusticas inseridas em meio rural ou
urbano, que integram construgdo ou agrupamento de construgdes funcionalmente
interdependentes, incluindo habitacdo e ou instalagdes de apoio as actividades agricolas,
notaveis pela sua unidade ou integracéo na paisagem e pelo seu interesse histoérico, artistico,
arquitecténico ou sécio-cultural;

ad) «Solares» - construgao ou agrupamento de construgdes funcionalmente interdependentes
inserida numa parcela situada em meio urbano ou rural, inicialmente casa de familias nobres, e
que se distingue por uma arquitectura erudita e pelo seu interesse historico, artistico,
arquitectonico ou sécio-cultural;

ae) «Zonas de risco» - areas de drenagem natural ou com risco de erosao e areas sujeitas a
abatimento, escorregamento, avalanches ou outras situa¢gdes de instabilidade do terreno.

Titulo Il
Servidées administrativas e restricdes de utilidade publica
Artigo 7.°
Identificacao

1 - As servidbes administrativas e restricbes de utilidade publica existentes na area de
intervencéo do PDM estao devidamente assinaladas na planta de condicionantes.

2 - As serviddes e restricboes referidas no numero anterior sao as seguintes:
2.1 - Serviddes relativas a conservacgao do patriménio natural, designadamente:
2.1.1 - Dominio hidrico:

2.1.1.1 - Leitos e margens das aguas do mar;

2.1.1.2 - Leitos e margens das linhas de agua;

2.1.1.3 - Leitos e margens das lagoas;

2.1.2 - Aguas de nascente captadas;

2.1.3 - Reserva Ecoldgica Regional;

2.1.4 - Reserva Agricola Regional;

2.1.5 - Paisagem protegida das Sete Cidades;

2.1.6 - Reserva Florestal de Recreio do Pinhal da Paz;

2.1.7 - Monumento natural regional do Pico das Camarinhas e Ponta da Ferraria;



2.1.8 - Monumento natural regional da gruta do Carvéao;
2.1.9 - Area da Reserva Parcial de Caca;

2.1.10 - Arvores de interesse publico;

2.1.11 - Espagos de exploragao de recursos geoldgicos;

2.2 - Serviddes relativas a conservagao do patrimonio edificado, designadamente imoveis
classificados e em vias de classificagcdo como monumentos regionais, imdéveis de interesse
publico e iméveis de interesse municipal;

2.3 - Serviddes relativas a proteccao de infra-estruturas basicas, designadamente:
2.3.1 - Abastecimento de agua:

2.3.1.1 - Adutoras;

2.3.2 - Linhas eléctricas:

2.3.2.1 - Linhas de alta tenséo;

2.3.2.2 - Linhas de baixa tensao;

2.4 - Serviddes relativas a proteccao de infra-estruturas de transportes e comunicacdes:
2.4.1 - Rede viaria:

2.4.1.1 - Rede regional:

2.4.1.1.1 - Vias rapidas;

2.4.1.1.2 - Estradas regionais de 1.2 classe;

2.4.1.1.3 - Estradas regionais de 2.2 classe;

2.4.1.2 - Rede municipal:

2.4.1.2.1 - Estradas municipais;

2.4.1.2.2 - Caminhos municipais;

2.4.2 - Servidao aeronautica do Aeroporto Joao Paulo II;

2.4.3 - Area de jurisdigao portuaria;

2.4.4 - Infra-estruturas de telecomunicagdes:

2.4.4.1 - Feixe hertziano Ponta Delgada - Pico da Barrosa;

2.4.4.2 - Centro radioeléctrico de estacéao terrena da Faja de Cima;

2.4.4.3 - Centro de fiscalizagao radioeléctrica dos Agores;

2.4.5 - Fardis e outros sinais maritimos;

2.5 - Serviddes relativas a protecgcao de equipamentos e actividades, designadamente:
2.5.1 - Edificios escolares;

2.6 - Serviddes relativas a defesa nacional e seguranga publica, designadamente:
2.6.1 - Estacéao radionaval de Ponta Delgada - serviddo militar;

2.6.2 - Prédio militar da Grotinha - servidao militar;



2.6.3 - Depdsito POLNATO - servidao militar;

2.6.4 - Quartel dos Arrifes- servidao militar;

2.6.5 - Quartel de Sao Gongalo - servidao militar;

2.6.5 - Carreira de tiro da Faja de Cima - servidao militar;
2.6.6 - Pelangana - servidao militar;

2.6.7 - Estabelecimento prisional;

2.7 - Servidodes relativas a cartografia e planeamento:
2.7.1 - Marcos geodésicos;

2.7.2 - Medidas preventivas.

3 - Os iméveis classificados e em vias de classificagdo como monumentos regionais, imoveis
de interesse publico e imoveis de interesse municipal constam do anexo i ao presente
Regulamento.

Artigo 8.°
Reserva Ecolégica Regional

1 - Considerando que ainda nao foi delimitada a Reserva Ecolégica Regional no concelho de
Ponta Delgada, que a representacdo grafica da mesma se encontra prevista no Decreto
Legislativo Regional n.° 5/91/A, de 8 de Margo, e que se encontra em vigor na Regidao Autbnoma
dos Acgores o regime constante da versao actual do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo, sédo
definidas na planta de condicionantes deste PDM, a titulo cautelar, as zonas que a deverao
integrar.

2 - Sem prejuizo da legislagao aplicavel, as areas referidas no niumero anterior ficam sujeitas
ao seguinte regime, em fungdo do ecossistema a que pertencem:

a) Nas zonas costeiras é proibida a construgdo de edificios, a abertura de acessos e
passagem de veiculos, o depdsito de desperdicios, as alteragdes de relevo, a destruicdo da
vegetacao ou quaisquer outras acgdes que comprometam a estabilidade fisica e o equilibrio
ecologico, com excepgao das obras previstas no ambito do Plano de Ordenamento da Orla
Costeira (POOC), nomeadamente construcdes ligeiras para ao uso balnear;

b) Nos leitos e margens das linhas de agua é proibida a destruicdo da vegetagao ribeirinha, a
alteracéo do leito das linhas de agua, a construgao de edificios ou de infra-estruturas ou outras
acgdes que prejudiquem o escoamento das aguas no leito normal e no de cheia;

c) Nos leitos e margens das lagoas € proibida a descarga de efluentes, a instalagéo de fossas
e sumidouros de efluentes, a instalacéo de lixeiras e aterros sanitarios, o depdsito de adubos,
de pesticidas, de combustiveis e de produtos téxicos e perigosos, a construgcio de edificios e
de infra-estruturas e a alteragao do relevo e destruigdo da vegetagao;

d) As acgdes que se processam nas cabeceiras das linhas de agua devem promover a
infiltracdo das aguas pluviais e reduzir o escoamento superficial;

e) Nas areas de infitracdo maxima é proibida a descarga ou a infiltracdo no terreno de
qualquer tipo de efluentes nao tratados, a utilizagcdo intensa de biocidas e de fertilizantes
quimicos ou organicos, a construgao de edificios e a instalagéo de industrias ou armazéns que



envolvam riscos de poluicdo do solo e da agua e as acgdes susceptiveis de reduzir a infiltracao
das aguas pluviais;

f) Nas zonas declivosas é proibida a construgéo de edificios e todas as ac¢bdes que induzam
ou agravem a erosao do solo, nomeadamente operagdes de preparagao do solo com fins
agricolas ou silvo-pastoris que incluam mobilizacdo segundo a linha de maior declive e pratica
de queimadas, com excepg¢do das obras previstas no ambito do POOC, nomeadamente
construcdes ligeiras para o uso balnear, e das previstas no artigo 21.° do presente
Regulamento.

Artigo 9.°
Regime

As serviddoes administrativas e restricbes de utilidade publica assinaladas na planta de
condicionantes regem-se pela legislagao especifica em vigor constante no anexo Il ao presente
Regulamento.

Titulo Il
Classificagcao e qualificagéo do solo
Artigo 10.°

Classificagao do solo

A classificagao do solo determina o destino basico dos terrenos e assenta na distingdo basica
entre solo urbano e solo rural.

Artigo 11.°
Solo rural

Entende-se por solo rural aquele para o qual é reconhecida vocacao para as actividades
agricolas, pecudrias, florestais ou minerais, assim como o que integra os espagos naturais de
protecgao ou de lazer, ou que seja ocupado por infra-estruturas que nao Ihe confiram o estatuto
de solo urbano.

Artigo 12.°
Categorias e subcategorias do solo rural

1 - Estabelecem-se, em fungéo da utilizagdo dominante, as seguintes categorias de solo rural:

a) Espacos naturais;

b) Espacos florestais;

c) Espagos agricolas;

d) Espacos de exploragéo de recursos geolégicos;
€) Usos especiais em solo rural.

2 - Em funcdo das caracteristicas intrinsecas e dos usos especificos e parametros de
ocupacdo admitidos, estabelecem-se para os espagos naturais as seguintes subcategorias:

a) Areas de proteccdo as arribas, linhas de agua e lagoas;

b) Paisagem protegida das Sete Cidades, excluindo o aglomerado urbano;



c) Reserva Florestal de Recreio do Pinhal da Paz;

d) Monumento natural regional do Pico das Camarinhas e Ponta da Ferraria;
e) Monumento natural regional da gruta do Carvao;

f) Outras areas naturais com vocacgodes especificas, designadamente:

1) Zonas balneares;

2) Cavidades vulcanicas.

3 - As categorias e subcategorias do solo rural encontram-se identificadas na planta de
ordenamento.

Artigo 13.°

Solo urbano

Entende-se por solo urbano aquele para o qual é reconhecida vocagéo para o processo de
urbanizagdo e de edificagdo, nele se compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja
urbanizagao seja possivel programar e os solos afectos ao espago publico ou com especial
interesse ambiental ou paisagistico, constituindo no seu todo o perimetro urbano.

Artigo 14.°
Categorias e subcategorias de solo urbano

1 - Estabelecem-se, em fungéo da utilizagdo dominante, as seguintes categorias de solo
urbano:

a) Solos urbanizados;
b) Solos cuja urbanizagao é possivel programar;
c) Solos afectos ao espacgo publico ou com especial interesse ambiental ou paisagistico.

2 - Os solos urbanizados correspondem a areas infra-estruturadas e total ou parcialmente

ocupadas, areas abrangidas por alvaras de Iloteamento plenamente eficazes e areas
abrangidas por planos de pormenor em vigor, onde sdo permitidas todas as operagcdes
urbanisticas.

3 - Em fungado dos usos especificos e parametros de ocupacao admitidos, estabelecem-se
para os solos urbanizados as seguintes subcategorias de espago:

a) Areas histoéricas;

b) Areas mistas de média densidade;
c) Areas mistas de alta densidade;
d

e) Areas predominantemente habitacionais;

)
)
) Areas de reconversao urbanistica da frente litoral da cidade;
)

f) Areas de equipamentos colectivos;

g) Areas programadas;

h) Areas com interesse cultural, patrimonial e paisagistico;

i) Usos especiais em solo urbano.



4 - Os solos cuja urbanizacdo ¢é possivel programar correspondem a areas nao
infra-estruturadas destinadas a expansao urbana, cuja urbanizagéo deve ser estruturada e
programada.

5 - Em fungdo dos usos especificos e parametros de ocupagido admitidos, estabelecem-se
para os solos cuja urbanizagao é possivel programar as seguintes subcategorias de espaco:

a) Areas habitacionais de nivel ;

b) Areas habitacionais ou mistas de nivel I;
c) Areas habitacionais ou mistas de nivel IlI;
d) Areas habitacionais ou mistas de nivel IV;
e) Areas habitacionais ou mistas de nivel V;

f) Areas habitacionais ou mistas de nivel VI;

g) Areas para habitag&o social e equipamentos colectivos;
h) Areas de reserva para equipamentos colectivos;

i) Areas para actividades econémicas propostas;

j) Area turistica do campo de golfe da Batalha.

6 - Os solos afectos ao espago publico ou com especial interesse ambiental ou paisagistico
sao os solos afectos a estrutura ecoldgica urbana, necessarios ao equilibrio do sistema urbano,
onde se integram os principais espagos publicos e os elementos naturais dominantemente nao
construidos.

7 - Em funcao das caracteristicas biofisicas e de utilizacdo estabelecem-se para os solos
afectos ao espacgo publico ou com especial interesse ambiental ou paisagistico as seguintes
subcategorias.

a) Areas verdes de protecgéo;
b) Areas verdes de enquadramento;
c) Areas verdes urbanas.

8 - As categorias e subcategorias do solo urbano referidas nos numeros anteriores estéao
identificadas na planta de ordenamento.

Titulo IV
Uso do solo rural
Capitulo |
Disposicbes gerais
Artigo 15.°
Normas gerais

1 - No solo rural ndo sdo permitidas operagdes urbanisticas de loteamento, a excepcao das
previstas nos termos da lei.

2 - As intervengdes urbanisticas ndo podem, em caso algum, destruir ou desvalorizar o
patriménio arquitectdnico, natural e paisagistico existente, garantindo-se, sempre que possivel,



a manutencao das caracteristicas da paisagem, designadamente através da preservacao das
espécies vegetais protegidas e dos elementos construidos, tais como os muros divisérios de
pedra seca arrumada a mao e o patrimoénio arquitecténico, vernaculo e erudito existente.

3 - As praticas que acarretem a destruicdo da cobertura vegetal, as operagcdes de aterro ou as
escavagbes que conduzam a alteragdo da morfologia do solo e das camadas de solo aravel
que nao tenham fins agricolas ou florestais carecem de prévia autorizagdo municipal.

4 - A abertura de novos acessos na orla litoral sera perpendicular a mesma e de livre fruicdo
visual, observando-se as demais restricbes decorrentes das diferentes categorias de espaco
em que se integra.

5 - E interdita a rejeigéo de efluentes sem tratamento, nos termos das normas legais em vigor.

6 - No solo rural sdo interditas as seguintes ocupacdes e utilizagbes fora dos espacos
especificamente destinados a esses fins delimitados na planta de ordenamento:

a) O depdsito de entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou perigosos e de residuos de
origem doméstica, industrial ou agro-pecuaria;

b) Ainstalagao de aterros sanitarios;
c) Ainstalacao de novas unidades de extracgcdo de materiais inertes.
Artigo 16.°
Edificabilidade

1 - Para além do disposto nos capitulos seguintes e sem prejuizo das serviddes e restricdes
de utilidade publica e outras medidas de ordenamento previstas no presente Regulamento, a
edificabilidade em solo rural obedece as seguintes regras:

a) O acesso as unidades cadastrais ndo pode ser feito a partir da rede viaria regional sempre
que exista ou possa ser criada outra alternativa;

b) A dimensao minima da unidade cadastral sujeita a operagao de construgédo nova é de 2500
m2;

c) A dimensdo minima da unidade cadastral sujeita a operagcdo de construcdo quando
confinante com a rede viaria regional e sem outra possibilidade de acesso € de 5000 m2;

d) A faixa de rodagem das vias de acesso as unidades cadastrais sujeitas a operacao de
construgao nova tem a largura minima de 5 m;

e) As vias de acesso as unidades cadastrais inferiores ou iguais a 5000 m2 tém, ainda, de ser
pavimentadas e infra-estruturadas;

f) Exceptuam-se do disposto nas alineas b) a €) os casos em que a construgcao se destine a
instalagdes de apoio a actividade agricola e florestal, excluindo acomodagéao de trabalhadores;

g) Os acessos a empreendimentos turisticos devem garantir a circulagcdo de veiculos
pesados;

h) Devem ser utilizados pavimentos exteriores permeaveis, sempre que tecnicamente
adequado, restringindo-se as areas impermeabilizadas ao estritamente necessario;

i) E obrigatéria a ligagdo a rede publica de esgotos ou, quando esta nZo seja possivel, a
instalagdo de um sistema auténomo de tratamento de efluentes;



j) O afastamento minimo dos edificios e de instalagbes de retencao ou depuragao de efluentes
aos limites da unidade cadastral € de 10 m;

I) A dimensao vertical das construgcdes em qualquer ponto da fachada ndo pode exceder a
cércea maxima admitida em mais de 3 m.

2 - O afastamento minimo de novas construgbes com fins agro-pecuarios contendo cargas

biolégicas ou quimicas e de outras industrias insalubres ou perigosas relativamente a
habitacbes ou alojamento turistico previamente instaladas e relativamente ao limite dos
perimetros urbanos € de 250 m.

3 - Nos empreendimentos turisticos, a area bruta de construcdo de equipamentos de
animacao turistica que, de acordo com a legislagcdo em vigor, ndo sejam obrigatérios nao é
contabilizada para efeitos da aplicagdo dos indices definidos no presente Regulamento.

4 - Em equipamentos técnicos especiais, designadamente depositos, silos, antenas,
chaminés, torres de secagem, e desde que em situagbes devidamente fundamentadas, pode
ser permitida uma cércea superior a definida para a subcategoria de espago em que aqueles se
inserem.

5 - Em estabelecimentos hoteleiros e equipamentos, admite-se 0 aumento de mais 1 m
relativamente a cércea maxima permitida para cada subcategoria de espago, quando tal seja
comprovadamente necessario para instalagdes técnicas.

6 - Nas zonas de risco ndo é permitida a construcao de novas vias e de novas edificagdes,
sendo apenas admitidas accdes de requalificagdo da malha urbana existente e das zonas
balneares e areas publicas associadas e ac¢des indispensaveis a defesa, segurancga, vigilancia
e manutengao da orla costeira e das linhas de agua.

Artigo 17.°
Rede viaria e estacionamento

No solo rural, a rede viaria e 0 estacionamento sdo dimensionados de acordo com o disposto
no titulo VI do presente Regulamento.

Artigo 18.°
Quintas com interesse patrimonial e solares

1 - As quintas de interesse patrimonial e solares localizados totalmente em solo rural e total ou
parcialmente em espagos agricolas ou florestais estdo sujeitos aos parametros de
edificabilidade referidos no numero seguinte quando se trate de reconversdao para usos
turisticos ou para equipamentos de utilizagdo colectiva publicos ou privados, desde que:

a) O seu interesse histérico, artistico, arquitectonico, botanico, paisagistico ou sécio-cultural
seja reconhecido pela Camara Municipal;

b) Sejam realizadas obras de conservagao ou recuperagao dos edificios e jardins existentes.
2 - Os parametros de edificabilidade referidos no numero anterior sdo os seguintes:
a) Estabelecimentos hoteleiros e ou equipamentos:
1) ICB de 0,3;
2)
)

b) Meios complementares de alojamento turistico:

Cércea maxima de 11,5 m;



1) ICB de 0,2;
2) Cércea maxima de 8 m.

3 - Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objecto de uma operagdo urbanistica
destinada a construcao simultanea de estabelecimentos hoteleiros ou equipamentos e meios
complementares de alojamento turistico, os parametros maximos aplicaveis a totalidade da
area sao os mais favoraveis.

4 - As novas construgdes devem implantar-se preferencialmente de forma concentrada e ndo
prejudicar a leitura e utilizagdo do conjunto edificado.

5 - A area bruta de construcao preexistente na unidade cadastral € contabilizada para efeitos
de determinacao do indice aplicavel, excepto quando destinada a equipamentos de animagao
turistica ndo obrigatérios de acordo com a legislacao turistica.

Capitulo Il
Espacos naturais
Artigo 19.°
Identificacao

Os espagos naturais constituem a rede de recursos e valores naturais e paisagisticos
existentes no municipio, integrando as areas que deverao ser valorizadas ambientalmente nao
sO pela elevada vulnerabilidade que apresentam mas também pela sua importancia para a
conservagao e sustentabilidade do territério.

Artigo 20.°
Ocupacoes e utilizagoes interditas

Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, nos espagos naturais sado interditas as
seguintes ocupacgoes e utilizagoes:

a) Ainstalagao de industrias;

b) A circulag&o de veiculos fora das vias aprovadas;

¢) A alteracdo da morfologia do terreno e da cobertura vegetal, com excepg¢ao das situagdes
previstas em instrumentos especificos ou de interesse publico;

d) A realizagao de operagdes urbanisticas, com excepcao das destinadas a regularizagcao de
caudais, proteccao de arribas e contencao de terras e a criagdo de equipamentos destinados
ao usufruto publico dos espagos naturais e das previstas nos artigos seguintes;

e) Arealizagao de todas as acg¢des que induzam ou agravem a erosao do solo;

Y

f) A abertura de novos acessos as praias e de vias paralelas a costa ndo previstas em
instrumentos de planeamento em vigor ou que ndo tenham sido declaradas de interesse
publico;
g) A extracgédo de inertes e a instalagao de novos espagos de exploragéo.

Artigo 21.°



Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, nos espagos nhaturais apenas sao
permitidas:

a) Obras de construgéo nova necessarias a gestao destas areas;

b) Obras de construgdo nova e obras de recuperacao de construgdes existentes destinadas a
miradouros, apoios balneares e outras estruturas de apoio a actividades de animagéao
ambiental;

c) Obras de construcdo nova e obras de recuperacdo e de ampliacdo de construgdes
existentes para a instalacdo de empreendimentos de turismo de natureza;

d) Obras de recuperacdo e de ampliagdo de construcdes existentes para a instalacdo de
turismo no espaco rural, estabelecimentos de restauracao e bebidas e equipamentos colectivos
quando situadas fora de zonas de risco;

e) Obras de ampliagdo, desde que localizadas fora das zonas de risco e destinadas a
melhoria ou a criacao de condigcdes de salubridade de habitagcdes existentes;

f) Obras de conservagao.

2 - Os parametros a aplicar nas operacdes urbanisticas referidas na alinea a), b), c) e d) do
numero anterior, sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e de outras
condicionantes impostas pelo PDM, s&o os seguintes:

a) Cércea maxima de 6,5 m, sem prejuizo da cércea da preexisténcia.

3 - Os parametros a aplicar nas operagdes urbanisticas referidas na alinea e€) do n.° 1 do
presente artigo, sem prejuizo das servidoes e restricdbes de utilidade publica e de outras
condicionantes impostas pelo PDM, sdo os seguintes:

a) Area de ampliagdo maxima de 20 m2 ou o equivalente a 10 % da area de construgéo
existente ou licenciada a data da entrada em vigor do PDM,

b) Numero de pisos maximo de dois;

c) Cércea maxima de 6,5 m, sem prejuizo da cércea da preexisténcia.

Artigo 22.°
Areas de protecgao as arribas, linhas de agua e lagoas

Sem prejuizo de outras disposi¢cdes estatuidas no Regulamento, nas areas de proteccao as
arribas, linhas de agua e lagoas ficam condicionadas a parecer prévio da entidade competente
as seguintes acgoes:

a) Reconversao cultural, bem como a introdu¢&o de novas espécies;

b) Alteragcdo da morfologia do solo, nomeadamente nas obras de estabilizacido e de
consolidacdo de arribas e de escarpas, nas obras de correcgdo torrencial e nas que visem a
proteccdo de pessoas e bens de valores patrimoniais e culturais, bem como a protec¢gdo do
equilibrio biofisico.

Artigo 23.°



Paisagem protegida das Sete Cidades

A area abrangida pelos limites da paisagem protegida das Sete Cidades rege-se pelo disposto
no Decreto Legislativo Regional n.° 2/80/A, de 7 de Fevereiro, na redacgéo dada pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 16/95/A, de 17 de Novembro, e ainda pelo Decreto Regulamentar
Regional n.° 3/2005/A, de 16 de Fevereiro, na area de intervengao do Plano de Ordenamento da
Bacia Hidrografica da Lagoa das Sete Cidades.

Artigo 24.°
Reserva Florestal de Recreio do Pinhal da Paz

A area abrangida pelos limites da Reserva Florestal de Recreio do Pinhal da Paz rege-se pelo
disposto no Decreto Legislativo Regional n.° 15/2000/A, de 21 de Junho, aplicando-se o regime
juridico constante do Decreto Legislativo Regional n.° 15/87/A, de 24 de Julho, bem como o
disposto nos artigos 2.° e seguintes do Decreto Legislativo Regional n.° 16/89/A, de 30 de
Agosto, e respectiva regulamentagéo.

Artigo 25.°
Monumento natural regional do Pico das Camarinhas e Ponta da Ferraria

A area abrangida pelos limites do monumento natural regional do Pico das Camarinhas e
Ponta da Ferraria rege-se pelo disposto no Decreto Legislativo Regional n.° 3/2005/A, de 11 de
Maio.

Artigo 26.°
Monumento natural regional da gruta do Carvao

A area abrangida pelos limites do Monumento Natural Regional da gruta do Carvao rege-se
pelo disposto no Decreto Legislativo Regional n.° 4/2005/A, de 11 de Maio.

Artigo 27.°
Outras areas naturais com vocagoes especificas

1 - As outras areas naturais com vocagodes especfificas correspondem a areas com aptiddes
especiais em termos de uso e de actividades que nelas se podem desenvolver.

2 - As zonas balneares sdo subunidades da orla costeira, constituidas pelo espaco de
interface terra/mar, adaptado ao uso balnear, assegurando banhos de mar associados a
banhos de sol, dotado de servigos e equipamentos de apoio, acessos e estacionamento.

3 - Os equipamentos e servicos de apoio de cada zona balnear, bem como o nivel e as
caracteristicas dos equipamentos e das infra-estruturas associadas a cada uma destas zonas,
sao os definidos nos planos de ordenamento da orla costeira.

4 - As cavidades vulcanicas, delimitadas na planta de ordenamento, sdo elementos do
patrimonio espeleolégico que importa preservar.



5 - As areas de proteccao definidas a entrada das cavidades vulcanicas referidas no nimero
anterior, com um raio de 50 m, destinam-se a protecgdo destas zonas nas quais se admite a
instalacdo de equipamentos de apoio a preservacao e divulgagao destes espacgos.

6 - E permitida a infra-estruturagdo destas areas com o objectivo de permitir a sua visitagéo,
bem como a sua divulgacdo em termos cientificos e turisticos, apds projecto conjunto que
atenda as caracteristicas especificas destas areas, a realizar com o apoio da comunidade
cientifica.

Capitulo lll
Espacos florestais
Artigo 28.°
Identificagao

Os espacgos florestais sdo areas com vocagao dominante para a florestacdo, em especial
com espécies autéctones e ou para a produgédo de lenhosas de qualidade.

Artigo 29.°
Ocupacoes e utilizagoes interditas

Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento, nestes espagos sao proibidas as acgdes
qgue diminuam, destruam ou nao traduzam as suas potencialidades florestais.

Artigo 30.°
Intervengdes no coberto vegetal
1 - Nos espacos florestais a florestagcdo obedece ao disposto na legislagao aplicavel.

2 - A reconversao e alteragao do coberto vegetal no macigco do vulcao das Sete Cidades tera
em consideracao os riscos de erosdo existentes, bem como a protec¢cdo das cabeceiras das
linhas de agua, através de acgdes e de intervengdes de requalificagdo do coberto vegetal que
promovam a infiltragao da agua e a protec¢éo do solo.

Artigo 31.°
Regime de edificabilidade
1 - Nos espagos florestais as operagdes urbanisticas admitidas sao as seguintes:

a) Obras de construcdo nova, obras de conservagdo, recuperacdo e ampliagédo de
construgdes existentes, necessarias a gestéo e exploragéo destas areas, incluindo habitagao;

b) Obras de construgdo nova e obras de recuperacdo e de ampliagdo de construgdes
existentes destinadas a miradouros e outras estruturas de apoio a actividades de animagao
ambiental;

c) Obras de construgao nova, de recuperagao e de ampliagdo de construgdes existentes para
a instalacdo de empreendimentos de turismo no espaco rural e turismo de natureza;

d) Instalagcao de equipamentos de interesse publico.



2 - Sem prejuizo das servidoes e restricbes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, os parametros urbanisticos a aplicar nos casos referidos na alinea a) do
n.° 1 do presente artigo sdo os seguintes:

a) Numero maximo de um fogo por unidade cadastral;

b) ICB maximo de 0,05 para habitagcao e instalagbdes de apoio a actividade florestal;
c) Area maxima de 300 m2 destinada a habitac3o;

d) Area méaxima de 1000 m2 destinada a instalagdes de apoio;

e) Numero maximo de dois pisos para habitagdo, correspondendo a uma cércea maxima de
6,5 m;

f) Numero maximo de um piso para instalagdbes de apoio a actividade florestal,
correspondendo a uma cércea maxima de 5 m;

g) Nas situacdes em que a area de construcao existente ja tenha esgotado o ICB aplicavel,
permite-se a ampliagédo até 20 m2 ou 10 % da area bruta de construgao existente ou licenciada
a data da entrada em vigor do PDM.

3 - Sem prejuizo das servidoes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, nos casos referidos nas alineas b) e ¢) do n.° 1 do presente artigo, a
cércea maxima € de 6,5 m, sem prejuizo da cércea da preexisténcia.

4 - Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, os pardmetros urbanisticos a aplicar nos casos referidos na alinea d) do
n.° 1 do presente artigo sao os seguintes:

a) Niumero maximo de trés pisos;
b) Cércea maxima de 11,5 m.

5 - Nas duas areas florestais situadas junto ao limite nascente do concelho, designadamente
na area florestal do Liviamento e na area florestal junto ao Farropo, Fenais da Luz, aplicam-se
os parametros de edificabilidade definidos para os espagos agricolas.

Capitulo IV
Espacos agricolas
Artigo 32.°
Identificacao

1 - Os espagos agricolas sédo areas com vocagao dominante para a actividade agricola e
pecuaria.

2 - Nos espagos agricolas integrados na Reserva Agricola Regional aplica-se o disposto no
Decreto Legislativo Regional n.° 7/86/A, de 25 de Fevereiro.

Artigo 33.°

Ocupacoées e utilizagoes interditas



Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento, nestes espacos sao proibidas as acgoes
que diminuam, destruam ou ndo traduzam as suas potencialidades agricolas.

Artigo 34.°
Regime de edificabilidade

1 - Nos espacgos agricolas as operagdes urbanisticas admitidas sdo as seguintes:

a) Obras de construcdo nova, obras de conservagdo, recuperacdao e ampliagédo de
construgdes existentes, necessarias a gestéo e exploragéo destas areas, incluindo habitagao;

b) Obras de construgcdo nova e obras de recuperacdo e de ampliagdo de construgdes
existentes destinadas a miradouros e outras estruturas de apoio a actividades de animacao
ambiental;

c) Obras de construgdo de empreendimentos turisticos;

d) Obras de construgéo nova, de recuperagao e de ampliacdo de construgdes existentes para
a instalagdo de empreendimentos de turismo no espago rural e turismo de natureza;

e) Instalagcdo de espacgos de desporto, recreio e lazer, equipamentos de animacao turistica e
outros equipamentos de interesse publico.

2 - Sem prejuizo das servidoes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, os pardmetros urbanisticos a aplicar nos casos referidos na alinea a) do
n.° 1 do presente artigo sao os seguintes:

a) Numero maximo de um fogo por unidade cadastral;

b) ICB maximo de 0,07 para habitagao;

c) lIB maximo de 0,035 para instalagbes de apoio a actividade agricola e agro-pecuaria;
d) Area maxima de 500 m2 destinada a habitag&o;

e) Area maxima de 1500 m2 destinada a instalagdes de apoio & actividade agricola a
agro-pecuaria;

f) Nomero maximo de dois pisos para habitacdo, correspondendo a uma cércea maxima de
6,5m;

g) Numero de maximo de um piso para instalacbes de apoio a actividade agricola e
agro-pecudria, correspondendo a uma cércea maxima de 5 m;

h) Nas situagbes em que a area de implantagéo existente ja tenha esgotado o IIB, permite-se a
ampliacao até 20 m2 ou 10 % da area de implantagao existente ou licenciada a data da entrada
em vigor do PDM.

3 - Sem prejuizo das servidoes e restricbes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, os parametros urbanisticos a aplicar nos casos referidos nas alineas c) e
d) do n.° 1 do presente artigo s&o os seguintes:

a) Estabelecimentos hoteleiros:
1) ICB maximo de 0,2;



2) Niumero maximo de trés pisos;

3) Cércea maxima de 11,5 m;

b) Meios complementares de alojamento turistico:
1) ICB méaximo de 0,15;

2) Niumero maximo de dois pisos;

3) Cércea maxima de 8 m;

¢) Turismo no espago rural e turismo de natureza:
1) Cércea maxima de 6,5 m, sem prejuizo da cércea da preexisténcia;
d) Parques de campismo:

1) ICB maximo de 0,05;

2) NiUmero maximo de um piso;

3) Cércea maxima de 5 m.

4 - Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objecto de uma operagcdo urbanistica
destinada a construgdo simultanea de estabelecimentos hoteleiros € meios complementares de
alojamento turistico, os parametros maximos aplicaveis a totalidade da area sdo os mais
favoraveis.

5 - Sem prejuizo das servidoes e restricbes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, os parametros a aplicar nos casos referidos na alinea e€) do n.° 1 do
presente artigo s&o os seguintes:

a) Numero maximo de trés pisos;
b) Cércea maxima de 11,5 m.
Artigo 35.°
Areas de pequena industria e armazéns

Nos espacgos agricolas podem ser criadas areas de pequena industria e armazéns destinadas
a instalacao de industrias da classe B e C e sujeitas a plano de pormenor, o qual deve obedecer
aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Localizagéo fora da Reserva Agricola Regional;
b) Cércea maxima de 9 m;

c) IIB de 0,4,

d) IIS de 0,8;

e) Rede viaria e estacionamento dimensionada de acordo com o disposto no titulo vi do
presente Regulamento;

f) As construgdes com fins agro-pecuarios contendo cargas bioldgicas ou outras industrias
insalubres ou perigosas devem cumprir o afastamento minimo de 100 m relativamente a
habitagcbes previamente instaladas e de 250 m relativamente ao limite de perimetros urbanos;

g) Criacdo de uma faixa interior non aedificandi minima de 20 m ao longo do seu perimetro,
preferencialmente arborizada.



h) Tratamento paisagistico dos espacos exteriores;

i) Garantia de integragao volumétrica e arquitectdnica nas situagdes em que existam conjuntos
de constru¢des agrupadas, através da definicdo de regras de construgao.

Artigo 36.°
Edificagdao em nucleos rurais

1 - Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
estabelecidas no presente Regulamento, nos nucleos rurais admite-se a construgdo nova em
unidades cadastrais com area inferior a 2500 m.

2 - A construgao nova nos nucleos rurais obedece as seguintes regras:
a) A area bruta de construgdo maxima é de 175 m2, concentrada num unico edificio;
b) O nimero maximo de um fogo;

)
)
¢) O numero maximo de dois pisos;
d) A cércea maxima de 6,5 m;

e) A implantacdo apenas € admitida nas faixas adjacentes a via entre o nucleo rural e o
perimetro urbano, nos espacos intersticiais, ou até uma linha de 50 m contada a partir da ultima
habitacdo existente a data de entrada em vigor do PDM,;

f) O acesso tem de estar garantido a partir do aglomerado urbano por arruamento ou caminho
existente com um faixa de rodagem minima de 5 m;

g) O alinhamento é feito, sempre que possivel, pelas construgdes existentes.

Capitulo V

Espacos de exploracao de recursos geologicos

Artigo 37.°
Identificacao

Os espagos de exploragdo de recursos geoldgicos correspondem a areas ocupadas ou
destinadas a industrias extractivas.

Artigo 38.°
Regime

1 - Nos espagos de exploragao de recursos geolégicos apenas se admite a construcéo de
dependéncias e anexos da exploragao.

2 - Sem prejuizo do disposto no presente Plano, nestes espagcos as ac¢des a desenvolver
regem-se pela legislacao especifica aplicavel.



3 - Finda a exploracéao, todos os anexos e demais infra-estruturas devem ser removidos salvo
se, no ambito do Plano Ambiental de Recuperagdo Paisagistica, se encontre previsto outro

destino ou solugao de utilizagao.

4 - Os espagos de exploragdo de recursos geoldgicos localizados na area do parque
empresarial poderao ser reconvertidos para desenvolvimento de actividades econdmicas, nos
termos da lei.

5 - Nos casos mencionados no niumero anterior aplicam-se os parametros de edificabilidade
previstos no presente Regulamento para as areas de actividades econémicas propostas.

Capitulo VI

Usos especiais em solo rural
Artigo 39.°

Usos especiais em solo rural

Estdo representadas na planta de ordenamento areas destinadas a usos especiais,
designadamente:

a) Depositos de sucata;
b) Portos e portinhos.
Titulo V
Uso do solo urbano
Capitulo |
Disposi¢des gerais
Artigo 40.°
Ocupacdes e utilizagdes interditas
Nos solos urbanos séo interditas as seguintes ocupacgodes e utilizagdes:

a) Deposito de entulhos, de sucata, de produtos téxicos ou perigosos e de residuos de origem
domestica, industrial ou agro-pecuaria e a instalacdo de aterros sanitarios fora das areas

especificamente destinadas a esse fim;
b) Instalagdo de novas unidades de extracgdo de materiais inertes;
c) Descarga de efluentes sem tratamento adequado nos termos das normas legais em vigor;
d) Criagcao de animais com fins comerciais;
e) Industria nao compativel nos termos da lei;

f) Qualquer actividade que perturbe o ambiente urbano no que respeita a poluicao aérea,
poluicdo sonora, necessidades de estacionamento e manobras de cargas e descargas e
quando da sua laboragao possam resultar matérias nocivas para a seguranga e saude publica.

Artigo 41.°
Zonas de risco

Nas zonas de risco ndo é permitida a construcao de novas vias e de novas edificagdes, sendo
apenas admitidas acc¢des de requalificacdo da malha urbana existente e das zonas balneares e



areas publicas associadas e as acgdes indispensaveis a defesa, seguranga, vigilancia e
manutencao da orla costeira e das linhas de agua.

Artigo 42.°
Grutas e cavidades naturais

1 - Nos solos urbanos localizados sobre grutas ou outras cavidades naturais ndo preenchidas
e numa faixa envolvente de pelo menos 40 m, a realizacao de obras de construgcao nova, de
alteracdo ou ampliacdo de constru¢des existentes deve atender as condigdes estruturais de
fundagao do terreno.

2 - Na cidade de Ponta Delgada estdo identificados trés trocos e respectivas areas
intermédias, designadamente:

a) Troco da Rua de Lisboa;
b) Trogo da Rua do Paim;
c) Trogo da Rua Jodo do Rego.
Artigo 43.°

Areas de uso restrito identificadas no POOC, trogo Feteiras-Fenais da Luz-Lomba de
Séao Pedro

1 - As areas de uso restrito identificadas no POOC, trogo Feteiras-Fenais da Luz-Lomba de
Sao Pedro, e delimitadas na planta de ordenamento do PDM, correspondem a areas, em solo
urbano, que apresentam valores ambientais, patriménio natural, cultural ou paisagistico de
relevo.

2 - Nas areas de uso restrito identificadas no POOC da Costa Norte o desenvolvimento de
qualquer instrumento de execugao e de programagéo do PDM, de acordo com o artigo 120.° do
presente Regulamento, deve ter em conta a existéncia dos valores referidos no numero anterior
através da sua identificagao a escala apropriada e conveniente ponderagao no desenvolvimento
dos respectivos estudos.

3 - Nas areas de uso restrito identificadas no POOC da Costa Norte, os parametros a aplicar
sao os que decorrem da qualificacdo do solo e respectivos indicadores propostos no PDM.

Artigo 44.°
Operagoes de demoligao

1 - Sem prejuizo do disposto no Decreto Legislativo Regional n.° 29/2004/A, de 24 de Agosto,
as operacdes urbanisticas de demolicdo sdo admitidas nas seguintes situagoes:

a) Em caso de ruina iminente do edificio, colocando em risco pessoas e bens;

b) Em caso de necessidade para passagem de infra-estruturas e outras intervengdes de
interesse publico;

c) Os edificios sejam considerados dissonantes ou sem valor arquitectonico ou urbanistico,
individualmente ou para o conjunto em que se inserem, e o projecto de construgdo nova
contribua para a valorizagao urbanistica da area.

2 - A Camara Municipal podera exigir a salvaguarda e a reutilizagdo na nova construgdo de
elementos construtivos significantes identificados por vistoria municipal e ainda muros,
espécies arboreas ou elementos da arquitectura industrial.



3 - A excepcdo dos casos previstos na alinea a) do n.° 1 do presente artigo, a operacdo de
demolicdo s6 pode ser admitida conjuntamente, ou apds o licenciamento ou autorizag&o da

subsequente obra de construgao.

4 - A demoligcao de estufas s6 podera ser autorizada ou licenciada pela Camara Municipal apos
parecer favoravel das entidades competentes.

Artigo 45.°
Obras de construgdo nova
1 - As novas construgdes devem garantir:
a) A integragao volumétrica e de composigao arquitectonica na envolvente;
b) A dotacao de estacionamento de acordo com o definido no presente Regulamento;
c) O respeito dos parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento;
d) O acesso por via publica devidamente infra-estruturada.

2 - A viabilidade de construcéo, em especial nas areas predominantemente habitacionais, sera
avaliada, apds levantamento topogréafico rigoroso, em funcdo do desnivel de terreno
relativamente a via de acesso, nomeadamente quanto a possibilidade de acesso automadvel ao
interior das parcelas, ndo sendo admissiveis rampas com inclinagdes superiores a 16 %, sendo
interdita a construgéo em terrenos com declive superior a 25 %.

Artigo 46.°
Obras de alteragao ou de ampliagao

1 - Para as operagdes urbanisticas de alteragdo ou de ampliacdo em edificios situados nas
areas histoéricas ou incluidos na listagem de imoveis com valor arquitecténico em anexo ao
presente Regulamento, sdo estabelecidas as seguintes regras:

a) Manutencao das regras de equilibrio, de simetria e composi¢cédo das fachadas, dos ritmos e
composigao dos vaos, quando identificaveis;

b) Salvaguarda dos elementos arquitectdnicos estruturais e de composicdo internos e
externos com valor arquitectonico mais significativo, nomeadamente configuracao, textura e cor
dos telhados, socos, cornijas ou beirados, cunhais, molduras, 6culos, materiais, desenho,
cores e acabamentos, caixilharias e guardas de varandas, identificados por vistoria municipal,

c) A cércea e configuracdo da cobertura s6 podem ser alteradas se dai resultar maior
equilibrio para o conjunto urbano onde se inserem;

d) A correccao de elementos dissonantes como tal identificados por vistoria municipal;

e) Realizacdo de obras de conservacao da totalidade do edificio, a excepgdo dos casos em
que as obras de destinem exclusivamente a dotar os edificios de instalagdes sanitarias e
melhores condi¢cdes de salubridade;

f) Dotacao de estacionamento, de acordo com o definido no presente Regulamento.

2 - As operacgdes de alteragao ou ampliagdo em edificios incluidos na listagem de imdveis com
valor arquitecténico em anexo ao presente Regulamento observam, para além do disposto no
n.° 1 do presente artigo, as seguintes regras:



a) As alteracdes de uso devem ser compativeis com o caracter dos edificios e da estrutura
existente e ndo devem provocar ruptura com as tipologias arquitectonicas, devendo os
programas de ocupagao adaptar-se as condicionantes existentes;

b) A manutengdo dos materiais de revestimento das fachadas e das coberturas.

3 - Nos imoéveis classificados, ou em vias de classificagdo, como monumento regional ou
interesse publico e nas respectivas zonas de protecgdo aplica-se o disposto no Decreto
Legislativo Regional n.° 29/2004/A.

Artigo 47.°
Edificabilidade

1 - A area bruta de construgao maxima admitida numa unidade cadastral € a que resulta de
aplicacao das seguintes regras ou a equivalente a da preexisténcia, se esta for superior:

a) Parametros definidos no presente capitulo, designadamente os relativos a profundidade das
construgdes, aos alinhamentos, a cércea e a ocupagao dos logradouros;

b) indices urbanisticos, incluindo majoracdes, definidos no presente Regulamento para cada
subcategoria de solo.

2 - O critério para a determinagao da area bruta de construgdo maxima previsto na alinea a) do
nuamero anterior prevalece sobre o previsto na alinea b).

Artigo 48.°
Ocupacao de logradouros existentes

1 - As intervengbes urbanisticas nos logradouros existentes nas areas histéricas e nas zonas
consolidadas das areas mistas e das areas predominantemente habitacionais devem respeitar
as regras seguintes:

a) Conservagao ou recuperacao dos elementos arboreos e dos jardins particulares que fazem
parte da listagem dos imdveis com valor arquitecténico ou com valor reconhecido pela Camara
Municipal,

b) Manutenc&o da permeabilidade do logradouro em pelo menos 50 %;
c) Utilizagao de pavimentos permeaveis para estacionamento privativo a céu aberto.

2 - A ocupacgéo do logradouro, para além da que resulta da aplicagdo dos indices maximos de
implantagdo e das demais regras estabelecidas no presente capitulo, apenas é permitida para
criagdo de estacionamento publico e apenas nos casos em que sejam garantidas condigdes
satisfatérias de iluminagdo, ventilagcdo e insolacdo da prépria edificacido e das edificagdes
contiguas.

3 - Exceptua-se da aplicagédo do disposto na alinea b) do n.° 1 do presente as situagdes
previstas no artigo 55.° e 57.° e as reconversodes de uso para empreendimentos turisticos.

Artigo 49.°

Alinhamentos

1 - Nas situagdes de preenchimento ou de substituicido em quarteirdes ou bandas de edificios
ou na sua continuidade, o alinhamento da fachada é feito pelos edificios contiguos, salvo
indicacao diferente da Camara Municipal de acordo com projectos especificos de reformulagcao
de rede viaria.



2 - Nas situacdes referidas no niumero anterior, o alinhamento de tardoz fica sujeito as regras
seguintes:

a) A profundidade das construgdes ndo pode ser superior a das construgdes adjacentes;

b) Quando as constru¢cdes adjacentes apresentem profundidades diferentes, a profundidade
maxima admitida ndo pode ser superior a do edificio de maior profundidade e deve haver
concordancia de empenas;

c) Nos casos referidos na alinea anterior, a nova construgdo nao pode ultrapassar o plano que
intersecta a 45° o extremo posterior da empena adjacente do edificio de menor profundidade;

d) Quando a profundidade das constru¢gdes adjacentes for de tal forma reduzida que inviabilize
a construgao, a Camara Municipal podera, excepcionalmente, definir um novo alinhamento de
tardoz para aquele trogo edificado.

Artigo 50.°
Cércea

1 - Sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral das Edificagcbes Urbanas (RGEU), a
cércea maxima permitida € a que decorre da aplicagao do disposto no presente Regulamento
para cada subcategoria de espago e das seguintes regras:

a) A altura de qualquer edificacdo sera fixada de forma que em todos os planos verticais
perpendiculares a fachada nenhum dos seus elementos, com excep¢do de chaminés e
acessorios decorativos, ultrapasse o limite definido pela linha recta a 45°, tragcada em cada um
desses planos a partir do alinhamento da edificacao fronteira, definido pela intersec¢éo do seu
plano com o terreno exterior;

b) Para efeitos do cumprimento da alinea anterior, nas edificacdes construidas sobre terrenos
em declive é admitida, na parte descendente a partir do referido plano médio, uma tolerancia de
altura até ao maximo de 1,5 m;

c) Nos edificios de gaveto formado por dois arruamentos de largura ou de niveis diferentes,
desde que se nao imponham solugcdes especiais, a fachada sobre o arruamento mais estreito
ou mais baixo podera elevar-se até a altura permitida para o outro arruamento, na extenséo
maxima de 15 m;

d) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, a dimensdo vertical das construgdes em
qualquer ponto da fachada ndo pode exceder a cércea maxima admitida em mais de 3 m;

e) As edificagbes deverao dispor-se de forma a cumprir o disposto na alinea a) do presente
nuamero relativamente a todas as fachadas com vaos de compartimentos de habitagéo.

2 - Sem prejuizo do RGEU, nas frentes urbanas consolidadas, a cércea maxima permitida
para os edificios decorre ainda da aplicagdo de uma das seguintes regras, optando-se pela
mais favoravel & adequada integracao estética e volumétrica das construgdes, sem prejuizo da
salvaguarda de condigdes satisfatorias de iluminacéo, ventilacdo e insolagdo da prépria
edificacao e das edificagdes contiguas:

a) A cércea maxima definida para cada subcategoria, incluindo majoragdes previstas;
b) A cércea dos edificios adjacentes;

c) A moda do quarteirdo ou do trogo de rua onde se insere, quando os edificios adjacentes
apresentem cércea dissonante com a cércea mais comum da zona;



d) A cércea da preexisténcia.
Artigo 51.°
Expressao arquitecténica

1 - A expressao arquitectdénica das construgcdes deve contribuir para a dignificacédo e
valorizagao estética do conjunto em que se inserem, nomeadamente quanto a sua insergao na
malha urbana existente, a sua integracao volumétrica e a composicao dos algados e materiais
de revestimento.

2 - Nos imoveis classificados, ou em vias de classificacdo, de monumento regional ou
interesse publico e nas respectivas zonas de protecgdo aplica-se o disposto no Decreto
Legislativo Regional n.° 29/2004/A.

Artigo 52.°

Empreendimentos turisticos e equipamentos

1 - Nos empreendimentos turisticos, a area bruta de construgcdo de equipamentos de
animacao turistica que, de acordo com a legislagcdo em vigor, ndo sejam obrigatérios nao é
contabilizada para efeitos da aplicacao dos indices definidos no PDM.

2 - Em estabelecimentos hoteleiros e equipamentos, admite-se o0 aumento de mais 1 m
relativamente a cércea maxima permitida para cada subcategoria de espac¢o, quando, sem
prejuizo do disposto no presente capitulo, tal seja comprovadamente necessario para instalagao
das areas técnicas.

3 - Nas categorias e subcategorias de solo urbano em que o niUmero maximo de pisos € de
dois, admitem-se trés pisos e uma cércea de 11,5 m nos estabelecimentos hoteleiros.

Artigo 53.°
Quintas com interesse patrimonial e solares

1 - As quintas notaveis e solares parcialmente inseridos em solo urbano estdo sujeitos aos
parametros de edificabilidade previstos no numero seguinte, quando se trate de reconversao
para usos turisticos ou para equipamentos de utilizagéo colectiva publicos ou privados e desde
que:

a) O seu interesse histérico, artistico, arquitecténico, botanico, paisagistico ou sécio-cultural
seja reconhecido pela Camara Municipal;

b) Sejam realizadas obras de conservagao ou recuperagao dos edificios e jardins existentes.

2 - Sem prejuizo do disposto no presente capitulo, os parametros de edificabilidade referidos
no numero anterior séo os seguintes:

a) Estabelecimentos hoteleiros e equipamentos:
1) ICB de 0,6;

2) Cércea maxima de 11,5 m;

1) ICB de 0,4;

)
)
)
b) Meios complementares de alojamento turistico:
)
2) Cércea maxima de 9 m;



c) Os indices sao aplicados a totalidade da unidade cadastral.

3 - Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objecto de uma operagédo urbanistica
destinada a construcdo simultidnea de estabelecimentos hoteleiros ou equipamentos e meios
complementares de alojamento turistico, os parametros maximos aplicaveis a totalidade da
area sao os mais favoraveis.

4 - As novas construcdes devem implantar-se preferencialmente de forma concentrada e nao
prejudicar a leitura e utilizagdo do conjunto edificado.

5 - A area bruta de construcao preexistente na unidade cadastral é contabilizada para efeitos
de determinacao do indice aplicavel, excepto quando destinada a equipamentos de animacao
turistica ndo obrigatdrios de acordo com a legislagao turistica.

6 - Os parametros a aplicar quando as quintas ou solares se encontrem totalmente integrados
em solo urbano sdo os mais favoraveis de entre os que constam no n.° 2 do presente artigo e
os definidos para a subcategoria de solo onde se inserem.

Artigo 54.°
Industrias e armazéns

1 - A ampliacdo das construcdes afectas a armazenagem e industria localizadas fora das
areas destinadas a estas actividades s6 € admitida para permitir a continuacao da laboracao e
desde que ndo aumente a perturbagcdo no ambiente urbano, designadamente poluicdo aérea e
sonora, cheiros, estacionamento, circulacéo, cargas e descargas.

2 - A ampliagao nao pode ser superior a 20 % da area licenciada a data de entrada em vigor do
PDM.

Artigo 55.°

Incentivos a reconversao urbanistica de solos ocupados por actividades industriais e
ou de armazenagem

1 - Sem prejuizo do disposto no presente capitulo, nas operagdes de reconversao urbanistica
de solos ocupados por actividades industriais € ou de armazenagem admite-se uma majoragao
em 25 % da area bruta de construgcdo permitida para cada subcategoria de solo onde se
inserem e mais um piso, desde que:

a) As actividades estejam desactivadas ou sejam relocalizadas dentro do concelho;
b) Sejam garantidas adequadas condi¢cdes de acessibilidade rodoviaria;

c) Na nova ocupagdo sejam mantidos os valores histéricos, patrimoniais ou culturais,
nomeadamente de arquitectura industrial, como tal reconhecidos pela Camara Municipal.

2 - As majoragdes previstas no n.° 1 do presente artigo ndo se aplicam a area de reconversao
Urbanistica da frente litoral da cidade e ndo sdo cumulaveis com a majoragao referida no artigo
57.° do presente Regulamento.

Artigo 56.°
Equipamentos técnicos especiais

Em equipamentos técnicos especiais, designadamente depdsitos, silos, antenas, chaminés,
torres de secagem, e desde que em situagdes devidamente fundamentadas, pode ser permitida
uma cércea superior a definida para a subcategoria de espago em que aqueles se inserem.



Artigo 57.°
Incentivos a construgao de habitacao social

1 - Sem prejuizo do disposto no presente capitulo, nas operagdes urbanisticas em que 10 %
da area bruta de construgéo se destine a habitagéo social, admite-se uma majoragdo em 25 %
da area bruta de construgdo admitida para a subcategoria de solo onde se inserem, podendo
corresponder a mais um piso, desde que sejam garantidas adequadas condi¢bes de
acessibilidade rodoviaria.

2 - Os empreendimentos destinados a habitagdo social promovidos pela administragcao
regional ou local, mesmo quando localizados fora das areas para habitagdo social e
equipamentos colectivos delimitadas na planta de ordenamento, podem adoptar os parametros
de edificabilidade previstos para essa subcategoria de espaco.

3 - As majoragdes previstas no n.° 1 do presente artigo ndo se aplicam a area de reconversao
urbanistica da frente litoral da cidade e ndo s&o cumulaveis com a majoragéo referida no artigo
55.° do presente Regulamento.

Artigo 58.°

Rede viaria e estacionamento

1 - Nos solos urbanos a rede viaria e o estacionamento sdo dimensionados de acordo com o
disposto no titulo vi do presente Regulamento.

2 - Os tragcados das vias propostas constantes da planta do ordenamento podem ser
ajustados no dmbito de instrumentos de programagao ou de projectos de infra-estruturas desde
que a nova solugao cumpra os objectivos que estao na base da sua demarcacgao.

Artigo 59.°

Parametros de dimensionamento dos espagos verdes e de utilizagao colectiva,
infra-estruturas e equipamentos de utilizagcao colectiva

1 - Os pardmetros de dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de
utilizagao colectiva e equipamentos de utilizag&o colectiva sdo os seguintes:

a) 60 m2 por fogo de habitagdo em moradia unifamiliar;

b) 60 m2 por cada 120 m2 de area bruta de construcao de habitagéo colectiva ou alojamento
turistico;

¢) 50 m2 por cada 100 m2 de area bruta de constru¢gdo de comeércio ou servigos;
d) 30 m2 por cada 100 m2 de area bruta de construgéo de industria e armazenagem.

2 - Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a infra-estruturas séo os
previstos no titulo vi do presente Regulamento.

3 - Compete a Camara Municipal definir a utilizagdo destas areas como espacgos verdes e de
utilizagao colectiva e ou equipamentos em fungdo da sua dimenséo, localizagéo e das efectivas
necessidades da zona onde se insere a operacao urbanistica.



4 - O destino das areas dimensionadas no presente artigo é fixado no alvara da operagao
urbanistica a que respeitam.

5 - A compensacao ao municipio pela ndo cedéncia das areas dimensionadas no presente
artigo obedece ao disposto no respectivo regulamento municipal.

Capitulo Il
Solos urbanizados
Seccao |
Areas histéricas
Artigo 60.°
Identificacao

As areas historicas correspondem ao nucleo histérico central da cidade de Ponta Delgada,
abrangendo as freguesias de S&o Pedro, Matriz, Sdo José e Santa Clara, e 0os nucleos
histéricos das freguesias de Santa Clara, Faja de Baixo e Fenais da Luz, onde se privilegia a
salvaguarda do patriménio arquitectonico e urbanistico, a correcta integracdo na malha urbana
existente e a manutenc&o da imagem caracteristica.

Artigo 61.°
Regime de edificabilidade

1 - No nucleo histérico central de Ponta Delgada e nos nucleos histéricos de Santa Clara, Faja
de Baixo e Fenais da Luz, a edificabilidade de uma parcela é determinada pela aplicagdo das
regras definidas no capitulo anterior.

2 - Sem prejuizo do disposto no capitulo anterior, a cércea maxima no nucleo histérico central
de Ponta Delgada é de 11,5 m e nas restantes areas historicas é de 8 m.

3 - No nucleo histérico central de Ponta Delgada procurar-se-a garantir em cada quarteirdo
que a area bruta de construgdo minima a afectar a habitagdo ou alojamento turistico seja de 50
% relativamente a area bruta de construgéo total, sem contar com comércio e restauracao e
equipamentos colectivos

Seccaolll
Areas mistas
Artigo 62.°
Identificagao

1 - As areas mistas correspondem as zonas com estrutura urbana consolidada da cidade de
Ponta Delgada envolventes ao nucleo histérico central, onde coexistem as funcdes
habitacionais e de comércio e servicos e que integram espagos ocupados com actividades
industriais e de armazenagem a reconverter.



2 - Em funcdo da densidade de ocupacao existente e admitida identificam-se areas mistas de
média densidade e areas mistas de alta densidade.

Artigo 63.°
Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo do disposto no capitulo anterior, os parametros a que devem obedecer as
operagdes urbanisticas a realizar nas areas mistas sdo os seguintes:

a) Operagdes urbanisticas sem obras de urbanizagao:

1) lIL. maximo de 0,7 nas unidades cadastrais com profundidade inferior ou igual a 30 m;
2) IIL. maximo de 0,6 nas unidades cadastrais com profundidade superior a 30 m;

b) Operacgbes urbanisticas com obras de urbanizagao - lIB maximo de 0,5;

c) Numero maximo de quatro pisos nas areas mistas de média densidade e de seis pisos nas
areas mistas de alta densidade, correspondendo a cérceas maximas de 14,5 m e de 20,5 m,
respectivamente.

2 - Nas areas mistas procurar-se-a garantir que em cada quarteirdo a area bruta de
construgao minima a afectar a habitagao ou alojamento turistico seja de 50 % relativamente a
area bruta de construcdo total, sem contar com comércio, restauracdo e equipamentos
colectivos.

Seccaol lll
Area de reconverso urbanistica da frente litoral da cidade
Artigo 64.°
Identificacao

1 - A area de reconversao urbanistica da frente litoral da cidade € uma area muito degradada
ou subaproveitada do ponto de vista urbanistico e corresponde a frente maritima tal como
delimitada na Planta de Ordenamento.

2 - A area de reconversao urbanistica da frente litoral da cidade esta dividida em quatro zonas:

a) Zona 1 - corresponde ao parque de estacionamento da Calheta e primeiro quarteirdo a
nascente desta area, na freguesia de Sao Pedro;

b) Zona 2 - corresponde a area da freguesia de Sdo Pedro compreendida entre a zona 1 e o
estabelecimento prisional;

c) Zona 3 - corresponde a area da freguesia de S&o Pedro compreendida entre o
estabelecimento Prisional e a Pranchinha;



d) Zona 4 - corresponde a area da freguesia de Sdo Roque, subdividida em trés trocos pelas
intersec¢cdes da nova via proposta, que corresponde ao prolongamento da marginal, com a via
regional existente, designadamente:

1) Trogo | - entre a Pranchinha até ao ilhéu de Sdo Roque, a sul da estrada regional;

2) Trogo Il - a norte e a sul da estrada regional até ao ponto onde a nova via volta a cruzar a
estrada regional;

3) Trogo Il - entre a Corretora e o Pogo Velho a sul da estrada regional.
Artigo 65.°
Usos preferenciais

Os usos preferenciais sdo os usos turisticos conjugados com a habitagdo, comércio e
servigos e ainda estabelecimentos de restauragéo e de bebidas.

Artigo 66.°
Regime de edificabilidade
1 - Na zona 1 admitem-se as seguintes operagdes urbanisticas:

a) Construgdo de um parque de estacionamento publico coberto na area ocupada pelo
estacionamento existente;

b) Utilizagdo como espago publico da plataforma de cobertura do estacionamento;

c) Construcéo sobre esta plataforma de edificagbes com o maximo de dois pisos e uma area
bruta de construgcdo maxima de 6000 m2 destinadas a comeércio, turismo, lazer e cultura, que
devem dispor-se de forma a garantir desobstrugao visual numa parte significativa desta frente
entre a marginal e a Rua do Engenheiro José Cordeiro;

d) Construgao na frente marginal a nascente do parque de estacionamento de uma unidade
hoteleira e um casino, com uma area bruta de constru¢cdo maxima de 16 000 m2, oito pisos e
com uma cércea maxima de 32 m.

2 - Nas areas da zona 1 nao abrangidas pelas operagdes urbanisticas descritas no n.° 1 deste
artigo, e sem prejuizo do disposto no capitulo anterior, os parametros urbanisticos a aplicar séo:

a) Os previstos no n.° 3 do presente artigo, quando a operagao urbanistica a realizar abranja a
totalidade das unidades cadastrais particulares desta area;

b) Os previstos no n.° 6 do presente artigo, quando a operagao urbanistica a realizar nao
abranja a totalidade das unidades cadastrais particulares desta area.

3 - Na zona 2, quando as unidades cadastrais a sujeitar a operagdo urbanistica abranjam a
totalidade de um quarteirdo, os pardmetros urbanisticos a aplicar s&o:

a) ICB maximo de 3;

b) Cércea maxima de 23,5 m, a excepg¢ao da frente que confronta com a marginal e com o
prolongamento da Avenida de D. Joao lll, onde se admite uma cércea maxima de 28,5 m.

c) Prolongamento da Avenida de D. Joao lll até a marginal, com o perfil minimo de 25 m, faixa
de rodagem com duas vias por sentido, estacionamento longitudinal e arborizagdo dos dois
lados da via;



d) Alargamento do perfil transversal da Rua da Boa Nova para o minimo de 17,5 m, incluindo
passeios, arborizagao do lado norte e estacionamento longitudinal dos dois lados da rua.

4 - Na zona 2, quando a unidade ou unidades cadastrais a sujeitar a operagao urbanistica nao
abranjam a totalidade de um quarteirdo, os pardmetros urbanisticos a aplicar s&o os previstos
no n.° 6 do presente artigo.

5 - Na zona 3, quando a operacgao urbanistica abranja a totalidade das unidades cadastrais
incluidas na zona 3, os parametros urbanisticos a aplicar séo:

a) ICB maximo de 2,5;
b) Cércea maxima de 23,5 m2;

c) Alargamento do perfil transversal da Rua da Boa Nova/Rua da Pranchinha para 17,5 m,
incluindo passeios, arborizacdo do lado norte e estacionamento longitudinal dos dois lados da
rua;

d) Prolongamento da Rua do Bardo das Laranjeiras até a marginal com um perfil minimo de
17,5 m, incluindo passeios arborizados e estacionamento longitudinal dos dois lados da rua.

6 - Na zona 3, quando a operagéo urbanistica ndao abranja a totalidade das unidades cadastrais
incluidas na zona 3, as regras a observar sao:

a) lIL. maximo de 0,7;
b) NUmero maximo de quatro pisos;
c) Cércea maxima de 14,5 m;

d) Possibilidade de criagcdo de uma nova frente edificada ao longo da via marginal em parcelas
confinantes com esta via e com frente minima para a marginal de 23 m;

e) Criacao de lugares de estacionamento longitudinais no lado norte da marginal, passeio com
largura minima de 2,75 m, galeria com 3 m de largura no piso térreo dos edificios confinantes
com a marginal nas situagdes previstas na alinea anterior.

7 - Na zona 4, quando a operacao urbanistica incida sobre a totalidade das unidades
cadastrais abrangidas por cada um dos trogos referidos no artigo 64.°, n.° 2, alinea d), os
paradmetros urbanisticos a aplicar sao:

a) ICB maximo de 1;
b) NUmero maximo de quatro pisos.

8 - Na zona 4, quando a operagdo urbanistica ndo incida sobre a totalidade das unidades
cadastrais abrangidas por cada um dos trogos referidos no artigo 64.°, n.° 2, alinea d), os
paradmetros urbanisticos a aplicar sao:

a) lIL. maximo de 0,4 em operacgdes urbanisticas sem obras de urbanizacgao;
b) lIB maximo de 0,4 em operacgdes urbanisticas com obras de urbanizacgao;
¢) Numero maximo de dois pisos;
d) Cércea maxima de 8 m.

Seccao IV

Areas predominantemente habitacionais



Artigo 67.°
Identificacao

As éareas predominantemente habitacionais correspondem as zonas consolidadas ou
infra-estruturadas das freguesias periféricas da cidade de Ponta Delgada e dos demais
aglomerados urbanos do concelho.

Artigo 68.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no capitulo anterior, os pardmetros a que devem obedecer as
operagbes urbanisticas a realizar nas areas predominantemente habitacionais sao os
seguintes:

a) Freguesias de Sao Pedro, Faja de Cima e Faja de Baixo, a norte do troco da radial do Pico
do Funcho que entronca a Rua Mata Mulheres:

1) Operagdes urbanisticas sem obras de urbanizagao - lIL maximo de 0,6;
2) Operagdes urbanisticas com obras de urbanizagao - IIB maximo de 0,5;
3) Numero maximo de trés pisos;

4) Cércea maxima de 11,5 m;

b) Freguesias de Relva e Faja de Baixo, a sul do trogo da radial do Pico do Funcho que
entronca a Rua Mata Mulheres:

1) Operagdes urbanisticas sem obras de urbanizagao - lIL maximo de 0,5;
2) Operagdes urbanisticas com obras de urbanizagéo - IIB maximo de 0,5;
3) Niumero maximo de dois pisos;

4) Cércea maxima de 8 m;

c) Freguesias de Arrifes, Covoada, Sdo Roque, a norte da via rapida para Lagoa e livramento a
norte da via rapida para Lagoa:

1) Operagdes urbanisticas sem obras de urbanizagao - lIL maximo de 0,4;
2) Operagdes urbanisticas com obras de urbanizagao - IIB maximo de 0,4;
3) Niumero maximo de dois pisos;

4) Cércea maxima de 8 m;

d) Freguesias de Sdo Roque, a sul da via rapida para Lagoa, livramento a sul da via rapida
para Lagoa, Matriz, Sdo José e Santa Clara a sul do aeroporto:



1) Operagbes urbanisticas sem obras de urbanizacado - lIL maximo de 0,7 nas unidades
cadastrais com profundidade inferior ou igual a 30 m e IIL maximo de 0,6 nas unidades
cadastrais com profundidade superior a 30 m;

2) Operagdes urbanisticas com obras de urbanizagao - IIB maximo de 0,5;
3) Numero maximo de dois pisos;

4) Cércea maxima de 8 m;

e) Freguesia de Santa Clara a norte do aeroporto:

1) Operagdes urbanisticas sem obras de urbanizagdo - lIL maximo de 0,7 nas unidades
cadastrais com profundidade inferior ou igual a 30 m e IIL maximo de 0,6 nas unidades
cadastrais com profundidade superior a 30 m;

2) Operacgdes urbanisticas com obras de urbanizagao - IIB maximo de 0,5;
3) Niumero maximo de quatro pisos;

4) Cércea maxima de 14,5 m;

f) Restantes aglomerados do concelho, a excepc¢éo de Sete Cidades:

1) Operagdes urbanisticas sem obras de urbanizagao - lIL maximo de 0,4;
2) Operagdes urbanisticas com obras de urbanizagao - IIB maximo de 0,4;
3) Niumero maximo de dois pisos;

4) Cércea maxima de 7 m;

g) Nas areas predominantemente habitacionais das Sete Cidades aplica-se o regime
estabelecido pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 3/2005/A, de 16 de Fevereiro, até a
entrada em vigor do Plano de Pormenor previsto no Plano de Ordenamento da Bacia
Hidrografica da Lagoa das Sete Cidades.

Secgao V
Areas de equipamentos colectivos
Artigo 69.°
Identificacédo e regime

As areas de equipamentos colectivos s&o areas actualmente ocupadas por equipamentos de
utilizagao colectiva, prevendo-se a sua manutencao ou ampliagéo.

Artigo 70.°
Usos admitidos

Nas areas de equipamentos colectivos admitem-se equipamentos colectivos e actividades de
servigos e comercio e ainda habitagcdo em percentagem nao superior aos outros usos.

Artigo 71.°
Regime de edificabilidade

1 - Nos casos em que os usos referidos no artigo anterior coexistem com equipamentos
colectivos, o regime de edificabilidade obedece aos parametros urbanisticos mais favoraveis
das subcategorias envolventes, admitindo-se, sem prejuizo do RGEU, uma majoragéo em 25 %



da area bruta de construcao admitida pela aplicagéo destes paradmetros e mais um piso ou o
equivalente em termos de cércea.

2 - Da aplicagao da regra definida no numero anterior, pode resultar, sem prejuizo do RGEU,
uma area de implantagcao superior a admitida para a subcategoria aplicavel.

Artigo 72.°
Reconversao de areas de equipamentos colectivos

Sem prejuizo do disposto na legislagcdo aplicavel, designadamente quanto a reversao de bens
expropriados, a reconversao urbanistica de areas para equipamentos colectivos obedece aos
parametros urbanisticos mais favoraveis das subcategorias envolventes.

Seccao VI
Areas programadas
Artigo 73.°
Identificacao

As areas programadas sao areas inseridas em planos de pormenor eficazes, designadamente
a area de intervencgao do Plano de Pormenor dos Valados.

Artigo 74.°
Regime

Nas areas programadas aplicam-se os parametros definidos nos respectivos planos de
pormenor.

Seccao Vi

Areas com interesse cultural, patrimonial e paisagistico

Artigo 75.°
Identificacao

As areas com interesse cultural, patrimonial e paisagistico correspondem a areas inseridas no
interior dos perimetros urbanos que se caracterizam por um elevado valor cultural € ou
paisagistico, nomeadamente pela presencga de culturas e estufas de ananas.

Artigo 76.°

Usos admitidos

Nas areas com interesse cultural, patrimonial e paisagistico, os usos admitidos sao habitagéo,
equipamentos colectivos, empreendimentos turisticos, equipamentos de animagao turistica e
estabelecimentos de restauracao e de bebidas.

Artigo 77.°
Regime de edificabilidade



1 - Sem prejuizo do disposto no capitulo i do presente titulo, os parAmetros a que devem
obedecer as operagdes urbanisticas a realizar nas areas com interesse cultural patrimonial e

paisagistico sdo os seguintes:
a) ICB maximo de 0,15 ou de 0,2 para empreendimentos turisticos e equipamentos colectivos;

b) Numero maximo de dois pisos ou de trés pisos para empreendimentos turisticos e
equipamentos colectivos;

c) Cércea maxima de 7 m ou de 11,5 m para empreendimentos turisticos e equipamentos
colectivos;

d) Manutengao, sempre que possivel, dos muros de pedra solta;
e) Conservagao das espécies arboreas e da modelagao natural do terreno;
f) Conservagéo e valorizagao do patrimonio arquitectonico e agricola existente.

2 - Nas zonas da cultura do ananas sao admitidas construgdes de apoio as exploragdes, do
tipo de estufas, sem limite de area de construgao.

3 - Quando o ICB ja se encontre esgotado pela preexisténcia, admite-se uma ampliagao até 10
% da area licenciada a data da entrada em vigor do PDM.

Seccao Vil
Usos especiais em solo urbano
Artigo 78.°
Aterro sanitario

1 - A area identificada na planta de ordenamento como aterro sanitario destina-se a ampliagao
do sistema de tratamento de residuos da ilha de Sao Miguel, que inclui:

a) Estacao de triagem;

b) Estacéo de valorizagao organica ou de compostagem:;
c) Central de valorizagéo energética;

d) Aterro de cinzas inertes;

e) Aterro para escorias e residuos nao incineraveis;

f) Estacao de tratamento de aguas lixiviantes.

2 - O adequado enquadramento paisagistico e a minimizagdo dos impactes ambientais é
assegurado através das seguintes acgodes:

a) Projecto de integragao paisagistica com utilizacdo de espécies endémicas na recuperagao
paisagistica da area intervencionada;

b) Delimitacdo da area por um muro de pedra seca ou argamassada sem cimento a vista,
com uma altura de 2 m, e a criagdo de uma cortina arborea.

Artigo 79.°
Lixeira

1 - A édrea identificada na planta de ordenamento como lixeira deve ser recuperada através da
introdugcao de um coberto vegetal.



2 - Ap6s a recuperacgao prevista no numero anterior, esta area integrara as areas verdes de
protec¢ao, obedecendo ao respectivo regime.

Artigo 80.°
Outros usos especiais

Estdo representadas na planta de ordenamento areas destinadas a usos especiais,
designadamente:

a) Aeroporto de Ponta Delgada;
b) Porto de Ponta Delgada e outras infra-estruturas portuarias;
c) Instalagées militares;
d) Depdsitos de combustiveis.

Capitulo Il

Solos cuja urbanizagao é possivel programar
Seccao |
Areas habitacionais de nivel |
Artigo 81.°
Identificacao

As areas habitacionais de nivel i correspondem a areas de expansao urbana localizadas em
zonas de maior sensibilidade ambiental e paisagistica, quer pela proximidade ao mar, como
pelas caracteristicas morfolégicas e de coberto vegetal, onde deve ser garantida a salvaguarda
dos recursos naturais existentes.

Artigo 82.°
Usos admitidos

Nas areas habitacionais de nivel |, os usos admitidos sdo habitagdo, empreendimentos
turisticos, actividades comerciais e de servigos de apoio a fungao turistica, equipamentos de
animacao turistica e equipamentos colectivos.

Artigo 83.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no capitulo i do presente titulo, os pardametros a que devem
obedecer as operagbes urbanisticas a realizar nas areas habitacionais de nivel i sdo os
seguintes:

a) ICB maximo de 0,2;
b) NUmero maximo de dois pisos ou de trés nos empreendimentos turisticos;
c) Cércea maxima de 7 m ou de 11,5 m nos empreendimentos turisticos;

d) Manutengdo, sempre que possivel, dos muros divisérios de pedra seca arrumada a méo,
preservacdo das espécies arbdéreas e da modelagdo natural do terreno e preservacéo e
valorizagao do patriménio arquitectonico existente.



Seccaol ll
Areas habitacionais ou mistas de niveis Il a VI
Artigo 84.°
Identificacao

As areas habitacionais ou mistas de niveis I, lll, IV, V, VI sdo areas de expansdo urbana
diferenciadas em funcido dos pardmetros de ocupagédo e do nivel de diversidade funcional
propostos.

Artigo 85.°

Usos admitidos

1 - Nas areas habitacionais ou mistas de niveis Il, lll, IV, V, VI, os usos admitidos s&o habitacao,
empreendimentos turisticos, equipamentos de animagdo turistica, comércio, servigos e
equipamentos colectivos e ainda armazenagem e industria compativel nos termos da lei.

2 - Fora da area urbana de Ponta Delgada ou dentro desta, nos Arrifes e na Covoada, no
ambito de planos de urbanizacdo ou de pormenor podem ser criadas APIA nas areas
habitacionais ou mistas de nivel Il previstas, destinadas a industrias das classes B e C,
armazenagem, comeércio, servicos e equipamentos de apoio a estas actividades, bem como
alojamento para o pessoal de vigilancia quando justificavel, com os parametros definidos no n.°
4 do artigo seguinte.

Artigo 86.°
Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo do disposto no capitulo | do presente titulo, os pardmetros a que devem
obedecer as operagdes urbanisticas a realizar nas areas habitacionais ou mistas de nivel I, Il
IV, V, VI sédo os seguintes:

a) Areas habitacionais ou mistas de nivel II:

1) Operagdes urbanisticas sem obras de urbanizacao - lIL. maximo de 0,4;

2) Operacdes urbanisticas com obras de urbanizagao - ICB maximo de 0,4;

3) Niumero maximo de dois pisos ou de trés pisos nos empreendimentos turisticos;

4) Cércea maxima de 8 m ou de 11,5 m nos empreendimentos turisticos.

)
)
)
)
)
b) Areas habitacionais ou mistas de nivel llI:
1) Operagdes urbanisticas sem obras de urbanizagao - lIL maximo de 0,4;
2) Operagdes urbanisticas com obras de urbanizagéo - ICB maximo de 0,6;
3) Numero maximo de trés pisos;
4) Cércea maxima de 11,5 m;

)

c¢) Areas habitacionais ou mistas de nivel IV:



1) Operacgdes urbanisticas sem obras de urbanizacao - lIL maximo de 0,6;
2) Operacgdes urbanisticas com obras de urbanizagao - ICB maximo de 0,8;
3) Numero maximo de quatro pisos;

4) Cércea maxima de 14,5 m;

d) Areas habitacionais ou mistas de nivel V:

1) Operagdes urbanisticas sem obras de urbanizacgao - lIL maximo de 0,7;

)
)
)
)
)
)
2) Operagdes urbanisticas com obras de urbanizagao - ICB maximo de 1;
3) Numero maximo de cinco pisos;

4) Cércea maxima de 17,5 m;

e) Areas habitacionais ou mistas de nivel VI:

1) Operagdes urbanisticas sem obras de urbanizacgao - lIL maximo de 0,7;
2) Operacgdes urbanisticas com obras de urbanizagao - ICB maximo de 1,2;
3) Numero maximo de seis pisos;

4) Cércea maxima de 20,5 m.

2 - Nas operagdes de loteamento, a area bruta de construgdo maxima a afectar a habitagao ou
alojamento turistico é de 90 % nas areas habitacionais ou mistas de nivel lll, de 85 % nas areas
habitacionais ou mistas de nivel IV, de 80 % nas areas habitacionais ou mistas de nivel V e de
75 % nas areas habitacionais ou mistas de nivel VL.

3 - As APIA referidas no n.° 2 do artigo anterior devem obedecer aos seguintes paradmetros
urbanisticos:

a) Cércea maxima de 9 m;
b) IIB de 0,4;
c) IIS de 0,8;

d) Rede viaria e estacionamento dimensionada de acordo com o disposto no titulo VI do
presente Regulamento;

e) Ligacao as redes publicas de infra-estruturas, sendo interdita a rejeicao de efluentes sem
pré-tratamento na rede publica de esgotos nos termos das normas legais em vigor;

f) O afastamento minimo de construgdes com fins agro-pecuarios contendo cargas bioldgicas
ou de outras industrias insalubres ou perigosas relativamente a habitagbes previamente
instaladas no solo rural é de 100 m e relativamente ao limite de outros solos urbanos é de 250
m;

g) Criagdo de uma faixa interior non aedificandi minima de 20 m ao longo do seu perimetro e
preferencialmente arborizada.

h) Tratamento paisagistico dos espacos exteriores;

i) Garantia de integracao volumétrica e arquitectonica nas situagdes em que existam conjuntos
de construgcdes agrupadas através da definicao de regras de construgao.

Seccao lll



Areas para habitacao social e equipamentos colectivos
Artigo 87.°
Identificacao

As areas para habitacdo social e equipamentos colectivos correspondem a solos cuja
urbanizacgao sera realizada, directa ou indirectamente, pela administragéo regional ou local com
vista a colmatagédo das caréncias habitacionais das popula¢gdes, onde se deve, sempre que
possivel, promover usos nao habitacionais, equipamentos colectivos e espacos verdes
equipados de utilizagao colectiva.

Artigo 88.°
Usos admitidos

Nas areas para habitacdo social e equipamentos colectivos, os usos admitidos sdo:
a) Habitacao,
b) Comércio e servigos de apoio local,
¢) Equipamentos colectivos.

Artigo 89.°

Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no capitulo i do presente titulo, os parametros a que devem
obedecer as operagdes urbanisticas a realizar nas areas para habitagdo social e equipamentos
colectivos sao os seguintes:

a) Freguesias de Feteiras, Candelaria, Ginetes, Mosteiros, Pilar da Bretanha, Ajuda da
Bretanha, Santa Barbara e Santo Anténio:

1) ICB maximo de 0,6;

2) Numero maximo de dois pisos;

3) Cércea maxima de 7 m;

b) Restantes freguesias do concelho:

1) ICB maximo de 0,9;

2) Numero maximo de trés pisos;

3) Cércea maxima de 11 m.
Seccéao IV

Areas para actividades econémicas propostas
Artigo 90.°
Identificacao

1 - As areas para actividades econdmicas propostas destinam-se predominantemente a

actividades industriais das classes B e C, armazenagem, comércio, homeadamente em
grandes superficies, servicos e equipamentos de apoio a estas actividades, bem como
alojamento para o pessoal de vigilancia quando justificavel.



2 - Na area para actividades econdmicas proposta situada na zona do Caldeirdo admitem-se
industrias da classe A.

Artigo 91.°
Regime de edificabilidade

1 - As areas para actividades econdmicas propostas devem obedecer aos seguintes
parametros urbanisticos:

a) Cércea maxima de 12 m;
b

C

Operacdes urbanisticas sem obras de urbanizagao - IliL - 0,6;
Operagdes urbanisticas com obras de urbanizagao - IIB - 0,4;
d) IIS de 0,8;

e) O afastamento minimo de construgdes com fins agro-pecuarios contendo cargas bioldgicas
ou de outras industrias insalubres ou perigosas relativamente a outras categorias de solo
urbano é de 250 m e de 100 m relativamente a habitacdes existentes no solo rural;

~— ~— ~— ~—

f) Criacdo de uma faixa interior non aedificandi com o minimo de 25 m ao longo do perimetro
da area de loteamento ou parque industrial e preferencialmente arborizada;

g) E interdita a rejeicdo de efluentes sem pré-tratamento na rede publica de esgotos nos
termos das normas legais em vigor;

h) Tratamento paisagistico dos espagos exteriores;

i) Garantia de integragao volumétrica e arquitectonica nas situagdes em que existam conjuntos
de construgcdes agrupadas através da definigao de regras de construgao.

2 - Na localizagao das diferentes actividades no territério ter-se-a em conta a sua
compatibilizagao funcional e ambiental.

Secgao V
Areas de reserva para equipamentos colectivos
Artigo 92.°
Identificacao

As areas de reserva para equipamentos colectivos s&o areas pertencentes a administragcao
regional ou local e ainda a particulares.

Artigo 93.°
Usos admitidos

Sem prejuizo do disposto no artigo 95.°, nas areas de reserva para equipamentos colectivos
apenas se admitem equipamentos colectivos e actividades de comércio e servigos

Artigo 94.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, a edificacdo nas areas de reserva para
equipamentos colectivos obedece aos parametros urbanisticos mais favoraveis das
subcategorias envolventes.



Artigo 95.°

Area de reserva do Pico do Funcho

1 - A area de reserva localizada no Pico do Funcho e identificada na planta de ordenamento
destina-se a criagdo de um novo espaco verde publico de recreio e lazer e, simultaneamente,
de fruicao cultural.

2 - As construgdes a implantar nesta area destinam-se a instalacdo de equipamentos
desportivos, recreativos, educativos e culturais e respectivas instalacbes de apoio,
nomeadamente estabelecimentos de restauracao e de bebidas e espagos comerciais, com um
ICB maximo de 0,1.

3 - Caso seja necessario para a melhor articulagao desta area com a malha urbana envolvente
€ ou para a inclus&o de usos urbanos nao previstos no numero anterior, deve ser elaborado um
plano de pormenor abrangendo as areas incluidas na area de reserva do Pico do Funcho e as
areas envolventes necessarias para este fim.

4 - O plano de pormenor referido no nimero anterior obedece aos parametros urbanisticos
definidos para a subcategoria «Areas habitacionais ou mistas de nivel [V».

Seccao VI
Area turistica do campo de golfe da batalha
Artigo 96.°
Identificacao

A area turistica do campo de golfe da Batalha encontra-se delimitada na planta de
ordenamento.

Artigo 97.°
Usos admitidos

1 - Na area turistica do campo de golfe da Batalha admite-se a edificagéo para fins turisticos,
designadamente estabelecimentos hoteleiros, meios complementares de alojamento turistico e
equipamentos de animacéao turistica, habitagdo unifamiliar e comércio e servicos de apoio aos
empreendimentos.

2 - E obrigatéria a manutengdo do campo de Golfe, que pode ser objecto de remodelagéo e
ampliagao.

Artigo 98.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo das serviddes e restricdbes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, os pardmetros urbanisticos a aplicar séo os seguintes:

a) ICB maximo de 0,2;
b) NUmero maximo de trés pisos;

c) Cércea maxima de 11,5 m.



Capitulo IV
Solos afectos ao espago publico ou com especial interesse ambiental ou paisagistico
Seccao |
Areas verdes de proteccéo
Artigo 99.°
Identificacao

As areas verdes de protecgdo correspondem a areas verdes com declives muito acentuados
inseridas no perimetro urbano, constituindo-se como referéncias da paisagem urbana.

Artigo 100.°
Regime de edificabilidade
1 - Nas areas verdes de protecgdo ndo sdo admitidas novas construgdes.

2 - Nas areas verdes de proteccdo admitem-se intervengcdes de requalificagdo paisagistica
que visem a sua valorizagao e eventual fruigao publica.

3 - Em edificios existentes, admitem-se obras de conservagao e excepcionalmente, desde que
fora das zonas de risco, obras de ampliagdo nos casos em que se destinem a melhoria ou
criagao de condi¢cbes de salubridade até ao maximo de 20 m2 ou 10 % da area licenciada a
data da entrada em vigor do PDM.

Seccaoll
Areas verdes urbanas
Artigo 101.°
Identificacao
As areas verdes urbanas correspondem a:
a) Jardins publicos;

b) Jardins afectos a equipamentos ou servigcos publicos.

Artigo 102.°

Regime geral



1 - Nas areas verdes urbanas apenas sdo admitidas constru¢des ligadas as actividades ja
instaladas, privilegiando-se, assim, os usos compativeis com a livre fruicdo e valorizagao

publica.

2 - As areas verdes urbanas poderao ser alvo de intervengbes com o objectivo de garantir o
equilibrio urbano através de acgbes de requalificacdo e integracao urbanistica do espaco
publico, admitindo-se, neste contexto, a construgcdo de equipamentos colectivos de interesse

publico.
Seccao lll
Areas verdes de enquadramento
Artigo 103.°
Identificagcado e regime

As areas verdes de enquadramento correspondem a areas non aedificandi envolventes a
infra-estruturas rodoviarias a ajardinar ou arborizar.

Titulo VI
Infra-estruturas
Capitulo |
Rede viaria e estacionamento
Seccao |
Rede viaria
Artigo 104.°
Hierarquia

1 - As vias publicas de comunicagéo terrestre existentes no concelho integram-se nas
seguintes redes:

a) Rede rodovidria regional;
b) Rede rodoviaria municipal.
2 - Arede viaria regional € constituida por:

a) Estradas regionais principais (ERP) que ligam as zonas mais importantes em cada ilha e
formam a malha fundamental da rede viaria, estabelecendo a comunicagéo entre os centros
principais e destes com os principais portos, aeroportos e outros polos de interesse econémico;

b) Estrada regional secundaria (ERS) que liga entre si as ERP, assegurando também as
comunicagdes entre estas e os centros econdémicos, agricolas, rurais ou turisticos mais
importantes.

3 - Fazem parte das ERP as vias anteriormente classificadas como vias rapidas (VR) e
estradas regionais de 1.2 classe (ER1.2).

4 - Fazem parte das ERS as vias anteriormente classificadas como estradas regionais de 2.2
classe (ER2.2).

5 - Arede rodoviaria municipal € composta por dois niveis hierarquicos:



a) Estradas municipais (EM), vias que, ndo fazendo parte da rede regional, se revestem de
interesse geral para o municipio, ligando a respectiva sede de concelho as diferentes freguesias
e povoacgoes e estas entre si ou as vias da rede regional;

b) Caminhos municipais (CM) que estabelecem a ligagcao entre as varias povoagdes, a sede
do concelho e outras vias da rede municipal e regional (designados por CM1.%) ou as que
estabelecem ligagdes a exploracdes agricolas e pecuarias (designados por CM2.2).

6 - Os trogos de via das redes regional e municipal desde que se desenvolvam no interior de
zonas urbanas ou urbanizaveis deverédo designar-se por eixos urbanos, distinguindo-se neste
ambito dois niveis hierarquicos:

a) Eixos urbanos estruturantes, para as vias que constituem as principais artérias do
aglomerado urbano em que se inserem, representando um papel de distribuidoras/colectoras
no contexto da malha viaria que estruturam;

b) Outros eixos urbanos, referente as restantes vias de caracter urbano.
Artigo 105.°
Caracteristicas das vias e nés a reestruturar

1 - Fora do solo urbano, as caracteristicas das vias compreendidas nas redes referidas no
artigo anterior sdo as que se encontram estabelecidas no Decreto Legislativo Regional n.°
26/94/A, de 30 de Novembiro.

2 - No solo urbanizado ou cuja urbanizagdo é possivel programar e independentemente da
rede e nivel hierarquico a que pertengam, os perfis transversais deverao respeitar os seguintes
critérios:

a) As larguras das faixas de rodagem deverdo adequar-se ao tipo de ocupacdo marginal
dominante, tomando-se os seguintes valores minimos:

1) Habitacional - 6 m, admitindo-se a sua redugdo para 5,5 m no caso de se tratar de vias
internas de empreendimentos turisticos;

2) Actividades terciarias - 6,5 m;
3) Industrial - 7,5 m;

b) A existéncia de passeios com a largura minima de 1,6 m aumentando para 2,25 m em ruas
com ocupacao terciaria;

c) A existéncia de corredores de estacionamento com uma largura minima de 2,25 m em
ambos os lados da via, no caso dos eixos urbanos nao estruturantes e em pelo menos um dos
lados da via nos eixos urbanos estruturantes.

3 - As caracteristicas minimas estabelecidas nos n.°s 1 e 2 do presente artigo nao inviabilizam
a classificagdo de vias ja existentes de acordo com a respectiva fungéo, sem prejuizo de
posteriormente se promover a sua aproximagao a esses minimos, designadamente quando da
realizacdo de obras nas mesmas, ou no caso dos trocos urbanos quando da demolicdo do
edificado marginal existente.

4 - Nos casos de preenchimento ou reconstru¢cdo em frentes urbanas perfeitamente
consolidadas, podera permitir-se a manutengao do alinhamento das fachadas.



5 - Deve ser garantida a correcta articulagdo entre as vias existentes ou previstas das redes
viarias regional e municipal, pelo que as caracteristicas dos nés viarios a reestruturar devem
ser consentaneas com as funcdes das vias que neles se articulam.

Artigo 106.°
Corredores non aedificandi

1 - As larguras para os corredores non aedificandi dos eixos nao integrados em solo urbano
correspondem aos valores estabelecidos no Decreto Legislativo Regional n.° 26/94/A, de 30 de
Novembro.

2 - Em solo urbano, a largura minima do corredor non aedificandi corresponde aos perfis
minimos definidos no presente titulo.

3 - Os corredores non aedificandi de vias programadas ou projectadas sdo o dobro dos
definidos nos n.%s 1 e 2 do presente artigo até a aprovagao do respectivo projecto de execugéo.

Seccaolll
Estacionamento
Artigo 107.°
Dimensionamento do estacionamento para usos habitacionais

1 - Os parametros de dimensionamento do estacionamento afecto a residentes para usos
habitacionais sdo os que constam do quadro seguinte:

Regra geral:
abc (menor ou igual que) 90 m2 - um lugar por fogo;

90 (menor que) abc (menor ou igual que) 120 m2 - um lugar e meio por fogo (dois lugares se
for moradia);

120 (menor que) abc (menor ou igual que) 300 m2 - dois lugares por fogo;
abc (maior que) 300 m2 - trés lugares por fogo;

Habitacao social:

abc (menor ou igual que) 120 m2 - um lugar por fogo;

abc (maior que) 120 m2 - dois lugares por fogo.

abc - area bruta de construg&o destinada a habitagao.

2 - Os lugares dimensionados de acordo com os parametros descritos no n.° 1 poderéo ser de
acesso publico ou privado.

3 - Ao total de lugares decorrente da aplicacdo dos pardmetros descritos no n.° 1 devera
acrescer-se 20 % do numero de lugares para utilizagao de visitantes (aplicavel ao caso geral e
a habitagao social), e que seréo de acesso publico.



4 - Nos novos loteamentos, os lugares afectos a residentes, se de acesso privado, deverao
localizar-se no interior do lote e os lugares de acesso publico (residentes ou visitantes) poderao
localizar-se na via publica ou em parques desde que numa distancia alcancavel a pe (até 200
m).

5 - As moradias deverao garantir os lugares de estacionamento para residentes no interior do
lote.

6 - Em zonas consolidadas, a impossibilidade objectiva de cumprimento destes parédmetros
por incapacidade do lote ou da envolvente para localizagdo de estacionamento é avaliada pela
Camara Municipal.

7 - Nos casos referidos no numero anterior, os lugares de estacionamento podem ser
disponibilizados noutra area, desde que localizada a uma distancia maxima de 200 m, ou
objecto de compensacéo a estabelecer em regulamento municipal.

Artigo 108.°
Dimensionamento do estacionamento para usos comerciais

1 - Os parametros de dimensionamento do estacionamento para usos comerciais sdo os que
constam do quadro seguinte:

Solos wrbanizados

Zolos cuja vrbanizacie é possivel progranr 2 solo rural
Areas histaricas Outras dnaas

Isento quando abe do estabelecimento | 1 lugar/50 m® guando abe do estabelecimento | 1 Ingar/30 m® quando abe do estabelecimento

=200 m’. =200 m’. =1000.
1 lugar/30 r_f quando zbe do estabelecimento | 1 lugar/30 m’ quando 200 < abe do estabeleci-
= 200 m” (a aplicar ac diferencial entre a mento = 1000 m*.

: 0 y = 5
abe do estabelecimento e 200 ). 1 ngar/25 m” gquando 1000 < abe do estabeleci- | 1 lugar/25 m” quando 1000 < abe do estabeleci-

mento = 2500 m". mento = 2300 m.

1 tugar/13 m® quando abe do estabelecimento | 1 ngar/13 n__.f' quando abe do estabelecimento
= 2500 m. = 2500 m.

1 lugar de pesados por estabelecimento. .. ... | 1 lugar de pesados por estabelecimento.

abe — area bruta de construciio destinada a comeércio.

2 - Em zonas consolidadas, a impossibilidade objectiva de cumprimento destes parédmetros
por incapacidade do lote ou do espaco publico para localizacao de estacionamento é avaliada
pela Camara Municipal.

3 - Nos casos referidos no numero anterior, os lugares de estacionamento podem ser
disponibilizados noutra area, desde que localizada a uma distancia maxima de 200 m, ou
objecto de compensacao a definir em regulamento municipal.

Artigo 109.°

Dimensionamento do estacionamento para servigos

1 - Os parametros de dimensionamento do estacionamento para servigos sdo os seguintes:

a) Trés lugares/100 m2 quando a abc do estabelecimento destinado a servigos for inferior ou
igual a 500 m2;

b) Cinco lugares/100 m2 quando a abc do estabelecimento destinado a servigos for superior a
500 m2;



c) Ao total de lugares decorrente da aplicagcdo dos parametros acima descritos devera
acrescer-se 30 % do numero de lugares para utilizagao de visitantes.

2 - Em zonas consolidadas, a impossibilidade objectiva de cumprimento destes paradmetros
por incapacidade do lote ou do espaco publico para localizacao de estacionamento é avaliada
pela Camara Municipal.

3 - Nos casos referidos no numero anterior, os lugares de estacionamento podem ser
disponibilizados noutra area, desde que localizada a uma distancia maxima de 200 m, ou
objecto de compensagao a definir em regulamento municipal.

Artigo 110.°

Dimensionamento do estacionamento para empreendimentos turisticos

1 - Os parametros de dimensionamento do estacionamento para empreendimentos turisticos
sdo os seguintes:

a) Meios complementares de alojamento turistico - pardmetros definidos na presente secg¢éo
para usos habitacionais no caso geral;

b) Estabelecimentos hoteleiros em areas historicas - 0,3 lugares/quarto;
c) Estabelecimentos hoteleiros fora das areas histéricas - 0,5 lugares/quarto;

d) Equipamentos, comércio e servicos de acesso publico ndo obrigatérios pela legislagao
turistica, integrados no empreendimento - dimensionamento especifico em fungdo do tipo de
equipamento.

2 - No caso do licenciamento de novas unidades os lugares deverao ser disponibilizados no
interior do lote/parcela.

3 - Em zonas consolidadas, a impossibilidade objectiva de cumprimento destes parametros
por incapacidade do lote ou do espaco publico para localizacao de estacionamento é avaliada
pela Camara Municipal.

4 - Nos casos referidos no numero anterior, os lugares de estacionamento podem ser
disponibilizados noutra area, desde que localizada a uma distancia maxima de 200 m, ou
objecto de compensacao a definir em regulamento municipal.

Artigo 111.°
Dimensionamento do estacionamento em empreendimentos de uso misto

Para empreendimentos que compreendam simultaneamente mais do que um tipo de uso -
habitacdo, comércio, servigos, turismo e ou equipamentos - poder-se-ao considerar reducdes
por complementaridade relativamente aos valores obtidos pelo calculo cumulativo dos diversos
usos, desde que justificados em estudo proprio.

Artigo 112.°
Dimensionamento do estacionamento para usos industriais e de armazenagem

1 - Os pardmetros de dimensionamento do estacionamento para usos industriais e de
armazenagem s&o cumulativamente os seguintes:

a) Um lugar de ligeiro por cada 75 m2 de abc de industria e armazenagem;



b) Um lugar de pesado por cada 500 m2 de abc de industria e armazenagem, sendo no
minimo um lugar por lote;

c) Ao total de lugares decorrente da aplicagdo dos pardmetros descritos na alinea a) do
presente numero devera acrescer-se 20 % do numero de lugares para utilizagao de visitantes.

2 - Os lugares devem localizar-se no interior da unidade ou unidades cadastrais objecto de
operagao urbanistica ou, no caso de planos, dentro da area de intervengéo do Plano.

Artigo 113.°
Dimensionamento do estacionamento para equipamentos

1 - O estacionamento para equipamentos deve ser dimensionado caso a caso e justificado em
estudo préprio, devendo maximizar-se a integragdo do estacionamento necessario dentro do
lote.

2 - Para as salas de espectaculo e outros espacos de utilizagdo colectiva, o numero indicativo
de lugares de estacionamento € equivalente a um tergo da lotagdo destes espagos.

Capitulo Il
Outras infra-estruturas
Artigo 114.°
Captacoes
1 - As captagdes sao constituidas por furos ou aguas de nascente captadas.

2 - Sem prejuizo da legislagdo especfifica vigente, designadamente o Decreto-Lei n.° 382/99,
de 22 de Outubro, sado definidos perimetros de protec¢éo as captagdes, com um raio de 50 m,
onde é interdita qualquer instalacdo ou actividade, com excepg¢ao das que tém por finalidade a
conservacao, a manutencao e a beneficiagdo da exploragao da captagao.

3 - No perimetro de protecc¢do o terreno sera mantido limpo de quaisquer residuos, produtos
ou liquidos que possam provocar infiltragcdo de substancias indesejaveis para a qualidade da
agua da captacao e sera vedado.

4 - Com a publicacdo dos perimetros de protec¢cdo legalmente definidos, nos termos da
legislagao, os perimetros referidos nos numeros anteriores seréo substituidos pelos publicados.

Artigo 115.°
Proteccao as condutas-adutoras e colectores-emissarios

1 - Em solo rural, as condutas-adutoras e os colectores-emissarios dispéem de uma faixa de
proteccdo de 5 m medidos ao eixo para cada um dos lados onde é proibida a edificacao e a
plantacao de arvores.

2 - Em solo urbano, as condutas-adutoras e os colectores-emissarios dispdem de uma faixa
de protec¢do de 3 m medidos ao eixo para cada um dos lados onde € proibida a edificagao e a
plantagdo de arvores.

Artigo 116.°
Estacao de tratamento de aguas residuais

Esta identificada na planta de ordenamento a ETAR da Pranchinha.



Artigo 117.°
Rede eléctrica prevista

A linha da rede eléctrica prevista constitui-se como espaco de reserva nos quais se aplicam
as restricdes e condicionantes definidas na legislacdo especifica para a rede eléctrica.

Titulo VII
Programacéo e execugao
Capitulo |
Disposicdes gerais
Artigo 118.°
Principios gerais

A Camara Municipal promove a programagao e execugdo coordenada do PDM, com a
colaboracao das entidades publicas e privadas, procedendo a realizacao das infra-estruturas e
dos equipamentos de acordo com o interesse publico e os objectivos estabelecidos, recorrendo
aos meios previstos na lei.

Artigo 119.°
Unidades operativas de planeamento e gestao

1 - As unidades operativas de planeamento e gestdo, adiante designadas por UOPG,
demarcam areas de intervengdo que, para efeitos da programagdo da execugdo do PDM,
deverao ser objecto de instrumentos que desenvolvam e concretizem os objectivos e termos de
referéncia consignados neste titulo, de modo a promover a sua coeréncia espacial e funcional.

2 - Para além das unidades operativas de planeamento e gestao referidas no capitulo ii do
presente titulo poderdo ser delimitadas outras, nomeadamente para a criagdo de areas de
pequena industria e armazéns.

Artigo 120.°
Instrumentos de programacao e de execugao

1 - Para efeitos de programacido e de execugdo do PDM, consideram-se os seguintes
instrumentos:

a) Plano de urbanizagao (PU);

b) Plano de pormenor (PP);

c) Programa de accao territorial (PAT);
d) Unidades de execugao;

e) Os instrumentos de execugao previstos na subseccgéo ii do capitulo v do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro, bem



como as operacgdes urbanisticas definidas no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho.

2 - A delimitacdo das areas a sujeitar aos instrumentos referidos no numero anterior deve
resultar da aplicagéo dos seguintes critérios:

a) Os contornos fisicos de unidades cadastrais, total ou parcialmente, abrangidas;
b) A localizagcao concreta das vias e outras infra-estruturas existentes ou em projecto;

c) A area abrangida por operagdes urbanisticas executadas em data posterior a entrada em
vigor do PDM.

Artigo 121.°

Unidades de execugao

1 - As unidades de execucao correspondem ao conjunto de unidades cadastrais que suportam
a execucgao das operacdes urbanisticas.

2 - A Camara Municipal, por iniciativa prépria ou a requerimento dos proprietarios interessados,
pode delimitar unidades de execugao para qualquer parte do territério municipal.

3 - As unidades de execugao sao delimitadas nos termos do artigo 120.° do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro.

4 - O desenvolvimento das unidades de execugdo processa-se através da realizagdo de
operacoes de loteamento ou reparcelamento.

Artigo 122.°
Planos de urbanizag¢ao e planos de pormenor

1 - Os planos de urbanizacdo e de pormenor precisam os limites das categorias ou
subcategorias de espagos delimitadas na planta de ordenamento em fungdo da definigao
permitida pela escala cartografica e dos conceitos utilizados no presente Regulamento.

2 - Nos planos de pormenor admite-se na globalidade da area de intervencao sujeita a estes
instrumentos de programagao um acréscimo em 10 % da abc admitida pela aplicagdo dos
parametros propostos pelo PDM, assim como o aumento de mais um piso.

Capitulo Il
Critérios de perequagao compensatéria de beneficios e encargos
Artigo 123.°
Sistemas de execucao

1 - As acgdes programadas para as unidades de execucdo sdo executadas através dos
sistemas de execucao previstos na subsecc¢do i do capitulo v do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro, designadamente:

a) Sistema de compensacgao;
b) Sistema de cooperacgéo;

c) Sistema de imposi¢cdo administrativa.



2 - Sempre que a dimensao, a relevancia ou o interesse publico das ac¢cdes programadas
para as unidades de execugao o justifiquem, a Camara Municipal devera recorrer aos sistemas
de cooperacao ou de imposicao administrativa.

Artigo 124.°
Mecanismos de perequa¢ao compensatoria

1 - A aplicagdo de mecanismos de perequagao realiza-se no ambito dos planos de pormenor
ou das unidades de execugdo, de modo a assegurar a justa reparticdo entre os proprietarios
abrangidos dos beneficios e encargos decorrentes da execugao das acg¢des programadas para
a respectiva area de intervengao.

2 - Os mecanismos de perequagao compensatoria a adoptar no municipio de Ponta Delgada
sao os seguintes:

a) A reparticdo da edificabilidade, com base no estabelecimento de um indice médio de
utilizacao;

b) A reparticdo das areas de cedéncia, com base no estabelecimento de um indice de
cedéncia médio;

c) A reparticdo dos custos de urbanizagao.

3 - O recurso a reparticao da edificabilidade tem sempre de ser combinado com a reparticao
das areas de cedéncia.

4 - A Cémara Municipal pode utilizar conjunta ou coordenadamente os mecanismos de
perequacdo compensatoria aqui definidos, bem como definir outros mecanismos que
assegurem o disposto no n.° 1 do presente artigo.

5 - Os outros mecanismos referidos no numero anterior podem prever a reparticdo da
edificabilidade concreta ponderada em funcao da valorizagdo prévia das unidades cadastrais
envolvidas e ou em funcao da valorizagao dos usos a licenciar ou autorizar.

Artigo 125.°
Critérios para o calculo do indice médio de utilizacao

1 - O calculo do indice médio de utilizagao, adiante designado por IMU, resulta do quociente
entre o somatério da area bruta de construcao das novas construcdes e ampliagcdes a licenciar
ou autorizar no ambito da unidade de execucao ou do plano de pormenor e o somatério da area
das unidades cadastrais que suportam as respectivas operagdes urbanisticas.

2 - Para o calculo do IMU exclui-se a area bruta de construgdo dos equipamentos e das
construgcdes para instalacdo de infra-estruturas que, de acordo com a lei e o PMOT, devam
integrar o dominio publico municipal.

3 - Nos casos em que as novas construgbes se localizam numa unidade cadastral com
construcdes existentes a data de aprovacao da unidade de execugao ou do plano de pormenor,
exclui-se do calculo do IMU a parte da unidade cadastral afecta as construgdes existentes.

4 - O valor do IMU pode nao ser coincidente com o valor dos indices brutos de construgéo
estabelecidos em PDM ou PU para as unidades cadastrais da unidade de execuc¢ao ou do plano
de pormenor.

5 - O IMU pode ser fixado para cada unidade de execucao ou para a totalidade da area
abrangida por plano de pormenor.



6 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, a reparticdo da edificabilidade média
rege-se nos termos dos artigos 139.° e 140.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

Artigo 126.°
Critérios para o calculo do indice de cedéncia médio

1 - O caélculo do indice de cedéncia médio, adiante designado por ICM, resulta
preferencialmente do quociente entre a area total de cedéncia para espacos verdes e de
utilizagdo colectiva, equipamentos colectivos e infra-estruturas que devam integrar o dominio
publico municipal e o valor total da area bruta de constru¢cao adoptada para o calculo do IMU.

2 - Do calculo do ICM previsto no niumero anterior sdo excluidas as areas que, a data de
aprovacao da unidade de execuc¢ao ou do plano de pormenor, ja se encontravam inseridas no
dominio publico municipal.

3 - Nos casos em que a unidade de execugao ou o plano de pormenor abranjam areas
destinadas a implantacao de espacgos verdes e de utilizagcao colectiva, equipamentos colectivos
e infra-estruturas de abrangéncia supralocal, a Camara Municipal pode excluir do calculo do ICM
a parte destas areas que determina um valor do ICM superior ao que resulta dos parametros de
dimensionamento estabelecidos em PDM ou PU.

4 - A aplicacao do ICM incide sobre a edificabilidade concreta que cada proprietario passa a
deter no final na operagao urbanistica.

5 - O valor do ICM pode diferir do valor estabelecido em PMOT para os pardmetros de
dimensionamento das areas de cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo colectiva, dos
equipamentos e das infra-estruturas viarias.

6 - O ICM pode ser fixado para cada unidade de execugdo ou para a totalidade da area
abrangida por plano de pormenor.

7 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a reparticdo das areas de cedéncia
rege-se nos termos do artigo 141.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

Artigo 127.°
Critérios para a identificacao e reparticdo de custos de urbanizagao

1 - Os custos de urbanizacdo abrangem os custos de execugdo de projectos e obras de
criacao ou remodelacao de espacos verdes e de utilizagao colectiva e infra-estruturas.

2 - Os custos de urbanizagao gerais referem-se a obras de abrangéncia supralocal cuja
responsabilidade de execugao cabe ao municipio.

3 - Os custos de urbanizacao local referem-se a obras destinadas a servir directamente os
espacgos urbanos ou as edificagdes a licenciar ou autorizar no ambito da unidade de execugao
ou do plano de pormenor.

4 - Constituem obrigagdes dos proprietarios:

a) A comparticipagdo nos custos de urbanizacéo gerais através do pagamento ao municipio
das taxas pela realizagéo, reforcos e manutencao das respectivas infra-estruturas urbanisticas;

b) A execugéo e o suporte integral dos custos de urbanizagao locais.



5 - Em alternativa a obrigagao referida na alinea a) do niUmero anterior, os proprietarios podem
substituir-se ao municipio na execug¢éo de obras que determinam custos de urbanizagao gerais.

6 - O pagamento dos custos de urbanizagao pode realizar-se, por acordo com os proprietarios
interessados, mediante a cedéncia ao municipio, livre de onus ou encargos, de lotes ou
parcelas com capacidade aedificandi de valor equivalente.

7 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a reparticado dos custos de urbanizagéo
rege-se nos termos do artigo 142.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

Capitulo lll
Unidades operativas de planeamento e gestao
Seccao |
Unidades operativas de planeamento e gestéo
Artigo 128.°

UOPG 1 - Areas das freguesias do Livramento e de Sdo Roque a sul da via rapida para
Lagoa

1 - AUOPG 1 abrange a totalidade dos solos urbanos localizados a sul da via rapida nas
freguesias do Livramento e de Sdo Roque.

2 - AUOPG 1 tem como objectivos:
a) Colmatar as malhas vidrias existentes e definir a estrutura viaria principal;

b) Definir, em articulagcdo com a estrutura viaria e pedonal, os espagos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizagao publica;

c) Promover o transporte publico;

d) Reservar areas para instalagao de equipamentos colectivos;

€) Programar as redes de infra-estruturas;

f) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido;

g) Reforcar a centralidade do nicleo antigo, promovendo a implantacdo de actividades
economicas;

h) Promover uma ocupagdo em baixa densidade que assegure a salvaguarda e valorizagao
das areas mais sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico, nomeadamente zonas de
relevo acentuado, designadamente dos cones vulcanicos e do talude a Praia do Pépulo, zonas
densamente arborizadas e linhas de agua;

i) Promover uma ocupagao que salvaguarde os enfiamentos de vistas em relagdo ao mar.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagao ou de planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
pardmetros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.

Artigo 129.°
UOPG 2 - Parque empresarial



1 - AUOPG 2, demarcada na planta de ordenamento, abrange a area delimitada na planta de
ordenamento.

2 - AUOPG 2 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupagao e articular as categorias de espag¢o propostas pelo
PDM;

b) Promover a diversidade funcional conferindo ao parque um caracter multissectorial mas
estabelecendo um zonamento que respeite a necessaria compatibilizagao funcional e ambiental
entre diferentes actividades;

c) Definir a estrutura viaria, tendo em conta a necessidade de assegurar adequada mobilidade
interna e acessibilidade a rede viaria principal do concelho;

d) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizagao publica;

e) Promover o transporte publico;

f) Promover equipamentos sociais e desportivos de apoio as actividades econdmicas e
habitacao;

g) Programar a execugao faseada das infra-estruturas;
h) Reconverter as areas ocupadas por industrias e armazéns desactivados ou incompativeis;

i) Recuperar as areas ambientalmente degradadas, nomeadamente a lixeira e as zonas de
extraccao de inertes desactivadas, podendo estas ultimas ser reconvertidas para instalagéo de
actividades econdmicas;

j) Minimizar os eventuais impactes ambientais negativos do aterro sanitario e das pedreiras em
laboragéo;

I) Promover uma ocupacdo que assegure a salvaguarda e valorizagdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico, nomeadamente zonas de relevo acentuado
(cones vulcanicos), zonas densamente arborizadas e linhas de agua.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagao ou de planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espago.

Artigo 130.°
UOPG 3 - Parque desportivo e areas envolventes

1 - AUOPG 3, demarcada na planta de ordenamento, abrange a totalidade dos solos urbanos
localizados no parque desportivo e areas envolventes.

2 - AUOPG 3 tem como objectivos:

a) Ampliar o parque desportivo, estruturar e programar a ocupag¢ao das areas envolventes e
articular as categorias de espago propostas pelo PDM,;

b) Definir o programa para a ampliagcdo do parque desportivo, nomeadamente através da
criagcdo de um centro de estagios;

c) Colmatar as malhas viarias envolventes e definir a estrutura viaria interna;



d) Programar a execucao das infra-estruturas;

e) Promover uma ocupagao que assegure a salvaguarda e valorizagao das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico, nomeadamente zonas de relevo acentuado
(cones vulcanicos), zonas densamente arborizadas e linhas de agua.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagao ou de planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.

Artigo 131.°
UOPG 4 - Areas de reconversao urbanistica da freguesia de Sdo Roque

1 - A UOPG 4 corresponde aos solos qualificados como areas de reconversao urbanistica
localizados na freguesia de Sdo Roque.

2 - AUOPG 4 tem como objectivos:

a) Reabilitar as areas urbanas degradadas, nomeadamente através de operagdes de
reabilitacao e reconversao urbanistica;

b) Articular as propostas de ocupagao com a nova via marginal;
c) Privilegiar os usos turisticos e o usufruto publico da frente mar;

d) Manter os elementos patrimoniais existentes - edificios ou conjuntos de edificios com valor
arquitectonico - e respeitar a estrutura urbana caracteristica;

e) Promover uma ocupacgéao que salvaguarde os enfiamentos de vistas em relagdo ao mar.

3 - Os objectivos referidos no nimero anterior sdo concretizados através de plano ou de
planos de pormenor com a area minima correspondente a cada um dos trogos referidos no
artigo 64.°, n.° 2, alinea d), do presente Regulamento, cujos termos de referéncia correspondem
ainda aos parametros urbanisticos definidos no n.° 7 do artigo 66.°

Artigo 132.°

UOPG 5 - Area de reconversio urbanistica localizada entre o estabelecimento prisional
e a Pranchinha delimitada a sul pela marginal e a norte pela Rua da Boa Nova

1 - A UOPG 5, demarcada na planta de ordenamento, abrange os solos qualificados como
areas de reconversao urbanistica localizados entre o estabelecimento prisional e a Pranchinha
na freguesia de Sao Pedro, designadamente a zona 3 identificada no n.° 2 do artigo 64.° do
presente Regulamento.

2 - AUOPG 5 tem como objectivos:
a) Reconverter e requalificar a frente marginal;

b) Prolongar a frente edificada da marginal, através de operagdes de reconversao urbanistica
onde se privilegiam os usos turisticos e o usufruto publico da frente mar;

¢) Requalificar os espacgos publicos;

d) Colmatar as malhas viarias existentes, nomeadamente através do prolongamento da Rua
Bardo das Laranjeiras até a marginal.



3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos paréametros urbanisticos
definidos no n.° 5 do artigo 66.° do presente Regulamento.

Artigo 133.°

UOPG 6 - Area de reconversio urbanistica localizada entre o parque de
estacionamento da Calheta e o estabelecimento prisional

1 - A UOPG 6, demarcada na planta de ordenamento, abrange os solos qualificados como
areas de reconversao urbanistica localizados entre o parque de estacionamento da Calheta e o
estabelecimento prisional na freguesia de S&o Pedro, designadamente as zonas 1 e 2
identificadas no n.° 2, alineas a) e b), do artigo 64.° do presente Regulamento.

2 - AUOPG 6 tem como objectivos:
a) Reconverter e requalificar a frente marginal;

b) Prolongar a frente edificada da marginal, através de operagdes de reconversao urbanistica
onde se privilegiam os usos turisticos e o usufruto publico da frente mar;

¢) Requalificar os espacgos publicos;

d) Colmatar as malhas viarias existentes, nomeadamente através do prolongamento da
Avenida de D. Joao lll;

e) Cumprimento das obrigagdes do Decreto Legislativo Regional n.° 30/99/A, de 25 de Agosto.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos parametros urbanisticos
definidos nos n.os 1, 2 e 3 do artigo 66.° do presente Regulamento.

Artigo 134.°

UOPG 7 - Areas cuja urbanizagio é possivel programar da freguesia Faja de Baixo, a
norte da area histérica

1 - A UOPG 7 abrange a totalidade dos solos cuja urbanizacdo é possivel programar da
freguesia Faja de Baixo, a norte da area historica.

2 - AUOPG 7 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espaco propostas
pelo PDM,;

b) Colmatar as malhas viarias envolventes e definir a estrutura viaria;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espacos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizagao publica;

d) Programar a execugao das infra-estruturas;
e) Reservar areas para instalagao de equipamentos colectivos.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou de plano de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.



Artigo 135.°
UOPG 8 - Freguesia da Faja de Cima

1 - A UOPG 8 abrange a totalidade dos solos urbanos localizados na freguesia da Faja de
Cima.

2 - AUOPG 8 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espag¢o propostas
pelo PDM,;

b) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria principal, em articulagao
com a radial do Pico do Funcho e com vias existentes;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espacos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizagao publica;

d) Promover o transporte publico;

e) Reservar areas para instalagao de equipamentos colectivos;
f) Programar a execugao das infra-estruturas;

g) Reabilitar as areas degradadas;

h) Reforcar a centralidade do nucleo antigo, promovendo a implantacdo de actividades
econdémicas;

i) Promover uma ocupagdo que assegure a salvaguarda e valorizagdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico, nomeadamente zonas de relevo acentuado
(cones vulcanicos), zonas densamente arborizadas e linhas de agua, bem como a salvaguarda
dos enfiamentos de vistas em relagao ao mar.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagao ou de planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.

Artigo 136.°

UOPG 9 - Areas cuja urbanizagdo é possivel programar a nascente e sul do hospital na
freguesia da Matriz

1 - A UOPG 9 abrange a totalidade dos solos cuja urbanizagdo é possivel programar a
nascente e a sul do hospital na freguesia da Matriz.

2 - AUOPG 9 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espag¢o propostas
pelo PDM,;

b) Reservar terreno para equipamento colectivo estruturante;

c) Colmatar as malhas viarias envolventes e definir a estrutura viaria tendo em conta a
necessidade de assegurar a ligagcdo entre a rotunda do hospital, a zona destinada a escola
basica e a Rua de Sao Gongalo tal como definido na planta de ordenamento;



d) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espacos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizagao publica;

e) Programar a execugao das infra-estruturas;

f) Reservar areas para instalagdo de equipamentos colectivos;

g) Promover a diversidade funcional;

h) Garantir faixas de proteccao relativamente a circular e aos ramais de acesso.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou de plano ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem
ainda aos parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria
de espago.

Artigo 137.°

UOPG 10 - Areas cuja urbanizacgio é possivel programar das freguesias de Sdo Pedro e
Faja de Baixo (envolventes a circular)

1 - A UOPG 10 abrange a totalidade dos solos cuja urbanizagdo € possivel programar
envolventes a circular viaria localizados nas freguesias de Sao Pedro e Faja de Baixo.

2 - AUOPG 10 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espago propostas
pelo PDM,;

b) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizagao publica;

d) Promover a diversidade funcional,

e) Promover o transporte publico;

f) Reservar areas para instalagdo de equipamentos colectivos;

g) Programar a execugao das infra-estruturas;

h) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido;

i) Promover uma ocupagdo que assegure a salvaguarda e valorizagdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico, homeadamente zonas de relevo
acentuado, zonas densamente arborizadas e linhas de agua e zonas adjacentes, bem como
salvaguardar os enfiamentos de vistas em relagdo ao mar.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.

Artigo 138.°
UOPG 11 - Areas cuja urbanizagio é possivel programar da freguesia de Sado José

1 - A UOPG 11 abrange a totalidade dos solos cuja urbanizagdo é possivel programar da
freguesia de Sao José.



2 - AUOPG 11 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espago propostas
pelo PDM,;

b) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizagao publica;

d) Promover o transporte publico;

e) Reservar areas para instalagao de equipamentos colectivos;

f) Programar a execugédo das infra-estruturas;

g) Garantir faixas de protecgao relativamente a circular e ramais de acesso.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou plano de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
pardmetros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.

Artigo 139.°

UOPG 12 - Areas cuja urbanizagdo é possivel programar a nascente da Avenida do
Principe do Ménaco e ramo de acesso a circular, na freguesia de Santa Clara

1 - A UOPG 12 abrange a totalidade dos solos cuja urbanizagdo é possivel programar a
nascente da Avenida do Principe do Ménaco e ramo de acesso a circular, na freguesia de Santa
Clara.

2 - AUOPG 12 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espago propostas
pelo PDM,;

b) Garantir a possibilidade de alargamento da Avenida do Principe do Ménaco;
c) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria;

d) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espacos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizagao publica;

e) Promover o transporte publico;

f) Reservar areas para instalagdo de equipamentos colectivos;

g) Promover a diversidade funcional;

h) Programar a execucgao das infra-estruturas;

i) Garantir faixas de protecgao relativamente a circular e ramais de acesso.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.

Artigo 140.°



UOPG 13 - Areas cuja urbanizagio é possivel programar envolventes a norte ao ntcleo
antigo de Santa Clara situadas entre o aeroporto e a circular

1 - A UOPG 13 abrange a totalidade dos solos cuja urbanizagdo € possivel programar
envolventes a norte ao nucleo antigo de Santa Clara situado entre o aeroporto e a circular.

2 - AUOPG 13 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espago propostas
pelo PDM,;

b) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizagao publica;

d) Reservar areas para instalagao de equipamentos colectivos;
e) Programar a execugao das infra-estruturas;
f) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espago.

Artigo 141.°

UOPG 14 - Area da freguesia de Santa Clara a sul do aeroporto e a poente da rotunda
de Santa Clara

1 - AUOPG 14, demarcada na planta de ordenamento, abrange a totalidade dos solos urbanos
localizados a sul do aeroporto e a poente da rotunda de Santa Clara na freguesia de Santa
Clara.

2 - AUOPG 14 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupacao urbana e articular as categorias de espaco propostas
pelo PDM,;

b) Criar um espac¢o de actividades logisticas;
¢) Requalificar a paisagem costeira;

d) Definir um zonamento que tenha em atencdo a compatibilidade funcional e ambiental das
diferentes actividades previstas;

e) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria;
f) Programar a execugéao das infra-estruturas;

g) Reabilitar as éareas degradadas através de operacdes de recuperagado, alteragdo ou
demolicdo de construcdes situadas em zonas de risco;

h) Valorizar o patriménio construido, nomeadamente recuperagao/reconversao do antigo
matadouro;

i) Garantir condigdes de seguranca e de conforto ambiental relativamente aos depdsitos de
combustiveis e ao aeroporto;



j) Salvaguardar, valorizar e recuperar as areas mais sensiveis do ponto de vista ambiental e
paisagistico, nomeadamente as arribas.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.

Artigo 142.°
UOPG 15 - Freguesias de Arrifes e Covoada e Santa Clara

1 - AUOPG 15 abrange a totalidade dos solos urbanos localizados nas freguesias dos Arrifes
e da Covoada e solos urbanos da freguesia de Santa Clara situados a norte da circular.

2 - AUOPG 15 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupacgao urbana e articular as categorias de espaco propostas
pelo PDM,;

b) Melhorar a acessibilidade e a mobilidade nesta zona da cidade;

c) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria principal, tendo em conta a
necessidade de assegurar melhores condi¢cdes de circulagdo, de acesso e de seguranga;

d) Minimizar os problemas decorrentes de escassez de estacionamento;

e) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizagao publica;

f) Reservar areas para instalagéo de equipamentos colectivos;

g) Programar a execugao das infra-estruturas;

h) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido;

i) Reforgar a centralidade de Arrifes promovendo a implantagao de actividades econdmicas;

j) Promover uma ocupacdo que assegure a salvaguarda e valorizagdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico, nomeadamente zonas de relevo acentuado
(cones vulcanicos), zonas densamente arborizadas e linhas de agua, bem como a salvaguarda
dos enfiamentos de vistas em relagdo ao mar.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espago.

Artigo 143.°
UOPG 16 - Areas cuja urbanizagao é possivel programar da freguesia de Relva

1 - A UOPG 16 abrange a totalidade dos solos cuja urbanizagdo € possivel programar na
freguesia da Relva.



2 - AUOPG 16 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espago propostas
pelo PDM,;

b) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizagao publica;

d) Reservar areas para instalagao de equipamentos colectivos;
e) Programar a execugao das infra-estruturas;
f) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido;

g) Promover uma ocupacdo que assegure a salvaguarda e valorizagdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
pardmetros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.

Artigo 144.°
UOPG 17 - Areas cuja urbanizagdo é possivel programar da freguesia de Feteiras

1 - A UOPG 17 abrange a totalidade dos solos cuja urbanizagdo é possivel programar na
freguesia das Feteiras.

2 - AUOPG 17 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupacgao urbana e articular as categorias de espaco propostas
pelo PDM,;

b) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria das areas de expansao,
evitando sempre que possivel utilizar a rede viaria regional para acesso a lotes ou parcelas
edificaveis;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizagao publica;

d) Reservar areas para instalagao de equipamentos colectivos;

e) Programar a execugdo das infra-estruturas;

f) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido;

g) Promover uma ocupacdo que assegure a salvaguarda e valorizagdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
pardmetros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.

Artigo 145.°

UOPG 18 - Areas cuja urbanizacdo é possivel programar da freguesia de Candelaria



1 - A UOPG 18 abrange a totalidade dos solos cuja urbanizagdo é possivel programar na
freguesia da Candelaria.

2 - AUOPG 18 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espaco propostas
pelo PDM,;

b) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria das areas de expansao,
evitando sempre que possivel a utilizag@o a rede viaria regional para acesso a lotes ou parcelas
edificaveis;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espacos de vivéncia urbana e
outros espagos verdes e de utilizagao publica;

d) Reservar areas para instalagao de equipamentos colectivos;

e) Programar a execucao das infra-estruturas;

f) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido;

g) Promover uma ocupacdo que assegure a salvaguarda e valorizagdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.

Artigo 146.°
UOPG 19 - Freguesia de Ginetes
1- AUOPG 19 abrange a totalidade dos solos urbanos da freguesia da Ginetes.
2 - AUOPG 19 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espaco propostas
pelo PDM,;

b) Reforcar as fungbes centrais;
c) Promover a instalagao de fungdes urbanas centrais - equipamentos, comércio e servigos;

d) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria das areas de expansao,
evitando sempre que possivel utilizar a rede viaria regional para acesso a lotes ou parcelas
edificaveis;

e) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espacos de vivéncia urbana e
outros espagos verdes e de utilizagao publica;

f) Reservar areas para instalagcdo de equipamentos colectivos;

g) Programar a execugéo das infra-estruturas;

h) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido;

i) Promover uma ocupagado que assegure a salvaguarda e valorizagdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico.



3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
pardmetros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.

Artigo 147.°
UOPG 20 - Freguesia de Mosteiros
1 - AUOPG 20 abrange a totalidade dos solos urbanos da freguesia dos Mosteiros.
2 - AUOPG 20 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espaco propostas
pelo PDM,;

b) Promover o turismo e as actividades de recreio e lazer ligadas ao mar;
¢) Requalificar da paisagem costeira;
d) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria principal;

e) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de vivéncia urbana e
outros espacgos verdes e de utilizagao publica;

f) Reservar areas para instalagdo de equipamentos colectivos;
g) Programar a execucéao das infra-estruturas;

h) Promover uma ocupagao de baixa densidade que assegure a salvaguarda e valorizagéo
das areas mais sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico;

i) Recuo das frentes urbanas localizadas em zonas de risco através de operagdes de
recuperacao, alteragdo ou demoligio;

j) Ordenar, qualificar e equipar a frente maritima para o usufruto da populagao;
I) Desenvolver as actividades turisticas ligadas ao mar (pesca desportiva, praia).

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagao e ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.

Artigo 148.°

UOPG 21 - Areas cuja urbanizagao é possivel programar da freguesia de Ajuda de
Bretanha

1 - A UOPG 21 abrange a totalidade dos solos cuja urbanizagdo é possivel programar da
freguesia de Ajuda de Bretanha.

2 - AUOPG 21 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espaco propostas
pelo PDM,;



b) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria das areas de expansao,
evitando sempre que possivel utilizar a rede viaria regional para acesso a lotes ou parcelas
edificaveis;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espacos de vivéncia urbana e
outros espagos verdes e de utilizagao publica;

d) Reservar areas para instalagao de equipamentos colectivos;

e) Programar a execugéo das infra-estruturas;

f) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido;

g) Promover uma ocupacdo que assegure a salvaguarda e valorizagdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos

pardmetros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espago.

Artigo 149.°
UOPG 22 - Areas cuja urbanizagdo é possivel programar da freguesia de Remédios

1 - A UOPG 22 abrange a totalidade dos solos cuja urbanizagdo é possivel programar da
freguesia dos Remédios.

2 - AUOPG 22 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupacao urbana e articular as categorias de espaco propostas
pelo PDM,;

b) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria das areas de expanséao,
evitando sempre que possivel utilizar a rede viaria regional para acesso a lotes ou parcelas
edificaveis;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizagao publica;

d) Reservar areas para instalagao de equipamentos colectivos;

e) Programar a execugao das infra-estruturas;

f) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido;

g) Promover uma ocupacdo que assegure a salvaguarda e valorizacdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.

Artigo 150.°



UOPG 23 - Areas cuja urbanizagao é possivel programar da freguesia de Santa Barbara

1 - A UOPG 23 abrange a totalidade dos solos cuja urbanizagdo é possivel programar da
freguesia de Santa Barbara.

2 - AUOPG 23 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupacao urbana e articular as categorias de espaco propostas
pelo PDM,;

b) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria das areas de expanséo,
evitando sempre que possivel a utilizagao a rede viaria regional para acesso a lotes ou parcelas
edificaveis;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizagao publica;

d) Reservar areas para instalagao de equipamentos colectivos;

e) Programar a execugao das infra-estruturas;

f) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido;

g) Promover uma ocupacdo que assegure a salvaguarda e valorizagcdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos
pardmetros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espaco.

Artigo 151.°
UOPG 24 - Areas cuja urbanizacdo é possivel programar da freguesia de Santo Anténio

1 - A UOPG 24 abrange a totalidade dos solos cuja urbanizagdo é possivel programar da
freguesia de Santo Anténio.

2 - AUOPG 24 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupacao urbana e articular as categorias de espaco propostas
pelo PDM,;

b) Colmatar as malhas viarias existentes e dar a rede viaria regional para acesso a lotes ou
parcelas edificaveis;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de vivéncia urbana e
outros espagos verdes e de utilizagao publica;

d) Reservar areas para instalagao de equipamentos colectivos;
e) Programar a execugéo das infra-estruturas;
f) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido;

g) Promover uma ocupacdo que assegure a salvaguarda e valorizagdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos



parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espago.

Artigo 152.°
UOPG 25 - Freguesias de Capelas, Sao Vicente Ferreira e Fenais da Luz

1 - A UOPG 25 abrange a totalidade dos solos urbanos das Freguesias de Capelas, Sao
Vicente Ferreira e Fenais da Luz.

2 - AUOPG 25 tem como objectivos:

a) Estruturar e programar a ocupacao urbana e articular as categorias de espaco propostas
pelo PDM,;

b) Valorizar o patrimonio construido e a frente maritima tendo em conta a vocacéo turistica;
¢) Reforgo das fungdes centrais;
d) Requalificagdo da paisagem costeira;

e) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria principal, em articulagao
com a variante a Capelas, respeitando os tragados indicativos propostos no PDM;

f) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de vivéncia urbana e
outros espacos verdes e de utilizacao publica;

g) Reservar areas para instalagao de equipamentos colectivos;
h) Programar a execuc¢ao das infra-estruturas;
i) Promover o transporte publico;

j) Reabilitar as areas urbanas degradadas e valorizar o patriménio construido, nomeadamente
através da recuperagdo/reconversao de quintas e solares, da Fabrica da Baleia e da
reabilitagdo urbana do nucleo historico de Fenais da Luz;

I) Promover uma ocupacdo que assegure a salvaguarda e valorizagdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico, bem como a salvaguarda dos enfiamentos
de vistas em relagédo ao mar;

m) Recuo das frentes urbanas em situagcdes de risco através de operagdes de recuperacgao,
alteracao ou demolicdo de construcdes e consolidacao de arribas;

n) Ordenar, qualificar e equipar a frente maritima (Fenais da Luz, Pogas de Sao Vicente
Ferreira e Capelas) para o usufruto da populacao e desenvolver as actividades turisticas ligadas
ao mar (pesca desportiva, nautica de recreio, praia, percursos turisticos);

0) Desenvolver o turismo rural e o turismo de natureza;

p) Reforcar a centralidade dos nucleos urbanos promovendo a implantacdo de actividades
economicas.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
urbanizagdo e ou planos de pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda aos



parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para cada subcategoria de
espago.

Artigo 153.°
UOPG 26 - Solos urbanos da freguesia das Sete Cidades

1 - AUOPG 26 abrange a totalidade dos solos urbanos da freguesia das Sete Cidades.

2 - AUOPG 26 tem como objectivo concretizar as disposi¢cdes do Plano de Ordenamento da
Bacia Hidrografica da Lagoa das Sete Cidades.

3 - Os objectivos referidos no numero anterior sdo concretizados através de plano de
pormenor, tal como definido no Plano de Ordenamento da Bacia Hidrografica da Lagoa das
Sete Cidades.

Seccaol ll
Normas supletivas
Artigo 154.°
Operagdes individuais de loteamento ou construgdo em areas abrangidas pelas UOPG

1 - Na falta dos planos de urbanizagdo ou dos planos de pormenor referidos na secgao
anterior, admitem-se operagdes de loteamento ou de construgdo nas seguintes condigdes
cumulativas:

a) Em terrenos confinantes com areas urbanizadas;
b) Em terrenos com dimens&o inferior a 1 ha;

¢) Quando os terrenos forem directamente servidos por infra-estruturas, nomeadamente vias
pavimentadas, rede de abastecimento de agua e rede de esgotos;

d) Quando a estrutura viaria se encontrar prevista na planta de ordenamento;

e) Quando a ocupagéo proposta ndo inviabilize a posterior urbanizagdo da restante area de
expansao.

2 - Na falta de planos de urbanizagdo ou de pormenor, o licenciamento ou autorizagcédo de
operagbes urbanisticas que ndo se enquadrem no disposto no numero anterior depende da
prévia delimitagdo de unidade de execugéao.

3 - Nas operacdes de loteamento ou reparcelamento e construgcéo, os parametros a aplicar
sao os que decorrem da qualificagao do solo e respectivos indicadores propostos no PDM.

4 - Na UOPG 26, até a entrada em vigor do Plano de Pormenor, aplica-se o disposto no n.° 3
do artigo 4.° do Decreto Regulamentar Regional n.° 3/2005/A, de 16 de Fevereiro.

Titulo Vil

Disposicdes finais e transitérias



Artigo 155.°

Regulamento Geral do Ruido

1 - A Camara Municipal procedera a elaboragcdo do mapa de ruido e a classificacdo de zonas
sensiveis e mistas.

2 - E interdito o licenciamento ou autorizacdo de actividades que aumentem o nivel de ruido
para valores superiores aos maximos definidos no Decreto-Lei n.° 292/2000, de 14 de
Novembro.

3 - Devem ser objecto de planos de redugao de ruido as zonas ja existentes, a identificar na
sequéncia da realizagdo do mapa de ruido, em que a exposi¢cado ao ruido exterior seja superior
aos valores maximos definidos para cada uma destas zonas no diploma referido no n.° 2 do
presente artigo.

Artigo 156.°
Risco sismico

As operacdes urbanisticas devem respeitar o disposto em regulamento municipal relativo a
normas destinadas a reduzir os riscos decorrentes das acgdes sismicas locais.

Artigo 157.°

Remissées legislativas

Caso as normas legais e regulamentares citadas no presente Plano sejam alteradas, as
remissdes que para elas sao feitas consideram-se automaticamente reportadas para os
correspondentes preceitos da legislagdo subsequente.

Artigo 158.°
Avaliagao
1 - A eficiéncia e eficacia do PDM deve ser objecto de acgbes de avaliagdo nos termos da lei.

2 - Das acc¢des de avaliagdo constara, obrigatoriamente, um relatério cujas conclusées serdo
tidas em conta na decis&o de revisdo do Plano.

Artigo 159.°
Dinadmica
O Plano pode ser alterado, revisto ou suspenso, nos termos do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro, na redaccao que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro.
Artigo 160.°
Disposi¢oes revogatorias

1 - E revogado o Regulamento do Plano de Urbanizacdo de Ponta Delgada e Areas
Envolventes, ratificado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 37/2000/A, de 14 de Dezembro,
doravante PUPDAE, com excepgao da secgéao i do capitulo i, das alineas b), ¢c) e d) do n.° 1 do



artigo 8.°, do n.° 2 do artigo 8.°, do artigo 11.°, das seccdes iii, iv, v e vi do capitulo ii, do artigo
47.°, do n.° 2 do artigo 48.°, do artigo 56.°, do artigo 73.°, do n.° 2 do artigo 74.° e do artigo 76.°

2 - A necessaria alteracao - sujeita a regime simplificado - ao PUPDAE, decorrente da entrada
em vigor do PDM, devera ser elaborada pela Camara Municipal de Ponta Delgada no prazo de
90 dias, através da reformulagao dos elementos na parte afectada, nos termos do estabelecido
no n.° 3 do artigo 97.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na versao resultante do
Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro.

3 - Quando se verifique desconformidade entre o presente Plano e o PUPDAE, prevalece, até
a data da publicacao deste ultimo alterado nos termos do numero anterior, o disposto no PDM.

Artigo 161.°
Publicacao e vigéncia
1 - O PDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da Republica.

2 - O PDMtambém é publicado no Jornal Oficial.

ANEXO |

Imoéveis classificados ou em vias de classificagdo

Tianero Classificagin/diplomas Desigraciolocalizagio
Iméveis classificados
1 IIM — Resclugio n.° 234/96, de 3 de Qumubro . ... | Moinho de vento, Pico Vermelho, Ajuda da Bretanha.
2 IV — Resolugdo o 89/2000, de 4 de Maio .. ... .. | Moinho de vento, Estrada Nova do Socorro, Candeliria.
3 IIM — Resclugio n° 79/97, de 10 de Abril. . Moinho de vento, Rua da Praca. Capelas.
4 IV — Reselu"ao 1 ©139/2001, de 4 de Outubro . Quinta da Abelheira de Cima, Jardim e Anexos. Faji de Baixo.
5 IIP — Re;o]u;ao n.° 64/84, de 30 de Abril . Igreja Paroquial de Nossa Senhora dos Anjos, Fajd de Baixo.
6 ITP — Resolugio n.* 64/84. de 30 de Abnl . Prédio, Rua Direita, 97. Faji de Baixo.
7 I — Reselu.(ao 0°234/96, de 3 de Oumbio —.. | Moinho de vento, Pico do Cavalo, Ginetes.
8 IIP — Resolugdo o 64— 84, de30deAbnl . ... ... .. |Prédio, Canada das Necessidades, Livramento.
9 IIM — Resclugio n.® 18/93. de 11 de Fevereiro _ Solar do Carmo, Rua da Gléria, Livramento.
10 IIM — Resclugdon® 1 72/2000, de 12 de Outubro . .| Imével, Fua de Domingos da Silva Costa, Livramento.
1 IIP — Resolugdo n.® 64/84. de 30 de Abnl . ... ... . ... .. |Prédio anexo a Igreja do Colégio, Largo do Colégio (SRES). S&o Se-

bastido.
Cine-Teatro Micaelense, Largo de Sdo Jofo. Sdo Sebastido.

12 IIP — Resolugdo n.® 35/2002, de 7 de Fevereiro.
Convento de Santo Ands — [greja e Museu, Sio Sebastido.

13 IIP — Decreto 0. 39 175, de 17 de Abril de 1953

14 IIP — Resclugio n.° 64/ 84, de 30 de Abril . Ermida de Sdo Braz. Sao Sebastido.

15 P — Reselu:;‘ac\ n.° 64/84, de 30 de Abnil . ---... | Ermida e mainas do Recollumento de Sant’ Ana, Sdo Sebastido.

16 IIP — Decreton.® 39 175, de 17 de Abril de 1953 ... .. Igreja do Colégio dos Jesuitas. Sio Sebastifio.

17 P — Resclu;aon 98/80, de 16 de Setembro___ Izreja e Recolhimento de Santa Barbara. Sdo Sebastido.

18 IIP — Decreto n.” 39 175, de 17 de Abril de 1953 _. Igreja Matriz de Sdo Sebastido, Sio Sebastido.

19 IIP & MF. — Fesolugio n.® 64/84, de 30 de Abnl, eR.e;olu;ao Palacio de Santana e parque anexo, Sio Sebastido.

n.°107/2000, de 6 de Julho.

20 ]IP—Resolu;ao n.°144/95 de 10 de Agosto. . . ... ... .. | Palacio, Jardim e Estufa José do Canto, Bua de José do Canto, 9. Séo
Sebastido.

21 IIP —Decreton.® 39 175, de 17 de Abril de 1953 ... ... | Portas da Cidade, Sio Sebastido.

22 IIM — Resolugio n.® 18/93, de 11 de Fevereiro ... .. ... | Solar Scholtze/Berqués (Solar José do Canto), Sdc Sebastido.

23 IIP — Decreto n.* 129/77. de 29 de Setembro. . ... .._... | Solar dos Condes de Albuguergue (com jardim). Rua do Cantador, 2-10.
Sio Sebastido.

24 IIP — Resolugdo n.® 64/84. de 30 de Abnil .. . Prédio, Rua Melo, 62, Sio Sebastido.

25 IIP — Resclugio n.® 64/84, de 30 de Abnil .. .. Prédio. Rua do Dr. Guilherme Po%as_ 14, Sdo Sebastido.

26 IIP — Resolugiio n.® 64/84. de 30 de Abril . . .. ... | Prédio, Rua de Luis Bettencourt, 24-28_ Sio Sebastifio.

27 IIP —Resolugion® 64/84 de 30 deAbril .. ... ... ._... |Prédio, Rua de Marganda Chaves, 28, Sfo Sebastifio.

28 IIP —Resolugio n.® 64/84. de 30 de Abnil .. ... ... . Pﬂed:o Rua de Séo Joaquim, 12 (Solar de Séo Joaquim), Sio Sebas-

29 IIP — Resclugdo n.® 742000, de 20 de Abril .. ... ... .. Solm de Nossa Senhora do Bom Sucesso, Santa Clara.

30 IIP — Resoluclio n.® 64/84. de 30de Abril ... ... ... | Prédio, Largo dos Martires da Patria, 15-19, S&io José.



Mimero Classificagio/diplomas Designacdo/localizacio
31 TP — Resolugiio n.® 64/84. de 30 de Abril .. __ Prédio ne Campo de S&o Francisco, 15-19, Sio José.
32 TP — Resolugiio n.® 64/84, de 30 de Abnil .. Prédio. Rua de Agostinhe Pacheco, "$30 José
33 [P — Resolugio n.® 64/84, de 30 de Abril Escola Roberto Tvens, Rua do Mercado, 3, Sdo Pedro.
34 [P — Resclugio n.® 64 de 30 de Abril Prédic, Rua do Malqués da Praia e }Ioufor(e: 12-36, Séo José.
33 IIP — Resclugio n.® 64 de 30 de Abril Prédio. Bua do Margués da Praia e Monforte, 33-37, Séo José.
36 [P — Decreton® 39 17 Castelo de Sdo Braz, Sio José.
37 [IP —Decreton.” 39 17 Convento da Esperanca, Sfo José.
38 [P — Decreto n.” 37 43 Igteja de Nossa Senhora da Conceigiio, Sdo José.
39 [P —Decreton” 39 17 Igreja de Sio José e seu claustro, Sao Joseé.
40 IIP — EResclugio n.° 68 Palacio da Conceigho, Sdo José.
41 IIP —Resclugio n.® 41/80. de 11 de Junho Palacio da Fonte Bela (Escola Secundaria Antero de Quental), Séo
José.
42 [IP —Resolugion.® 64/84. de 30 de Abnil ... ... .. .. Prédio. Rua Direita de Santa Catarina (Sclar de Santa Catarina). Séo
José.
43 [IP —Resolugion.® 64/84. de 30 de Abril ... ... ... .. Prédio, Rua de Francisco Xavier (Solar de Nossa Senhora do Parto),
Sdo José.
44 IIP — Resolugiio n.® 64/84. de 30 de Abril Prédio, Rua de Ernesto do Canto, 25-33, Séo Pedro.
43 [P — Resolugiio n.® 64/84, de 30 de Abril Igreja Paroquial de Séo Pedro, Sdo Pedro.
46 [P — Resolugiio n.® 64/84, de 30 de Abril ¢dio, Rua Direita das Laranjeiras, sem mimero (Solar das Laranjeiras),
Séo Pedro.
47 [IP —EResclugio n® 64/84. de 30 deAbnl ... .. ... .. Convento de Belém Prestes. Sao Roque
Al IIM — Despacho n.° 126, de 28 de Maio de 1965. Metrosidero. Campo de Sio Francisco, Sio José.
A2 IIM — Despacho n.% 238, de 14 de Outubre de 197 Asvore da Borracha, Jardim Anténio Borges, Bairro da Vitéria, Sio
José.
Iméveis em via de classificaciio
48 P e Imédvel. Avenida de Gaspar Fiuteso, 1 (Maria Leonor Franco).
49 oP. Colizen Micaelense, Rua de Lisboa, Sio José
Imdveis com valor arquitectonico
Freguesia de Arrifes
51 Fontanario da Travessa da Piedade.
52 Moeinho de vento.
53 Capela de Nossa Senhora Auxiliadora, Beco de Francisco Afonso.
34 Moinho Grotinha.
55 Igteja da Sande, Large da Saide.
56 Impétio ou Triatos do Lugar da Saude, lugar da Sande
57 Império ou Triatos do Lugar dos Milagres, lugar dos Milagres.
38 Fontanario, Rua dos Afonsos, Milagres.
39 Igyeja de Nossa Senhora dos Milagres. Milagres.
&0 Casa, Quatro Cantos.
61 Moinho das Meiaz, Rua da Boavista.
62 Igreja da Piedade. Rua da Piedade
63 Casa, Rua da Saide.
64 Moinho, Travessa da Piedade, Canada do Moinho.
Freguesia de Bretanha
63 Igteja paroquial.
66 Ermida da Lombinha ou Nossa Senhora da Boa Hora, Lombinha.
67 Ponte de pedra do lugar da Garrida, Lugar da Garrida,
68 Ermida de Santo Anfanio. Pico Vermeliio.
Freguesia de Candelaria
69 Casa rural Casa do Bico.
70 Igreja paroquial.

Ermuida da Nessa Senhora do Socorro, lugar da Fonte do Socotro.

Freguesia de Capelas
Casa do Motro.
Casa Morgado André Manuel.
Fontanario.
Izreja de Nossa Senhora do Rosario.
Izresa da Santa Rita.
Igreja paroquial ou igreja matriz.
Solar do Conde Ferrais.
Curato de Nossa Senhora da Conceigio, lugar de Conceigéo das Ca-
pelas.

Freguesia de Covoada
Igteja de Nossa Senhora da Ajuda.

Freguesia de Faja de Baixo
Casa Antonio Borges, Calgo da Fuma.
Casa, Canada da Abelheira.
Portio, Canada da Abelheira.
Casa e ermida, Canada do Torrefo.
Torreio, Canada do Torredo.
Quinta da Bela Vista.
Residéncia da Santa Rita_
Solar do Bardo da Fonte Bela.
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Solar do Loreto.

Vivenda Nostra et Amicarum.

Casa, Largo da Cerveja.

Fontandrio, Lazgo do Coreto

Casa e ernuda de Nossa Senhora do Loreto, Largo do Loreto.
Ermida de Santa Rita, lugar de Santa Rita da Cassia.
Casa ¢ Exmida, Rua da Senhora da Rosa.

Palicio e Jardim Barfio Santa Cruz, Rua de Jacome Correia
Nicho de Santo Anténic, Rua de Santo Anténio

Casa ¢ ernuda, Rua Direita de Santa Rita.

Arco do Leal. Rua Direita

Casa, Rua Direita, 87

Casa Rego Lima, Rua Direita

Casa Tavares Neto, Rua Direita.

Mirante, Rua Direita.

Casa e estufas, Rua do Dr. Augnsto Armda.

Casa e estufas. Bua do Egipto.

Torre do Egipto. Rua do Egipto.

Freguesia de Faja de Cima
Igreja de Nossa Senhora da Oliveira.

Freguesia de Fenais da Luz
Cruzeiro, Adso da Igreja.
Ermi Sio Pedro.
Ermida do Bom Jesus dos Aflitos.
Ig1eja de Nossa Senhora da Luz.
Fontanario juato da igreja paroquial
Portada da Ermida de S3o Jerdnimeo. Iugar do Outeiro Alto.
Fontandrio, Rua do Dr. Humberto Bettencourt de Medeiros.

Freguesia de Feteiras
Izreja paroquial
Chnfugz Praga de Santa Luzia

Freguesia de Ginetes
Casa do Monte
Fonte do Sapateiro.
Fontanario.
Teatro do Divino Espirito Santo.
Ermida de Nossa Senhora de Fatima. Lomba de Bettencoust.
Ermida da Varzea, lugar da Virzea
Farol da Ferrarta, Orla Maritima

Freguesia de Livramento
Ermida da Santa Fatima, Bairro de S Caetano.
Quinta do Botelho, Bom Pastor.
Casa, Canada da Lapinha, Livramento.
Casa ¢ Ermida Jesus. Maria e José. Canada das Sclas
Casa ¢ Exmida Santa Rosa, Canada de Santa Rosa.
Ermida da Nossa Senhora da Gloria
Ermida da Nossa Senhora do Pépulo
Fonte da Canada Nova.
Fonte das Necessidades.
Fonte de Santa Rosa
Fonte do Pico do Fogo
Ermida da Nossa Senhora das Necessidades, lugar das Necessidades
Fonte. Ingar do Botelho.
Forno de Cal, norte da Praia do Pépulo.
Forte das Milicias, Praia do Pépulo
Capela de Nossa Senhora da Penha de Franga, Residéneia do Lugar

do Botelho.

Jardim do Livramento, Rua da Gléria ao Carmo.
Iereja de Nossa Senhora do Livramento, Rua da Izreja a Lapa.
Solar do Conde do Botelho, Rua da [greja 4 Lapa
Casa, Rua da Igreja da Lapa.
Casa Gusmio, Rua da Izreja da Lapa.
Mirante do Pico do Gusméo. Rua da Lapa do Botelho.
Casa, Rua de Domingos da Silva Costa.
Casa, Rua de Domingos da Silva Costa
Casa, Rua de Domingos da Silva Costa
Casa, Rua de Domingos da Silva Costa.
Casa, Rua de Domingos da Silva Costa.
Conjunto industrial, Rua de Domingos da Silva Costa.
Motnho de vento, Rua do Meinho de Vento
Casa, Rua do Pico das Canas.
Casa, Rua do Pico das Canas.
Casa Tomds Hickding, Sitio da Gloria.
Casa e ermida, Rua da Gléria ac Carmo



Niimero Classificaio/diplomas Desigragio/localizacio

Freguesia de Matriz
Casa, Avenida de Gaspar Furtuoso.
Casa, Avenida de Gaspar Furtuoso
Casa, Calgo de Ma Cara
Recolhimento, Caminha da Levada
Casa Bensatde, Grotinha
Edificio Largo da Matriz.
Conyunto rural.
Cémara Municipal de Ponta Delgada, Praga da Redp:bllm.
Capela/cemitério de S30 Joaquim, Rua de Antero de Quental
Jardim de Jacome Correia. Rua de Jacome Correta.
Coroamento Enmnida de Séo Jodo Baptista, Rua de Joaguim N. Silva
Sinagoga. Rua de Brom.

Freguesia de Mosteiros
Fonte dos Rivais, Grota de Rui Vaz no Caminho Velho
Emmida de S3o Lizaro, Largo de Santo Antémio.
Forte da Nossa Senhora da Conceigio
Forte de Santo Amaro.
Forte Velho ou Forte da Terra
Igreja Paroquial de Nossa Seahora da Conceigio.
Fonte do Adro, Outeiro da Grota.

Freguesia de Relva

Igreja de Nossa Seahora da -".ﬂi;ﬁo. Avenida da Izreja.
Ernuda, Estrada Regional n.°
Ermuda de Nossa Senhora da \ﬂl;ao Grota do Contador.
Emuda de Nossa Senhora da Vitéria, Moute da Vitria.
Tereja p'naqhnal ou Igreja de Nossa Senhora das Neves

1as da
Fonte da Rua da Corujeira, Rua da Cm\]mx
Fontandtio da Rua de Baixo, Rua de Bac
Casa de Nossa Senhora da Vitéria, Rua d.o Globo
Fontanirio da Rua do Globo, Rua do Globo.

Freguesia de Remédios

183 Fontanizio de Chi da Lomba, Cha de Lomba de Carvalho.
186 Fonte Piblica de Grota de Martim Afonso, Grota de Marmim Afonse.
187 Fonte poblica de Grotinha
188 Fontanario junto da igreja dos Remédios
180 Tereja de Nossa Senliong dos Remedios

Freguesia de Santa Barbara
190 Tzreja paroguial.

Freguesia de Santo Anténio
191 Ermuda do Rosario, situada & beira mar.
192 Ermida da Mie de Deus.
193 Izreja Paroquial ou Izreja de Santo Antdnio.

Freguesia de S3o José
194 Casa Quental, Estrada do Ramalhe.
195 Fontandrio, Estrada do Ramalho
196 Tardim de Antomo Bosges, Rua de Anténic Borges.
198 Secadores industriais, Rua de Lishoa
199 Casa, Rua de Santa Catarina.
200 Cemitério Judaico, Rua de Santa Clara
201 Tgreja de Santa Clara, Rua de Santa Clara
202 Fontanario, Rua do Coronel Miranda
203 Casa da Palmeira, Rua do Dianio dos Agores.
Freguesia de S&o Pedro
204 Tgreja da Mée de Deus, Alto da Mie de Deus
205 undigio da Calheta, Avenida de D. Jodo IIL
206 Quinta do Tanque, casa e jardim. Estrada das Laranjeiras
207 Conjunto de estufas, Estrada das Laranjeiras.
208 Tereja e convento da Graga, Larga de Cambes
209 Cadeia da Boa Nova, Rua da Boa Nova.
210 Alameda do Relvio, Rua da Mie de Deus.
2n Cemutério dos Ingleses, Fna da Mae de Deus
212 Observaténio Meteorolégico Afenso Chaves, Rua da Mae de Deus.
213 Palacete de Porto Formoso. Rua da Mie de Deus
214 Emnda Rua de Sio Gengalo.
215 Estagio agraria, Rua de Sao Gongalo
216 Hotel de Sdo Pedro, Rua de Sic Pedro
217 Prédio, Rua dos Mercadores
246 Casa Raposo Allen, Rua dos Mercadores, 100-112.
218 Palacio do Canto, Rua de Emesto do Canto
Niamero Classificacio'diplonas Desigeagio localizaghe

Freguesia de Sdo Rogue

Ermida da Santa Teresa, Abelheira.
Ermida de Santo Anténio, Abelheira.
Forte de Sio Roque, Beco do Castelo
Casa, Canada dos Prestes
Ermida, Canada dos Prestcs.
Quinta da Morgada, Canada dos Prestes.
Edificio industrial, Canada Jodo Leite
Edificio industrial, estrada regional

da da Ribeira Grande.
Casa e ermida, Estrada da Ribeira Grande.
Casa e Exmida de Santa Teresa, estrada regional
Fonte de Lavadouros Publicas, Largo do Bago Velho
Fontanario da Prata dos Santos. Praia dos Santos,

Ermida de Nosea Senhora do Monte do Carmo, Prédio do Pico das

Canas
233 Tereja de Sao Roque, Rua da Iereja
234 Casa, Rua Direita do Pogo Velho
235 Casa, Rua Direita do Pogo Velho
236 Imperio, Rua do Pico das Canas.
27 Ermida de Nossa Senhora do Pilar, Rua do Esculter Canto da Maia.
238 Ermida da Nossa Senhora de Belém.

Freguesia de S3o Vicente Ferreira
239 Tereja de Séo Vicente Ferrer ou Ferreira
Freguesia de Sete Cidades.

240 Fonte da Queiro ou da Rua da Cidade, junto da casa de Anténio Me-

deiros
41 Casa de Anténio da Camara Medeiros.
242 Tereja de Séo Nicolan
243 Thinel das Sete Cidades.

2 Vivenda de Seara




ANEXO N.° 2

Planta de ordenamento

ANEXO N.°3

Planta de condicionantes — Sintese



ANEXO N.° 4

Planta de condicionantes - Reserva Ecoldgica Regional






