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Tipo de diploma/acto, nimero/ano e data do diploma (ndo preencher; esta informagéao sera
preenchida posteriormente)

Plano de Pormenor para a Zona do Pombal

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Lagoa — Agores, aprovou a 13
de Setembro de 2007 o Plano de Pormenor da Zona do Pombal, nos termos do n.° 1 do artigo
79.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei
n°310/2003 de 10 de Dezembro e adaptado a Regiao Autdbnoma dos Acgores pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 14/2000/A, de 23 de Maio, alterado e republicado pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 24/2003/A, de 12 de Maio.

De acordo com a alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n°316/2007 de 19 de Setembro, publica-se o
regulamento, a planta de implantag&o e a planta de condicionantes.

Regulamento
CAPITULO |
Disposi¢oes gerais
Artigo 1.°
Ambito
1. O Plano de Pormenor para a Zona do Pombal, designado abreviadamente por Plano,
elaborado de acordo com o Decreto Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, 1, na sua redacgao
dada pelo Decreto-Lei n°® 310/2003, de 10 de Dezembro, adaptado a Regidao Autonoma dos
Acores, pelo Decreto Legislativo Regional n.° 14/2000/A de 23 de Maio, na sua redac¢éo dada
pelo Decreto Legislativo Regional n.° 24/2003/A, de 12 de Maio, com observancia das directrizes
do Plano Director Municipal de Lagoa e do Plano de Urbanizag&o da Vila de Lagoa, aprovados
respectivamente pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 5/2002/A, de 22 de Janeiro e Decreto
Regional Regulamentar n.° 32/2000/A, constitui o instrumento definidor da organizagéo espacial

e da gestdo urbanistica da Area de Intervencdo, definida e delimitada nos termos do artigo
seguinte.

2. A organizacao espacial referida no nimero anterior, compreende:

a) A concepgéao do espacgo urbano, com a definicdo da qualificagdo do solo, do tragado e
das caracteristicas da rede viaria, do estacionamento e das infra-estruturas basicas;

b) O desenho dos espacos publicos, dos espagos verdes e dos espagos livres;

c) O definicdo do loteamento urbano, com indicagdo dos usos e fungdes urbanas
admitidas, das areas dos lotes, das areas maximas de implantagdo e de construgcao, das
cotas de soleira e do numero de pisos e do numero de lugares de estacionamento privado.

Artigo 2.°
Area de intervengao

A Area de Intervencao do Plano tem a delimitacdo constante da Planta de Implantagéo.



1 Adaptado a Regido Autbnoma dos Acores pelo Decreto Legislativo Regional n.° 14/2000/A,
de 23 Maio.

Artigo 3.°
Composicao documental
1. O Plano tem a seguinte composi¢cao documental:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagédo, desdobrada nas seguintes Plantas:
b.17) Planta de Implantagéo — Escala 1:2000;
b.2) Planta de Implantagéo — Escala 1:1000;
b.3) Planta de implantac&o — Estrutura viaria — Escala 1:1000;
b.4) Planta de Implantagao — Perfis Transversais — Escala 1:200;
b.5) Planta de implantagao — Perfiz Longitudinais — Escala 1:500;
c¢) Planta de Condicionantes — Escala 1:2000;
2. O Plano é composto, ainda, pelos seguintes elementos de acompanhamento:
a) Relatério;
b) Pecas desenhadas;
b.1) Planta de Localizagdo — Escala 1:25000;
Planta de Enquadramento — Escala 1:5000
Planta da situagéo Existente — Escala 1:2000;

Planta da Situagao Existente — Escala 1:1000;

Planta de Analise Urbana — Escala 1:2000;

Planta de Cadastro — Escala 1:1000;

Extracto da Planta de Zonamento do PDM — Escala 1:25000;
b.9) Extracto da Planta de Zonamento do PU — Escala 1:2000;
b.10) Proposta de Alteracdo ao PDM e PU — Escala 1:2000 e 1:5000
b.11) Planta de Condicionantes — Escala 1:2000;

b.2)
b.3)
b.4)
b.5) Planta da Situacao Existente — Fotografia Aérea — Escala 1:2000;
b.6)
b.7)
b.8)

)
b.12) Planta de Apresentagao — Escala 1:1000;
b.13) Tracado Geral de Infra-Estruturas Basicas — Escala 1:1000;
b.14) Zona Habitacional — Escala 1:500 e 1:200;
b.15) Zona de Comércio e Servigos — Escala 1:500 e 1:200;
b.16) Espagos Exteriores — Pormenores — Escala 1:10
b.17) Planta de Faseamento de Execucao — Escala 1:2000;
)

b.18) Planta de Sistema de Execug¢do — Escala 1:2000;



b.19) Planta de Sistema de Execug¢do — Exemplo de Aplicagao da Perequacao de Lotes -
Escala 1:2000

Artigo 4.°
Vinculagao

O Plano é um instrumento normativo de natureza regulamentar, sendo de observancia
vinculativa para todas as entidades publicas e particulares, em quaisquer acg¢des ou
actividades, que tenham por objecto a ocupagdo, o uso e a transformac¢io do solo e do
edificado existente, localizados na Area de Intervencéo.

Artigo 5.°
Definigoes

Na aplicagdo das prescricbes do Plano, sdo adoptadas, designadamente, as seguintes
definicdes:

Alinhamento — intercepcao dos planos das fachadas dos edificios com os espacos
exteriores, logradouros, passeios ou arruamentos, definida na Planta de
implantagao/Sintese.

Altura da Fachada — dimensé&o vertical da construgdo contado a partir do ponto de cota
médio do terreno no alinhamento da fachada principal, até ao topo da fachada e é fixada
através do numero de pisos maximo, excluindo acessorios (chaminés, casas das maquinas
de ascensores, depdsitos de agua) e elementos decorativos, mas incluindo a cobertura
desde que integrada no plano da fachada.

Anexos — construgdes destinadas a uso complementar da construgdo principal,
designadamente garagens e arrumos.

Areas de Cedéncia — areas de cedéncia ao Municipio, destinadas & implantacdo das redes
viaria e pedonal e ao estacionamento publico de superficie, a instalacao de infra-estruturas,
aos espagos verdes e aos espagos pavimentados neles integrados e ao equipamentos de
utilizagao colectiva.

Area de Cedéncia Abstracta (CA) — produto do ICM pela edificabilidade concreta da parcela,
aferida ap6s a aplicagdo do mecanismo de perequacao de beneficios.

Area de Cedéncia Concreto (CC) — &rea de cedéncia ao Municipio, remanescente da
deducdo a area da parcela, das areas dos lotes que o proprietario passa a deter em
resultado da aplicagdo do mecanismo de perequacgao de beneficios.

Area de Implantagdo da Construcdo — area resultante da projeccdo da construcdo sobre o
terreno, medida pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo anexos e excluindo
varandas e platibandas.

Area de Ocupacéo do Solo — area de terreno ocupada pela edificac3o.

Area do Lote — area da parcela de terreno onde se prevé a possibilidade de construgdo com
ou sem logradouro.

Area Impermeabilizada — 4&rea do terreno ocupada por edificios, vias, passeios,
estacionamentos, piscinas e demais obras que nédo permitam a absorg¢ao natural do terreno.

Area Total da Construgdo — soma das areas brutas de todos os pavimentos medida pelo
extradorso das paredes exteriores, acima e abaixo do solo, com exclusdo de so6tdos sem



pé-direito regulamentar, areas de estacionamento e instalagdes técnicas localizadas nas
caves dos edificios (Pt, central térmica, central de bombagem), galerias exteriores publicas
ou de outros espacos livres de uso publico coberto, quando ndo encerrados.

Banda - tipologia de edificagdo integrada num conjunto de edificios construidos que, com
excepcgao dos edificios de remate, tem apenas dois algados livres — principal e tardoz.

Cércea — dimenséo vertical da construgcdo, contada a partir do ponto da cota média do
terreno no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado ou platibanda ou guarda do
terrago.

Coeficiente de Ocupacdo do Solo (COS) - quociente entre a area total de construgcao e a
area total da parcela, lote ou terreno onde se localiza a construgao. Neste ultimo caso inclui a
rede viaria e a area afecta a espagos verdes de utilizacdo colectiva e equipamentos de
utilizagao colectiva.

Condigdes de Habitabilidade — condicbes de conforto de um edificio, aferidas
designadamente, a partir das areas interiores disponiveis, das infra-estruturas existentes,
das instalagcdes sanitarias e dos isolamentos térmico e acustico.

Cota de Cumeeira — demarcacao altimétrica do nivel superior do beirado ou platibanda.

Cota de Soleira — demarcacgao altimétrica do nivel do primeiro degrau da entrada principal,
referida ao arruamento de acesso.

Edificabilidade Abstracta (EA) — produto do IMU pela superficie da parcela que suporta as
operagdes urbanisticas consignadas no Plano.

Edificabilidade Concreta (EC) — soma da area total de construgdo maxima permitida nos
lotes a atribuir a cada parcela como resultado da aplicagdo do mecanismo de perequagao
compensatoria.

Edificacdo — construgcédo que determina um espaco coberto.

Emparcelamento de Lotes — agrupamento de dois ou mais lotes num unico lote destinado a
construcao.

Equipamentos de Utilizagcdo Colectiva — edificagdes ou conjuntos de edificacdes e espagos
destinados a prestagdo de servigos a colectividade, na generalidade integrados no dominio
municipal, publico ou privado.

Fachada Principal — frente de construgao confrontando com arruamento ou espaco publico e
onde se localiza a entrada principal.

Fogo - unidade construtiva destinada ao uso habitacional.

indice De Cedéncia Médio (ICM) — quociente entre a area total de espago publico proposto,
destinada as redes viaria e pedonal e ao estacionamento publico de superficie, aos espagos
verdes e espacos pavimentados neles integrados e aos equipamentos de utilizag&o colectiva
(com exclusao do estadio municipal e infra-estruturas de apoio) e a area total de construgao
destinada a habitagdo, comércio e servigos.

indice de Ocupagdo do Solo (I0S) — quociente entre a area total de ocupacdo do solo e a
area total da parcela, lote ou terreno onde se localiza a construgao.

indice Médio de Utilizagdo (IMU) - quociente entre a area total de construgdo destinada a
habitagcdo, comércio e servicos e a superficie da area de intervencao do Plano, deduzida da



area destinada a equipamentos de hierarquia municipal (estadio municipal e infra-estruturas
de apoio) e da area de parcelas existentes a manter.

Logradouro — parte da area do lote ndo ocupado, ou insusceptivel de ocupagdo com
construcao.

Lote — area de terreno resultante de uma operagao de loteamento licenciada nos termos da
legislagao em vigor.

Obras de Alteragdo — as obras de que resulte a modificagcdo das caracteristicas fisicas de
uma edificacdo existente ou sua fracgéo, designadamente a respectiva estrutura resistente,
o numero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implantagao ou da cércea.

Obras de Ampliagao — as obras de que resulte o aumento da area de implantacao, da cércea
ou do volume de uma edificagcao existente.

Obras de Conservagdo — as obras destinadas a manter uma edificacdo nas condi¢cdes
existentes a data da sua construgéo, reconstrugéo, ampliagao ou alteracao, designadamente
as obras de restauro, reparacao ou limpeza;

Obras de Construgcao — as obras de criagcado de novas edificagdes.
Obras de Demolicdo — as obras de destruicao, total ou parcial, de uma edificagéo existente.

Obras de Reconstrugcdo — as obras de construgdo subsequentes a demolicao total ou parcial
de uma edificacdo existente, das quais resulte a manutengdo ou a reconstituicao da
estrutura das fachadas, da cércea e do niumero de pisos pré-existentes.

Obras de Urbanizagao — as obras de criacao e remodelacao de infraestruturas destinadas a
servir directamente os espagos urbanos ou as edificagcbes, designadamente arruamentos
viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento da agua, electricidade, gas e
telecomunicacgdes, e ainda espacos verdes e pavimentados de utilizagcao colectiva.

Operagbes de Loteamento — as acgdes que tenham por objecto ou por efeito a constituicao
de um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificagéo urbana, e que
resulte da divisdo de um ou varios prédios, ou do seu emparcelamento ou reparcelamento.

Operagbes Urbanisticas — as operagbes materiais de urbanizacado, de edificagdo ou de
utilizagao do solo e das edificagdes nele implantadas para fins néo exclusivamente agricolas,
pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua.

Parcela — area de territério fisica ou juridicamente autonomizada nao resultante de uma
operagao de loteamento.

Platibanda — Muro ou grade que rodeia a cobertura de um edificio.
Poligono Base — perimetro que demarca a area na qual pode ser implantado o edificio.

Unidade de Execugéo — Area integrada por prédio, ou prédios, definida preferencialmente
pelos respectivos limites cadastrais, que constitui a matriz territorial de execugao do Plano.

Varanda — elemento construtivo de dimensodes variaveis, localizado no interior ou no exterior,
relativamente aos planos das fachadas das edificagdes.

Artigo 6.°

Avaliagao



O Plano é objecto de avaliacdo em cada periodo de dois anos, devendo para o efeito, a
Camara Municipal apresentar a Assembleia Municipal, um relatério sobre a sua execugao.

Artigo 7.°
Alteragao e revisao

1. Sem prejuizo das situagdes de excepgao previstas na lei, o Plano apenas pode ser alterado,
decorridos trés anos apds a sua entrada em vigor.

2. Sem prejuizo igualmente das situacdes de excepgéo previstas na lei e na restricao legal a
revisdo antes de decorridos trés anos sobre a sua eficacia, o Plano deve ser revisto no prazo
de dez anos, contado da respectiva entrada em vigor.

CAPITULOII
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica
Artigo 8.°
Disposi¢oes gerais

1. Na area de intervencdo do Plano de pormenor para a Zona do Pombal, verifica-se a
incidéncia das seguintes serviddes e restricdes de utilidade publica:

a. Patriménio Cultural: Calgada do Mirante;

b. Infra-estruturas Radioeléctricas: Feixe Hertziano Ponta Delgada / Pico da Barrosa;
c. Infra-estruturas Viarias: via rapida Ponta — Delgada/ Lagoa;

d. Infra-estruturas de Saneamento Basico: Rede Adutora.

2. As areas sujeitas a serviddes e restricdes de utilidade publica estdo identificadas na Planta
de Condicionantes a escala 1:2000.

3. Nas areas sujeitas a serviddes e restricbes de utilidade publica identificadas no nimero 1
devem ser observadas as prescricdes e restricdes estabelecidas na respectiva legislagao
vigente.

CAPITULO Il
Disposi¢oes relativas a organizagao do espago a ocupacgao do solo
SECGAO |
Estrutura edificada
Artigo 9.°
Estrutura funcional

1. Tendo em consideragéo a definicdo das fungdes urbanas dominantes, a morfologia urbana
adoptada e a distribuicéo dos usos, para efeitos de concretizagao do Plano, € estabelecida na
Planta de Implantagcao a Estrutura Funcional, contemplando as seguintes Areas:



a) Area Habitacional — Ah.1 e Ah.2
a.1) Ah.1 - Area Habitacional Norte;
a.2) Ah.2 - Area Habitacional Sul;
b) Area de Comércio e Servigos — Acs.1 e Acs.2
b.1) Acs.1 - Area de Comércio e Servicos Nascente;
b.2) Acs.2 - Area de Comércio e Servicos Poente;
c¢) Area de Equipamento Estruturante — AE

2. Sem prejuizo da consideragdo de outras disposi¢cdes aplicaveis do presente regulamento,
na execucao do Plano devem ser observados os parametros urbanisticos e as prescricdes
constantes dos Quadros Anexos | e Il anexos ao presente regulamento:

a) Quadro anexo |, que estabelece os parametros urbanisticos totais da Area de
Intervencao;

b) Quadro Anexo I, que estabelece os pardmetros urbanisticos parciais, designadamente,
o numero do lote e a respectiva area, a area de ocupacao do solo maxima, a area de
implantagao maxima, o numero de pisos maximo, a area de construgdo maxima, a cota de
soleira e de cumeeira, o0 numero de lugares de estacionamento no interior do lote, os usos
e o numero de fogos;

SUB-SECCAO |
Areas habitacionais (Ah.1 e Ah.2)
Artigo 10.°

Usos

1. Edificios Existentes a Manter — Devem permanecer os usos existentes em todas as
edificacdes a manter identificadas na Planta de Implantagdo, em pretendidas intervengdes de
conservacao, reconstrugao, alteracao ou ampliacdo das mesmas construgcdes, com excepgcao
das utilizagdes que perturbem o ambiente urbano, ou que provoquem polui¢do, ou sobrecarga
das redes publicas.

2. Edificios Propostos — Nas novas edificagbes identificadas na Planta de Implantagao, os
usos estabelecidos no Quadro Anexo II, ttm natureza vinculativa.

Artigo 11.°

Alinhamentos

1. Edificios Existentes a Manter — E interdita a modificacdo dos alinhamentos definidos pelas
edificacdes existentes a manter, identificadas na Planta de Implantacdo, em pretendidas
intervengcdes de conservagao, reconstrucao, alteracdo ou ampliagdo das mesmas construgdes.



2. Edificios Propostos — As edificagbes em novos lotes devem respeitar os alinhamentos da
frente edificada definidos na Planta de Implantagdo, sendo admitidas solugdes de desenho de
fachada que integrem planos ou volumes diferenciados, desde que nao seja alterada a definicéo
do espaco publico.

Artigo 12.°
Cota de soleira

1. Edificios Existentes a manter — E interdita a alteracdo da cota de soleira das edificacdes
existentes a manter identificadas na Planta de implantacdo, em pretendidas intervencdes de
conservagao, reconstrugao, alteragdo ou ampliagdo nas mesmas construgoes.

2. Edificios Propostos — A cota de soleira das novas edificacbes é a constante na Planta de
Implantagdo bem como no Quadro Anexo ll, salvo em situagbes de afericdo a cota do
arruamento devendo nestes casos, ser fixada:

a) Nos edificios de habitagdo colectiva em 0,20 metros acima da cota do respectivo
passeio no ponto de cota média do plano da fachada principal.

b) Nas moradias unifamiliares isoladas em 0,20 metros acima da cota do respectivo
passeio, no ponto mais desfavoravel.

Artigo 13.°
Altura da fachada

1. Edificios Existentes a Manter - E interdita a alteracdo da altura da fachada das edificacdes
existentes a manter ou a recuperar, identificadas na Planta de Implantagdo em pretendidas
intervengdes de conservagao, reconstrucao, alteracdo ou ampliagdo das mesmas construgdes.

2. Edificios Propostos - A altura da fachada nas novas edificagcbes deve respeitar o
estabelecido na planta de Implantagdo bem como no Quadro Anexo Il, designadamente o n.° de
pisos maximo e a cota de cumeeira.

3. Admite-se ajustamento na cota de cumeeira fixada, desde que devidamente justificada por
alteracao da cota de soleira da construgao.

Artigo 14.°
Coberturas

1. Edificios Existentes a Manter - Devem ser mantidas as coberturas das edificacdes
existentes a manter identificadas na Planta de Implantacdo, em pretendidas intervencdes de
conservacgao, reconstrucdo, alteracdo ou ampliacdo nas mesmas construgbes, salvo nos
casos de reconhecida melhoria na qualidade arquitectdnica do edificio e desde que a solugao
nao se traduza na construcao de pisos recuados relativamente ao plano da fachada.

2. Edificios Propostos - Nas novas edificagbes as coberturas podem ser executadas em
cobertura plana ou inclinada, que assegure:

a) Nas bandas de habitagao colectiva, a definicdo de apenas uma solugao, que podera ser
plana ou inclinada de uma ou duas aguas, decorrente de especificacdo constantes nas



prescricbes do loteamento, integrando um Unico tipo de remate acompanhado do
respectivo sistema de caleiras de escoamento de aguas pluviais;

b) Nas moradias unifamiliares isoladas, a adequada integracdo na concepgao
arquitecténica global do edificio.

Artigo 15.°

Volumes

1. Edificios Existentes a Manter — Devem ser mantidos os volumes das edificacdes existentes
a manter identificadas na Planta de Implantagdo, em pretendidas intervencdes de conservagao,
reconstrucdo, alteragdo ou ampliagdo nas mesmas construgdes.

2. Constitui excepcdo ao disposto no numero anterior as situacdes em que, apos vistoria dos
servigos técnicos municipais, seja reconhecida a necessidade de alteragdo do volume existente
para garantir a melhoria das condigdes de habitabilidade, de funcionamento, de organizagao ou
de composicao interna.

3. Edificios Propostos — Os volumes das novas edificacbes devem ser de grande
simplicidade, dando cumprimento ao estabelecido no Quadro Anexo I, ndo sendo permitida a
construcao de varandas e corpos balangados que ultrapassem o poligono base.

Artigo 16.°
Materiais a aplicar no exterior

Edificios Existentes a Manter e Edificios Propostos - Os materiais a aplicar no exterior das
edificagdes devem ser os seguintes:

a) Paredes
a.1) Pedra da regio;
a.2) reboco liso, cobrindo alvenarias e pintado a tinta de agua ou cal;
a.3) Betao a vista ou tratado;
b) Vaos
b.17) Caixilharias de madeira pintada, ferro pintado ou aluminio termolacado;
b.2) Vidros ndo espelhados;
c) Coberturas
c.1) Coberturas inclinadas em telha de tipo regional ou telha de canudo de barro castanho;

c.2) coberturas em terraco em materiais ceramicos, designadamente tijoleira ou ladrilhos
de barro.

Artigo 17.°
Cores a aplicar no exterior

1. Edificios Existentes a Manter e Edificios Propostos — As cores a aplicar no exterior das
edificacdes devem ser as seguintes:



a) branca;
b) ocres e amarelos;
C) rosas;
d) azuis e verdes claros.

2. Nas bandas de habitagao colectiva € recomendada a aplicagdo de uma unica cor, podendo
esta constituir um elemento de identificagdo da banda, caso em que tal, é previamente definido
pela Camara Municipal.

Artigo 18.°
Expressao arquitecténica

1. A expressado arquitecténica das novas edificagdes ou as intervengdes em edificios
existentes a manter deve respeitar as regras tradicionais de construgdo, sendo recomendavel a
aplicagdo de modelos arquitectonicos contemporaneos.

2. De modo a assegurar a qualificagdo da imagem urbana, a instalagdo de equipamentos de
aguas, esgotos, electricidade, telecomunicagées, nomeadamente cabos, condutores e antenas,
ventilagcbes, elevagbes mecanicas, limpeza e manutencdo bem como equipamentos de
climatizacdo, devem ser devidamente enquadrados no desenho do edificio, ndo podendo ser
visiveis de qualquer ponto do espacgo publico.

Artigo 19.°

Publicidade

1. E interdita a colocacdo de quaisquer elementos publicitarios em coberturas, dispondo ou
nao de iluminag&o propria.

2. Nas fachadas dos estabelecimentos comerciais, € admitida a instalacdo de anuncios,
desde que adossada ao plano de fachada.

Artigo 20.°

Estacionamento privado

Nas novas edificacdes, o estacionamento privado a prever de acordo com os parametros do
Quadro Anexo ll, deve ser instalado em caves ou em area exterior compreendida dentro do
perimetro do lote.

Artigo 21.°
Logradouros

1. Nos logradouros existentes é recomendada a manutencao das suas caracteristicas actuais
e a plantagdo de espécies arbéreas e arbustivas que contribuam para o enquadramento das
construgdes e para a qualificagdo da imagem urbana.

2. Nos logradouros propostos na Planta de Implantagcédo, a area impermeabilizada ndo pode
ser superior a 2/3 da respectiva area, sendo interdita a construgéo de anexos.

Artigo 22.°

Emparcelamento de lotes



Para a concretizacdo de operacgdes urbanisticas propostas no Plano, na Area Habitacional
Norte — Ah.1, os lotes para o efeito identificados no Quadro Anexo ll, podem ser objecto de
accoes de emparcelamento, desde que:

a) Sejam cumulativamente cumpridos, os parametros fixados no Quadro Anexo II, através
do somatério dos valores nele estabelecidos e as prescrigdes da Planta de Implantacéo,
quanto a dimens&o dos poligonos base e a relagdo com o espacgo publico envolvente;

b) Sejam mantidos os usos fixados para cada um dos lotes;

¢) Seja assegurada uma qualificada integrag&o urbana e arquitectonica na frente edificada
de rua ou quarteirao.

Artigo 23.°
Demoli¢goes

Sao interditas as demolicbes de edificios, de muros de pedra basaltica e de passeios
existentes, com excepc¢ao das situagdes identificadas na Planta de Implantacdo e nos casos
em que aqueles elementos, care¢cam dos requisitos de seguranga, solidez e salubridade,
indispensaveis aos fins a que se destinam e a respectiva beneficiagdo ou reparagado seja
técnica ou economicamente inviavel, de acordo com vistoria Municipal.

SUB-SECCAOQ i
Areas de comércio e servigos propostas (Acs.1 e Acs.2)
Artigo 24.°
Usos

1. Edificios Existentes a Manter — Devem permanecer os usos existentes em todas as
edificacbes a manter identificadas na Planta de Implantagdo, em pretendidas intervengdes de
conservacgao, reconstrugao, alteracao ou ampliacdo das mesmas construgdes, com excepcao
das utilizagdes que perturbem o ambiente urbano, ou que provoquem polui¢do, ou sobrecarga
das redes publicas.

2. Edificios Propostos - Nas novas edificagdes identificadas na Planta de Implantacao, os usos
estabelecidos no Quadro Anexo Il, tém natureza vinculativa, devendo as actividades comerciais
e de prestacao de servigcos ser instaladas nos pisos térreos.

Artigo 25.°
Alinhamentos

1. Edificios Existentes a Manter — E interdita a modificacéo dos alinhamentos definidos pelas
edificacdes existentes a manter, identificadas na Planta de Implantacdo, em pretendidas
intervengcdes de conservagao, reconstrucao, alteracao ou ampliagcdo das mesmas construgdes.

2. Edificios Propostos — As edificacbes em novos lotes devem respeitar os alinhamentos
definidos na Planta de Implantagcédo, sendo admitidas solugcdes de desenho de fachada que
integrem planos ou volumes diferenciados, desde que ndo seja alterada a definicdo do espaco
publico;

3. Nos edificios propostos com indicag&o de galerias no piso térreo, conforme identificagéo na

Planta de Implantacao, a area de ocupacao do solo encontra-se fixada no Quadro Anexo |, de
modo a garantir a execugao de galerias pedonais exteriores.



Artigo 26.°

Cota de soleira

1. Edificios Existentes a manter — E interdita a alteracdo da cota de soleira das edificacées
existentes a manter identificadas na Planta de Implantacdo, em pretendidas intervengbes de
conservacgao, reconstrucao, alteragdao ou ampliagcdo nas mesmas construgoes.

2. Edificios Propostos — A cota de soleira das novas edificacdes € a constante na Planta de
Implantagdo bem como no Quadro Anexo II.

Artigo 27.°
Altura da fachada

1. Edificios Existentes a Manter — E interdita a alteracdo da altura da fachada/nimero de pisos
maximo das edificacdes existentes a manter ou a recuperar, identificadas na Planta de
Implantagdo em pretendidas intervengdes de conservacdo, reconstrugdo, alteracdo ou
ampliacdo das mesmas construgdes.

2. Edificios Propostos — A altura da fachada nas novas edificacbes deve respeitar o
estabelecido na planta de Implantagdo bem como no Quadro Anexo lI, designadamente o n.° de
pisos maximo e a cota de cumeeira.

3. Admite-se ajustamento na cota de cumeeira fixada, desde que devidamente justificada por
alteragcdo da cota de soleira da construgéo.

Artigo 28.°
Coberturas

1. Edificios Existentes a Manter — Devem ser mantidas as coberturas das edificagbes
existentes a manter identificadas na Planta de Implantagdo, em pretendidas intervengbes de
conservagao, reconstrugcdo, alteracdo ou ampliacdo nas mesmas constru¢gdes, salvo nos
casos de reconhecida melhoria na qualidade arquitectdnica do edificio e desde que a solugao
nao se traduza na construcao de pisos recuados relativamente ao plano da fachada.

2. Edificios Propostos — Nas novas edificacbes as coberturas podem ser executadas em
cobertura plana ou inclinada, que assegure a adequada integragao na concepgao arquitectonica
global do edificio.

Artigo 29.°

Volumes

1. Edificios Existentes a Manter — Devem ser mantidos os volumes das edificagdes existentes
a manter identificadas na Planta de Implantagdo, em pretendidas intervencdes de conservagao,
reconstrucao, alteracdo ou ampliagcdo nas mesmas construcoes.



2. Constitui excepcgao ao disposto no numero anterior as situacdes em que, apos vistoria dos
servigcos técnicos municipais, seja reconhecida a necessidade de alteragdo do volume existente

para garantir a melhoria das condigdes de habitabilidade, de funcionamento, de organizagao ou
de composicao interna.

3. Edificios Propostos — Os volumes das novas edificacbes devem ser de grande
simplicidade, de acordo com o estabelecido no Quadro Anexo I, ndo sendo permitida a
construgcao de varandas e corpos balangados que ultrapassem o poligono base.

Artigo 30.°
Materiais a aplicar no exterior

1. Edificios Propostos - Os materiais a aplicar no exterior das edificagcbes, salvo solugdes
devidamente fundamentadas, aceites no procedimento administrativo, devem ser os seguintes:

a) Paredes
a.1) Pedra da regiéo;
a.2) reboco liso, cobrindo alvenarias e pintado a tinta de agua ou cal;
a.3) Betao a vista ou tratado;
b) Vaos
b.1) Caixilharias de madeira pintada, ferro pintado ou aluminio termolacado;
b.2) Vidros ndo espelhados;
c) Coberturas
c.1) Coberturas inclinadas em telha de tipo regional ou telha de canudo de barro castanho;

c.2) coberturas em terraco em materiais ceramicos, designadamente tijoleira ou ladrilhos
de barro

Artigo 31.°

Cores a aplicar no exterior

1. Edificios Propostos — As cores a aplicar no exterior das edificagcbes, salvo solugdes
devidamente fundamentadas, aceites no procedimento administrativo, devem ser as seguintes:

a) branco;
b) ocres e amarelos;
C) rosas;
d) azuis e verdes.
Artigo 32.°

Expressao arquitecténica



1. A expressao arquitectonica das novas edificagbes deve respeitar as regras tradicionais de
construcao sendo recomendavel a aplicagdo de modelos arquitecténicos contemporaneos.

2. De modo a assegurar a qualificagdo da imagem urbana, a instalagdo de equipamentos de
aguas, esgotos, electricidade, telecomunicagées, nomeadamente cabos, condutores e antenas,
ventilagcbes, elevagbes mecanicas, limpeza e manutencdo bem como equipamentos de
climatizacdo, devem ser devidamente enquadrados no desenho do edificio, ndo podendo ser
visiveis de qualquer ponto do espaco publico.

Artigo 33.°
Publicidade

1. E interdita a colocacdo de quaisquer elementos publicitarios em coberturas, dispondo ou
nao de iluminagé&o propria.

2. Nas fachadas dos estabelecimentos comerciais, € admitida a instalacdo de anuncios,
desde que adossada ao plano de fachada.

Artigo 34.°
Estacionamento privado

Nas novas edificacdes, o estacionamento privado a prever de acordo com os parametros do
Quadro Anexo I, deve ser instalado em caves ou em area exterior compreendida dentro do
perimetro do lote.

Artigo 35.°

Logradouros

1. Nos logradouros existentes é recomendada a manutencao das suas caracteristicas actuais
e a plantacao de espécies arbdéreas e arbustivas que contribuam para o enquadramento das
construcdes e para a qualificacdo da imagem urbana.

2. Nos logradouros propostos na Planta de Implantagéo, a area impermeabilizada ndo pode
ser superior a 2/3 da respectiva area, sendo interdita a construcao de anexos.

3. Os logradouros definidos na Planta de Implantagao para os lotes 32, 33 e 34, sdo de uso
publico, sendo neles interdita qualquer ocupacgéao ou utilizagao particulares.

Artigo 36.°

Demoligoes

Sao interditas as demolicdes de edificios, de muros de pedra basaéltica e de passeios
existentes, com excepc¢ao das situagdes identificadas na Planta de Implantacdo e nos casos
em que aqueles elementos, caregcam dos requisitos de seguranga, solidez e salubridade,
indispensaveis aos fins a que se destinam e a respectiva beneficiagdo ou reparagido seja
técnica ou economicamente inviavel, de acordo com vistoria municipal.

SUB-SECGCAO Il

Area de equipamento estruturante (Ae)



Artigo 37.°
Regime aplicavel

Nas areas de equipamento estruturante sédo aplicaveis as disposi¢cdes constantes dos artigos
13.9, 28.° a 37.° e 39.°, podendo as mesmas serem ajustadas ao respectivo programa de
utilizacdo devendo assegurar a qualificada integracao arquitectonica no espaco urbano
envolvente.

SECCAO Il
Estrutura verde e espacgo publico
Artigo 38.°

Estrutura verde e espacgo publico

1. Os espagos verdes e publicos definidos na Planta de Implantagdo corresponde aos
espacos exteriores de uso publico constituidos pelas areas verdes, areas a pavimentar,
alinhamentos de arvores e macigos arboreos existentes, vocacionados para a circulagao
pedonal, integrando as areas envolventes a rede viaria, ao estacionamento e espagos de
natureza privada.

2. Nas areas que constituem a estrutura verde, a circulacao de veiculos destina-se ao acesso
a estacionamento, a cargas e descargas e a situagdes de emergéncia.

3. A estrutura verde devera ser objecto de Projectos de Espacgos Exteriores que desenvolva e
especifique os principios estabelecidos no Plano, nomeadamente na definicdo de pavimentos,
iluminagéo, arborizagéo e instalagado de mobiliario urbano.

SECCAO I
Estrutura viaria
Artigo 39.°
Estrutura viaria

1. A rede viaria e estacionamento publico, definidos na Planta de Implantagcido, Planta de
Implantacao — Estrutura viaria e Planta de Implantagdo — Perfis Transversais correspondem a
obras de urbanizagao do Plano.

2. A estrutura viaria deve ser objecto de Projectos das especialidades que desenvolvam e
especifiquem os principios estabelecidos no Plano, nomeadamente modelacao, tragado e
dimensionamento de arruamentos, implantagao de infra-estruturas e arborizagao.

3. A instalagdo de mobiliario urbano deve ser incentivada, ficando sujeita a aprovagao do
respectivo projecto.

CAPITULO IV
Sistema de execuc¢ao
Artigo 40.°
Sistema de execucgao

1. O Plano, de acordo com o Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na sua redac¢ao
dada pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro, é executado através do sistema de



cooperacao, com actuacao coordenada da Camara Municipal e dos particulares interessados,
cumprindo a programacgao estabelecida no Programa de Execugéo do Plano.

2. Para a execucgéo do Plano, podem ser efectuadas as operagdes de transformacao fundiaria
que se mostrem necessarias, através de operagdes de loteamento, com fixacao dos direitos e
obrigagbes dos intervenientes mediante a celebracdo de contrato de urbanizagdo, ou a
constituicdo de associacdo entre a administracao local e os proprietarios para efeito de
urbanizagao conjunta.

3. A execugdo do Plano obriga a implementagdo dos mecanismos de perequagao
compensatoria relativamente a distribuicdo de beneficios e encargos, nos termos estabelecidos
nos artigos seguintes.

4. Na impossibilidade de execucado do Plano de acordo com o sistema previsto no n.° 1, a
Camara Municipal pode optar pelo sistema de imposicao administrativa.

Artigo 41.°

Unidades de execugao

1. Para efeito de aplicacdo dos mecanismos de perequagdo compensatéria, no que se refere
a distribuicao dos beneficios e encargos decorrentes das operagdes urbanisticas consignadas
no Plano, consideram-se 5 Unidades de Execucdao, conforme delimitacdo constante na Planta
de Implantagéo.

2. No ambito de cada Unidade de Execucado, devem os interessados, entre si, promover 0s
acordos necessarios, de modo a proporcionar a criagdo dos lotes definidos na Planta de
Implantagdo e a distribuicdo de beneficios e encargos de acordo com os mecanismos de
perequagao compensatoéria previstos neste capitulo.

Artigo 42.°
Mecanismos de perequag¢ao compensatoria

1. Os mecanismos de perequagao compensatoria adoptados no Plano, visam o cumprimento
dos objectivos previstos no artigo 137.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na sua
redaccao dada pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro.

2. Para a concretizacdo das operagdes urbanisticas, devem ser aplicados de modo
combinado, os mecanismos de perequacdao compensatodria relativos a perequacao de
beneficios, decorrente da adopgao do indice médio de utilizagéo, a perequacao de encargos,
decorrente da adopgéao do indice de cedéncia médio e a reparticao dos custos de urbanizagéo.

3. Nas parcelas P1, P2 e P3 identificadas na Planta de Implantacdo ndo sao aplicaveis os
mecanismos de perequagao compensatoria.

4. Em alternativa a adopgédo da compensacao prevista no numero anterior, sdo permitidos
entre proprietarios, negécios juridicos de compra e venda do IMU de acordo com o disposto no
artigo 140.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na sua redac¢do dada pelo
Decreto-Lei 310/2003, de 10 de Dezembro.

Artigo 43.°

Perequacao dos beneficios — Edificabilidade média



1. Para efeitos de aplicagdo do mecanismo de perequacgao relativamente aos beneficios a
atribuir a cada proprietario, é fixado em 0,46, o valor do indice médio de utilizagdo (IMU),
aplicavel a superficie da parcela, independentemente dos usos existentes e propostos no Plano.

2. A cada parcela corresponde, por aplicacdo do IMU, uma edificabiidade meramente
abstracta.

3. A fixacdo da edificabilidade concreta, decorre do cumprimento das prescrigbes
estabelecidas no Plano e resulta do somatorio da area bruta de construgcao permitida nos lotes
a atribuir a cada proprietario.

4. Quando a forma proposta para os lotes nao coincida com os limites cadastrais dos prédios
de que fazem parte, a determinagao da edificabilidade concreta, s6 pode ocorrer no ambito de

operacodes urbanisticas, apresentadas para o conjunto dos prédios que perfazem o poligono do
lote.

5. Quando a edificabilidade concreta for superior a edificabilidade abstracta, o proprietario ou o
conjunto de proprietarios beneficiados, deve no procedimento administrativo relativo a operagao
urbanistica pretendida, ceder para o dominio privado municipal, lotes com a edificabilidade
excedente relativamente ao IMU fixado.

6. A cedéncia de lotes referida no numero anterior, destina-se a concretizar a compensagao
dos proprietarios da area de intervengao, cuja edificabilidade concreta é inferior a edificabilidade
abstracta, sendo contabilizada como area de cedéncia para equipamento.

7. Quando a edificabilidade concreta for inferior a edificabilidade abstracta, o proprietario ou o
conjunto de proprietarios afectados, quando pretenda realizar uma operagao urbanistica, deve
ser compensado de modo adequado.

8. O sistema de compensacgéo referido nos niumeros anteriores deve ser estabelecido em
regulamento municipal, que preveja, como medidas alternativas ou complementares:

a) A reducdo ou a isengao das taxas legalmente devidas no procedimento administrativo
relativo a operagao urbanistica;

b) A atribuicdo de lotes com a capacidade construtiva em falta, resultantes da aplicagao do
disposto nos anteriores n.% 5 e 6;

c¢) O pagamento de compensagdes em numerario ou em espécie por proprietarios com
excesso de edificabilidade e a sua atribuicdo a proprietarios com edificabilidade em falta;

d) A aquisigcao da edificabilidade em falta pelo municipio, por compra ou permuta.

9. Quando, observando-se as prescrigdes regulamentares, o proprietario, podendo, nao
pretender atingir a edificabilidade que lhe for conferida, ndo pode por esse facto, beneficiar de
qualquer compensacao.

Artigo 44.°

Perequacado dos encargos — Area de cedéncia média



1. Para efeito de aplicagcdo do mecanismo de perequagio relativamente aos encargos a
atribuir a cada proprietario, é fixado em 1,60 o valor do indice de cedéncia médio (ICM), aplicavel
a edificabilidade concreta que aquele passa a deter como resultado da aplicacdo do mecanismo
de perequacao de beneficios.

2. A cada parcela corresponde, por aplicagdo do ICM, uma area de cedéncia meramente
abstracta.

3. A determinacéo da area de cedéncia concreta, decorre do cumprimento das prescricdes
estabelecidas no Plano e resulta da dedugéo a superficie da parcela, da area dos lotes que o
proprietario passa a deter como resultado da aplicagdo do mecanismo de perequacao de
beneficios.

4. Quando a area de cedéncia concreta for inferior a area de cedéncia abstracta, o proprietario
deve compensar o Municipio em numerario ou espécie, nos termos a fixar em regulamento
municipal.

5. Quando a area de cedéncia concreta for superior a area de cedéncia abstracta, o
proprietario deve, quando pretenda realizar uma operagao urbanistica, ser compensado em
termos adequados.

6. O sistema de compensacgao referido nos niumeros anteriores deve ser estabelecido em
regulamento municipal, que deve prever, como medidas alternativas ou complementares:

a) A reducdo ou a isengado das taxas legalmente devidas no procedimento administrativo
relativo a operacao urbanistica;

b) A aquisi¢ao da area de cedéncia em excesso pelo municipio, por compra ou permuta;

c) A cobranga de valores em numerario ou em espécie a proprietarios que efectuam
cedéncias inferiores a area de cedéncia abstracta e a sua atribuicdo a proprietarios com
area de cedéncia em excesso.

7. As areas objecto de cedéncia concreta devem integrar o dominio publico municipal, com
excepcao das cedéncias de lotes destinados a compensacdo de edificabilidade ou a
implantagdo de equipamentos de utilizagcdo colectiva que deverao integrar o dominio privado
municipal.

Artigo 45.°
Perequacao dos encargos — Reparticao dos custos de urbanizagao

1. Para efeitos de aplicagcdo do mecanismo de perequagao relativamente aos encargos a
atribuir a cada proprietario, é fixada a obrigatoriedade de reparticao dos custos de urbanizagao,
na proporcao directa dos espectivos beneficios, medidos pela edificabilidade concreta que o
proprietario da parcela passa a deter como resultado da aplicacdo do mecanismo de
perequacao de beneficios.

2. Constituem obrigagbes dos proprietarios que promovam as operag¢des urbanisticas, a
execucdo e o suporte integral dos custos de urbanizagdo que digam respeito a obras de
urbanizagao local de acordo com o desenho constante na Planta de Implantagao.

3. Incumbe, ainda, aos proprietarios que promovam as opera¢des urbanisticas consignadas
no Plano, a comparticipagdo no financiamento dos custos relativos a obras de urbanizagao
geral, da responsabilidade do Municipio, designadamente:



a) A execugdo das demolicbes necessarias a implantacdo do sistema viario principal e
indemnizacao dos respectivos proprietarios;

b) A aquisicdo municipal de prédios ou partes de prédios necessarios a execucado do
sistema viario principal,

c) A execugao da praca institucional, da zona verde de enquadramento a Calgcada do
Mirante e dos arranjos paisagisticos envolventes ao sistema viario principal.

4. As condicbes da comparticipacdo referida no numero anterior sdo estabelecidas em
regulamento municipal, que integre, como medidas alternativas ou complementares:

a) O valor da taxa a cobrar a cada proprietario, na propor¢ao da respectiva edificabilidade
concreta, tendo como base a previsdo da totalidade dos investimentos municipais referidos
no anterior niumero 3;

b) A reducdo ou a isencao das taxas legalmente devidas no procedimento administrativo
relativo a operagao urbanistica, sempre que o proprietario assuma a responsabilidade pelo
financiamento e execucao das obras referidas no anterior nimero 3.

CAPITULO V
Disposicao final
Artigo 46.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no quinto dia posterior ao da data da sua publicagdo no Diario da
Republica.

Quadro Anexo |

Parametros Urbanisticos Totais



PARAMETROS URBANISTICOS PARCIAIS

e é.;:::.;. Area de | N" PIso® lirea asf cota e
Lot Lo):e'e{?nﬁj do Solof oy acima [*M | max. 5::; 13 c‘:::r::edea Fogo |Usos
o max. cawv s

Tenay im2)  |de sole|®2V| (m2)
1 | 200,00 | 200,00 | 30000 4 1 [1-200% 55,70 70,00 8 H
2 | soo,00 | 200,00 30000 4 1 |20 P |sar0 68,00 10 8 H
2 | 200,00 | 200,00 30000 4 1 |1-209:% 54,70 66,00 10 8 H
4 | soo,00 | 200,00 30000 4 1 [1-200 " [40,70 64,00 10 8 H
s | aoo,00 | 200,00 | 30000 4 [ B 70,00 10 8 H
6 | 200,00 | 200,00 |300.00 4 1 |1-200 5270 &2,00 10 e H
7 | 300,00 | acp.00 | 30000 4 11200 51,70 66,00 10 8 H
e | 200,00 | 200,00 | 300,00 4 1" [ae,70 €4,00 10 e H
¢ | 200,00 | 200,00 30000 4 [ R 72,00 10 ] H
10 | 200,00 | 200,00 | 300,00 4 1 |'250 % [ss.70 70,00 10 e H
11 | 200,00 | 200,00 | 300,00 4 1 |"2p9 % |sa.70 | ee.00 10 e H
12 | 200,00 | 200,00 | 300,00 4 1 12897 [s1.70| es.00 10 e H
13 | 200,00 | 200,00 | 300,00 4 1|20 57,70 72,00 10 2 H
14 | 200,00 | 200,00 | 300,00 4 1 |"2p9 % |ss.70 | 70,00 10 e H
15 | 200,00 | 200,00 30000 4 112990 53,70 62,00 10 ) H
16 | 200,00 | 200,00 | 200,00 4 1 [12200 5170 66,00 10 8 H
17 | 200,00 | 200,00 30000 4 I BB 69,00 10 ) H
18 | 200,00 | 200,00 | 20000 4 1 |1-209.0 54 20 62,00 10 e H
19 | 300,00 | 200,00 30000 4 1 [1-220.0 53,20 67,00 10 8 H
20 | 300,00 | 300,00 | 300,00 4 1 |'2597 58,20 70,00 10 e H
21 | 200,00 | 200,00 | 200,00 4 1 |1-200.0 |55 20 69,00 10 8 H
22 | 300,00 | 200,00 30000 4 [ B 68,00 10 8 H
23 | aoo,00 | aco.,00 | 300,00 4 1 |1-200.0 52,20 67,00 10 8 H
24 | 300,00 | 200,00 30000 4 1 [1-209.0 58 20 72,00 10 e H
25 | 300,00 | 200,00 30000 4 1 [1-209:% 57,20 71,00 10 8 H
26 | 300,00 | 200,00 30000 4 [ B 70,00 10 8 H
27 | 300,00 | 200,00 30000 E 112090 55,20 69,00 10 8 H
28 | 300,00 | 200,00 30000 4 1 [1-20°:7 8,20 72,00 10 8 H
29 | 300,00 | 200,00 | 300,00 4 1|20 720 | 71,00 10 s "
30 | 300,00 | 300,00 | 300,00 4 1 ["220P 5620 70,00 10 s "
31 | 300,00 | 300,00 | 300,00 4 1 |23 |ss.20| es,00 10 s "
32 |2.250.00| 688,00 [1.650.00| 3 2z |>®8% % 4e.00| se1.00 150 | _ C‘J()F"D
33 [2.250,00| 22,00 [1.650,00 a 2 |*988.0 150,00 63,00 150 _ CS('I;D
34 |z.250.00| 622,00 [1.650,00| = 2 [*98%.0)5200| es.00 150 | _ csclp‘o
35 [3.510,00|2.606,97 [3.510,00 3 2 (98289047 20| 58,80 234 | _ E
36 [1.080,00|1.584,00 |1.080.,00 3 2 [55240 47,20 smmo 132 | _ E
37 |2.655.70(1.065.00 [1.065.00| 2 1 |212% % 50,50 s8.40 25 _ s
38 | 852,00 | 250,00 | 250,00 z 1 |7oo.00 [48.50 | 56,40 11 _ s
39 | 627,00 | 350,00 | 350,00 2 1 |7o0.00 48,00 5580 K _ s
40 [1.481.20| 250,00 | 350,00 2 1 |7oo.00 [47.50 | s55.40 11 _ s
a1 [22 ‘039 214 500,00 [1.500,00 2 ‘e ‘g‘) 9l4a 20 _ 17 _ E
42 |2.340,00 1.675,00 1 18759 38,00 _ s
a3z 19417213 500,00 [3.600,00 93200 144 20 |52 19588 ] qgg
44 | ses.20 | 150,00 | 150,00 2 _ |=o0.00 [40.50]| 47,00 1 1 "
45 | 772,60 | 150,00 | 150,00 2 _ |soo00 [41.05| a7.ss 1 1 "
46 | 720,80 | 150,00 | 150,00 2 _ |=oo.00 [41.60| as.10 1 1 M
47 | 012,30 | 150,00 | 150,00 2 _ |soooo [42.15| as.es 1 1 [N
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Quadro Anexo Il

Parametros Urbanisticos Parciais




PARAMETROS URBANISTICOS TOTAIS

AREA DE INTERVENGAO DO PLANO 202121,60m2
AREA DE LOTES T5505,10m2=
AREA TOTAL DE IMFLANTAGAQ
CONSTRUGOES EXISTENTES A MANTER® 1761,25m=
CONSTRUGOES PROPOSTAS
HARITAGAO 9900,00m=
COMERCIO OU SERVIGOS 10540,00m=
EQUIPAMENTOS 7080,00m=

TOTAL 29281,25m?
RREA TOTAL DE CONSTAUGAS AGIMA DO
ONSTRUGOES EXISTENTES A MANTER® 3522,50m=
CONSTRUGOES PROPOSTAS
HABITAGAD 32400,00m=
COMERCIO &724,00m=
SERVIGOS 20485,00m=
EQUIPAMENTOS 18350,07m=
TOTAL 87 462,47mM2
NUMERO DE FOGOS PROPOSTOS 252"
NUMERG DE LUGARES DE ESTACIONAMENTGS :
PROPOSTOS
NO INTERIOR DO LOTE 1401unid
PUBLICOS / AC AR LIVRE 785unid
TOTAL 2196"
INDICE DE OCUPAGAD DO SOLO ( LO.S. ) 0,12
CEFICIENTE DE OCUPACAO DO SOLO ( 0.43
ESPAGO PUBLICO PROPOSTO
AREAS VERDES 33469,00m=
AREAS PAVIMENTADAS) 12816,20m=
VIAS E ESTACIONAMENTO 36058,00m=
PASSEIOS 37315,60m=
EQUIPAMENTOS 7080,00m=
TOTAL 126?40.3“1,

“Areas aproximadas

Implantagao
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14 de Novembro de 2007. - O Presidente da Camara Mun



