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REGIAO AUTONOMA DOS ACORES

Presidéncia do Governo

n.° 3/2007/A

Plano Director Municipal das Lajes das Flores

Decreto Regulamentar Regional

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal das Lajes das Flores aprovou, em 28 de Abril
de 2006, o respectivo Plano Director Municipal.

Agindo em conformidade, a Camara Municipal das
Lajes das Flores desencadeou o processo de ratificacao
daquele instrumento de planeamento.

O Plano Director Municipal das Lajes das Flores,
adiante designado por Plano, viu iniciada a sua elabo-
ragao e o respectivo acompanhamento por uma comis-
sdo técnica, nos termos do Decreto-Lei n.° 69/90, de
2 de Margo.

Ja na vigéncia do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, republicado pelo Decreto-Lei n.° 310/2003,
de 10 de Dezembro, com a alteracdo introduzida pela
Lei n.° 58/2005, de 29 de Dezembro — Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), adap-
tado a Regidao pelo Decreto Legislativo Regional
n.° 14/2000/A, de 23 de Maio, por sua vez alterado
e republicado pelo Decreto Legislativo Regional
n.° 24/2003/A, de 12 de Maio —, aquela comissao pro-
nunciou-se favoravelmente ao Plano.

Foram cumpridas as formalidades relativas a reali-
zagao da discussdo publica e foi emitido pela Direccao
Regional de Organizacdo e Administracao Publica o
parecer previsto no n.° 3 do artigo 6.° do Decreto Legis-
lativo Regional n.® 14/2000/A, de 23 de Maio, na sua
redacgao actual.

Parte da area de intervencdo do Plano encontra-se
abrangida pelo Plano Sectorial da Rede Natura 2000
da Regiao Auténoma dos Acgores, aprovado pelo
Decreto Legislativo Regional n.° 20/2006/A, de 6 de
Junho, rectificado pela Declaracdo de Rectificacio
n.° 48-A/2006, de 7 de Agosto.

Ao procedimento de ratificacio cabe verificar a con-
formidade com as disposigdes legais e regulamentares
vigentes, o que no caso do presente Plano se constata
que sucede em geral, mas com ressalva de algumas
exclusoes de ratificacdo e de algumas situagdes, mere-
cedoras de esclarecimentos ou observagdes, a seguir
descritas.

Assim, por se registarem divergéncias nas plantas
do Plano com a carta da Reserva Agricola Regional
para a Regido Auténoma dos Acores, aprovada pela
Portaria n.° 1/92, de 2 de Janeiro, e para garantir
a conformidade com esta legislacio, o presente diploma
determina exclusdes de ratificagaio em algumas areas
na planta de ordenamento e esclarece que usos se
consideram atribuidos a essas dreas nessa mesma plan-
ta, bem como interpreta que representagao da Reserva
Agricola Regional é que se considera identificada na
planta de condicionantes.

Uma dessas exclusoes de ratificacao é referente a
uma area associada na planta de ordenamento a Reserva
Agricola Regional, mas que ndo corresponde a terrenos
afectos a essa mesma Reserva. O presente diploma,
por outro lado, interpreta que essa area € considerada
na planta de ordenamento como pertencente a categoria
de espagos agricolas nao incluidos na Reserva Agricola
Regional, da classe de espagos agricolas; este uso foi
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atribuido a partir da carta de potencialidades agrarias —
vocacdo de solos, elemento que acompanha o Plano e
que serviu de base a demarcagao daquela categoria de
espagos na planta de ordenamento.

Ha também exclusoes de ratificacao relativas a areas
que nao foram tomadas pelo Plano como sendo da
Reserva Agricola Regional, mas que fazem parte desta
Reserva, as quais sdo consideradas na planta de orde-
namento como pertencentes a categoria dos espacos
agricolas incluidos na Reserva Agricola Regional, da
classe dos espacos agricolas.

Também se excluem de ratificacido, no Regulamento,
a alinea o) do n.° 3 do artigo 2.°, por respeitar a uma
situacdo relativa a outro concelho, e as alineas b) ¢ c¢)
do artigo 30.°, por ndo se reportarem a condicionantes
legais.

Na planta de condicionantes exclui-se de ratificagao,
na legenda, a simbologia de imdvel classificado, por nao
ter correspondéncia na representagao, dado que todos
os imoveis classificados no municipio das Lajes das Flo-
res sao moinhos de 4gua, para cuja representagao ha
simbologia prépria.

Excluem-se ainda de ratificagdo, na planta de con-
dicionantes e na planta da Reserva Ecoldgica Regional,
proposta final, as areas assinaladas como reserva eco-
l6gica coincidentes com a demarcacio na planta de orde-
namento da classe de espagos de industria extractiva,
de forma a evitar limitacOes no regime estabelecido para
essas areas na planta de ordenamento, tal como enten-
dido na forma presente a discussao publica e aprovada
pela Assembleia Municipal, que teria de pressupor a
retirada dessas areas da reserva ecoldgica.

Decorrendo da legislagao que ha acgdes que neces-
sitam de parecer favoravel do servigo que detém a gestao
da Rede Natura 2000, independentemente de estarem
vigentes o respectivo plano sectorial e, no caso, o Plano
Director Municipal das Lajes das Flores, entendeu-se
explicitar essa situacao.

Na planta de condicionantes, considera-se que a Zona
de Protecgdo Especial da Costa Sul e Sudoeste esta
delimitada de acordo com a legislacao em vigor.

Em matéria de servidoes aos edificios escolares, aten-
dendo ao regime aplicivel na Regido pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 27/2005/A, de 10 de Novembro,
que estabelece protecgcoes também para os edificios da
educacao pré-escolar, estes devem ser explicitamente
considerados como representados na planta de condi-
cionantes, nos casos em que nao estdo integrados nas
mesmas instalacdes de outros estabelecimentos de
ensino.

Consideram-se como elemento informativo as infra-
-estruturas portudrias que nao constituem condicionan-
tes legais, mas que se encontram identificadas na planta
de condicionantes.

Sao ainda apresentadas outras correccoes de alguns
aspectos formais e legais.

Assim:

Considerando o disposto nos n.°° 1 e 2 do artigo 80.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, repu-
blicado pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezem-
bro, com a alteracdo introduzida pela Lei n.° 58/2005,
de 29 de Dezembro, e na alinea b) do n.° 2 do artigo 8.°
do Decreto Legislativo Regional n.° 14/2000/A, de 23
de Maio, republicado pelo Decreto Legislativo Regional
n.° 24/2003/A, de 12 de Maio;

Nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 227.° da
Constituicdo e da alinea o) do artigo 60.° do Estatuto
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Politico-Administrativo da Regidao Auténoma dos Acgo-
res, o0 Governo Regional decreta o seguinte:

Artigo 1.°

Ratificacao

1 — E ratificado o Plano Director Municipal das Lajes
das Flores.

2 — Publicam-se como anexos n.°s 1, 2, 3 ¢ 4, res-
pectivamente, os elementos fundamentais do Plano
Director Municipal de Lajes das Flores, ou seja, o Regu-
lamento, a planta de ordenamento, a planta de con-
dicionantes e a planta da Reserva Ecoldgica Regional,
proposta final.

3 — Sao, ainda, publicados os anexos n.”® 5 e 6, que
identificam, em excertos da planta de ordenamento,
areas cuja classificacdo € alterada pela presente rati-
ficacao.

Artigo 2.°

Exclusdes de ratificacao no Regulamento

No Regulamento sao excluidas de ratificacao a ali-
nea o) do n.° 3 do artigo 2.° e as alineas b) e ¢) do
artigo 30.°

Artigo 3.°

Exclusoes de ratificacao na planta de ordenamento

Na planta de ordenamento sdo excluidas de rati-
ficacao:

a) A inser¢ao na categoria de espacos agricolas inclui-
dos na Reserva Agricola Regional, da classe de espacos
agricolas, de uma area que ndo corresponde a terrenos
afectos a essa mesma reserva, identificada no anexo n.° 5;

b) A nao insercio na categoria de espagos agricolas
incluidos na Reserva Agricola Regional, da classe de
espacos agricolas, de areas que correspondem a terrenos
afectos a essa mesma Reserva, designadamente as mais
significativas, identificadas no anexo n.° 6, mas sem afas-
tar todas as outras que se encontrem na mesma situagao.

Artigo 4.°

Exclusdes de ratificacao na planta de condicionantes
Na planta condicionantes sao excluidas de ratificacao:

a) Na representacdo, as areas da reserva ecoldgica
regional proposta, distribuidas pelas freguesia das Lajes,
da Lomba, do Lajedo e da Fajazinha, que estao em
sobreposicao com areas demarcadas na planta de orde-
namento como espagos de industria extractiva;

b) Na legenda, a simbologia de imével classificado.

Artigo 5.°

Exclusoes de ratificacao na planta da reserva ecolégica
regional proposta final

Na planta da reserva ecoldgica regional, proposta
final, sdo excluidas de ratificacao as areas desta reserva
correspondentes a da situagdo constante da alinea a)
do artigo anterior.

Artigo 6.°

Normas interpretativas da aplicacido do Regulamento

Na aplicagao pratica do Regulamento considera-se,
clarifica-se ou evidencia-se que:

a) No n.° 2 do artigo 11.°, a mengao de classificacéo,
pelo Decreto Legislativo Regional n.° 27/88/A, de 22
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de Julho, das reservas florestais naturais é extensiva a
ambas as mencionadas, a das caldeiras Funda e Rasa
e a do morro Alto e pico da Sé¢;

b) No artigo 12.°, a referéncia ao Decreto Legislativo
Regional n.° 23/89/A, de 25 de Outubro, deve ser lida
como Decreto Legislativo Regional n.° 23/89/A, de 20
de Novembro;

¢) O capitulo 1v contempla, em articulagio com a
alinea g) do artigo 16.° e com a planta de condicionantes,
a identificacdo do sitio de importancia comunitaria Zona
Central — Morro Alto, drea da competéncia da Secre-
taria Regional do Ambiente e do Mar, regulada por
regime especifico consagrado na legislacao em vigor;

d) Resulta do regime especifico consagrado na legis-
lagdo em vigor, a observar em zona de protecgao especial
ou em sitio de importincia comunitdria, ou seja, nas
areas da Rede Natura 2000, que a admissibilidade de
qualquer uma das acgdes identificadas nas alineas a)
a h) do n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 140/99,
de 24 de Abril, republicado pelo Decreto-Lei
n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro, adaptado a Regiao pelo
Decreto Legislativo Regional n.° 18/2002/A, de 16 de
Maio, depende de parecer favoravel da Direccido Regio-
nal do Ambiente;

e) No artigo 30.°, a referéncia ao Decreto Legislativo
Regional n.° 19/88/A, de 10 de Dezembro, deve enten-
der-se feita ao Decreto Legislativo Regional n.® 19/98/A,
de 28 de Novembro.

Artigo 7.°
Normas interpretativas da aplicacao da planta de ordenamento

Na aplicacdo pratica da planta de ordenamento
considera-se:

a) A édrea que nao corresponde a terrenos afectos
a Reserva Agricola Regional, identificada no anexon.° 5,
¢ considerada como pertencente a categoria de espacos
agricolas ndo incluidos na Reserva Agricola Regional,
da classe de espagos agricolas;

b) As areas que correspondem a terrenos afectos a
Reserva Agricola Regional, de acordo com a Portaria
n.° 1/92, de 2 de Janeiro, identificadas no anexo n.° 6,
sao consideradas como pertencentes a categoria de espa-
cos agricolas incluidos na Reserva Agricola Regional,
da classe de espagos agricolas;

c¢) Para além das areas referidas na alinea anterior,
sempre que uma area se encontre em situacao idéntica,
ou seja, esteja omissa na representagao da categoria
de espacos agricolas incluidos na Reserva Agricola
Regional, da classe de espacos agricolas, embora cor-
responda a terrenos afectos a Reserva Agricola Regio-
nal, de acordo com a Portaria n.° 1/92, 2 de Janeiro,
deve igualmente entender-se que se encontra represen-
tada na planta de ordenamento como pertencente a cate-
goria de espacos agricolas incluidos na Reserva Agricola
Regional.

Artigo 8.°

Normas interpretativas da aplicacao da planta de condicionantes

Na aplicagdo pratica da planta de condicionantes con-
sidera-se que:

a) Nao estd incluida na representacdo da Reserva
Agricola Regional a 4rea correspondente a da situacio
constante da alinea a) do artigo anterior;

b) Estdo representadas de acordo com a Portaria
n.° 1/92, de 2 de Janeiro, todas as areas omissas da
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representacao da Reserva Agricola Regional que cor-
respondam as dreas das situacdes constantes das ali-
neas b) e ¢) do artigo anterior;

¢) A delimitacdo da Zona de Proteccdo Especial da
Costa Sul e Sudoeste estd de acordo com o anexo III
do Decreto Regulamentar Regional n.° 24/2004/A, de
1 de Julho;

d) Na legenda, a referéncia ao conjunto protegido
deve ser lida como «conjunto de interesse municipal»;

e) O assinalamento das infra-estruturas portudrias,
a excepgao do porto das Lajes, tem apenas fungao
informativa;

f) Se considera representado no porto das Lajes o
dispositivo de sinalizacdo maritima ai existente;

g) Esta representado, como edificio escolar, o jar-
dim-de-infancia da Casa do Povo das Lajes das Flores,
na Avenida de Peixoto Pimentel, freguesia das Lajes.

Artigo 9.°
Inicio de vigéncia

O Plano Director Municipal das Lajes das Flores entra
em vigor no dia seguinte ao da publicacido do presente
diploma.

Aprovado em Conselho do Governo Regional, em
Angra do Heroismo, em 30 de Novembro de 2006.

O Presidente do Governo Regional, Carlos Manuel
Martins do Vale César.

Assinado em Angra do Heroismo em 12 de Janeiro
de 2007.

Publique-se.

O Representante da Republica para a Regido Auté-
noma dos Acores, José Antonio Mesquita.

ANEXO 1

CAPITULO I

Do Plano, sua intervencao e vigéncia

Artigo 1.°

Natureza e ambito de aplicaciao

1 — O presente Regulamento, que institui o Plano
Director Municipal (PDM) das Lajes das Flores, apli-
ca-se a toda a area do concelho das Lajes das Flores,
e define o regime de ocupacdo, uso e transformacao
do territério municipal.

2— O PDM tem a natureza de regulamento admi-
nistrativo e as suas disposicdes aplicam-se a todas as
accoOes de iniciativa publica ou privada a realizar na area
de intervengao do Plano.

3— O PDM serd revisto sempre que o municipio
considere terem-se tornado inadequadas as disposicoes
nele consagradas, sem prejuizo do disposto no niimero
seguinte e, obrigatoriamente, decorrido que seja o prazo
de 10 anos a contar da data da sua entrada em vigor.

4 — O PDM tem caracter imperativo enquanto esti-
ver em vigor, nao sendo passivel de revisao durante
os trés anos seguintes a data da sua publicagao.

5 — Os licenciamentos previstos no presente Regu-
lamento ndo prejudicam as competéncias das demais
entidades com tutela no ordenamento do territorio e
no ambiente, de acordo com a legislacio em vigor.
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6 — O licenciamento de obras em violagao do PDM
constitui ilegalidade nos termos da legislagao em vigor.

Artigo 2.°

Constituicao
1 — Constituem elementos fundamentais do PDM:

a) O presente Regulamento;

b) A planta de ordenamento a escala de 1:25 000;

¢) A planta de condicionantes a escala de 1:25 000;

d) A planta da Reserva Ecoldgica Regional, proposta
final, a escala de 1:25 000, também incluida no conceito
de planta de condicionantes.

2 — Constituem elementos complementares do
PDM:

a) O relatério descritivo e propositivo;
b) A planta de enquadramento regional a escala de
1:100 000.

3 — Constituem elementos anexos do PDM:

a) A planta da situagio existente a escala de 1:25 000;

b) A planta dos principais locais de interesse ambien-
tal a escala de 1:25 000;

¢) A planta do sistema de abastecimento de agua
e infra-estruturas programadas a escala de 1:25 000;

d) A planta do sistema de drenagem de dguas residuais
e infra-estruturas programadas a escala de 1:25 000;

e) A planta dos sistemas de residuos sélidos e infra-
-estruturas programadas a escala de 1:25 000;

f) A planta do sistema de energia eléctrica e infra-
-estruturas programadas a escala de 1:25 000;

g) A planta de potencialidades agrarias — vocacao
dos solos a escala de 1:25 000;

h) A planta da ocupacio actual do solo a escala de
1:25 000;

i) A planta da reserva agricola regional, situagio exis-
tente, a escala de 1:25 000;

J) A planta da reserva agricola regional, proposta de
desanexacao, a escala de 1:25 000;

/) A planta da Reserva Agricola Regional, proposta
final, a escala de 1:25 000;

m) A planta da reserva ecoldgica regional, situagio
existente, a escala de 1:25 000;

n) A planta da Reserva Ecoldgica Regional, propostas
de desafectacgao, a escala de 1:25 000;

0) O estudo do ruido ambiente na envolvente do
Acroporto de Santa Cruz das Flores.

Artigo 3.°

Definicées

No ambito do presente Regulamento consideram-se
as defini¢oes estabelecidas pela legislagio em vigor e
outras a seguir indicadas:

«Alinhamento» a relacdo entre a implantagao do edi-
ficio e o espaco livre envolvente; recta de interseccio
entre o plano marginal vertical da frente da construcao
e o plano de implantacao no terreno;

«Altura total das construcoes» a dimensao vertical
de construcdo a partir do ponto de cota média do terreno
no alinhamento da fachada, até ao ponto mais alto de
construgao, incluindo a cumeeira da cobertura,
excluindo elementos acessorios e elementos decorativos;
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«Anexo» a construcao destinada ao uso complemen-
tar da construgao principal;

«Area bruta total de construgdo» o somatdrio das
areas brutas de todos os pavimentos, medidas pelo peri-
metro exterior das paredes exteriores, acima e abaixo
do solo, excluindo-se as areas para instalacoes técnicas
destinadas ao bom funcionamento dos edificios, galerias
exteriores publicas, espacos cobertos de uso publico
quando nao encerrados;

«Area de Impermeabilizacao» a area total de implan-
tacdo a que se adiciona a area resultante dos solos pavi-
mentados com materiais impermeaveis ou que propiciem
o mesmo efeito, designadamente para arruamentos,
estacionamentos, logradouros, equipamentos desporti-
VOSs € outros;

«Area de implantagao da construgao» a area resul-
tante da projeccao horizontal da construc¢ao, no plano
do terreno, medida pelo perimetro exterior das paredes
exteriores, incluindo anexos e excluindo varandas e
outros elementos construtivos em consola;

«Area non aedificandi» a area onde é proibida qual-
quer espécie de construcao;

«Area total de terreno» a area total de uma pro-
priedade, enquanto prédio rustico, que se considera em
operagoes de loteamento ou a area total de uma pro-
priedade enquanto prédio urbano;

«Area urbana consolidada» o conjunto de edificagoes,
com infra-estruturagdo urbanistica e coeréncia morfo-
l6gica, estando definidos os alinhamentos dos respec-
tivos planos marginais, € o espaco publico;

«Area urbanizivel» a 4rea de terreno susceptivel de
adquirir as caracteristicas de area urbana;

«Cércea» a dimensao vertical da construcao contada
a partir do ponto de cota média do terreno no alinha-
mento da fachada até a linha superior do beirado, pla-
tibanda ou guarda do terraco;

«Classes de espagos» as areas que se caracterizam
pelo uso geral dominante, e como tal regulamentadas
através de disposi¢des especificas no presente Regula-
mento, identificadas e delimitadas na planta de orde-
namento;

«Coeficiente de afectacdo do solo bruto (CAS bruto)»
ou «indice de implantac¢do bruto» o valor do quociente
entre a area total de implantacdo dos edificios ao nivel
do terreno e a 4rea da parcela de terreno em que se
localizam;

«Coeficiente de afectacdo do solo liquido (CAS
liquido)» ou «indice de implantagao liquido» a mesma
relacdo que para o CAS bruto, mas excluidas as areas
de cedéncia de terreno e as areas de construgao de
equipamentos;

«Coeficiente de impermeabilizacdo do solo (CIS)»
0 quociente entre a area total de impermeabilizacao
e a arca urbanizavel,

«Coeficiente de ocupacio do solo bruto (COS
bruto)», «indice de utilizagdo» ou «indice de construgao
bruto» o valor do quociente entre o total da drea bruta
de construcao dos pavimentos construidos acima do solo,
com exclusao das areas destinadas a estacionamento,
e a area total de terreno em que se localizam, antes
de qualquer cedéncia;

«Coeficiente de ocupacdo do solo liquido (COS
liquido)» ou «indice de construcdo liquido» a mesma
relagao que para o COS bruto, mas excluidas as dreas de
cedéncia de terreno e as dreas de construcdo de equi-
pamentos;

«Indice volumétrico» o quociente entre o total do
volume dos edificios construidos acima do solo e a 4rea
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de terreno em que se localizam, referido em metros
cubicos por metros quadrados;

«Logradouro» a 4rea de terreno livre de um lote adja-
cente a construc@o nele implantada;

«Loteamento conjunto» a operacido de loteamento,
como tal definida pela legislacio em vigor, mas que
envolve sempre mais de uma propriedade;

«Numero de pisos» 0 nimero de pavimentos sobre-
postos, incluindo as caves que tenham uma frente livre
e os aproveitamentos das coberturas, em condicOes
legais de utilizacao habitacional;

«Pardmetros urbanisticos» os valores do COS, do
CAS, do CIS, da cércea e da altura das edificagoes;

«Perimetro urbano» a é4rea delimitada que com-
preende os solos urbanizados (espagos urbanos), os solos
cuja urbanizagio seja possivel programar (espagos urba-
nizaveis) e os solos afectos a estrutura ecoldgica neces-
séarios ao equilibrio do sistema urbano;

«Servidoes» o direito real em virtude do qual é pos-
sibilitado a um prédio o gozo de certas utilidades de
um prédio diverso. Este proveito ou vantagem de que
um prédio beneficia tem de encontrar-se objectivamente
ligado a um outro prédio, implicando, consequente-
mente, uma restricdo ou limitacdo do direito de pro-
priedade do prédio onerado, inibindo o respectivo pro-
prietario de praticar actos que possam perturbar ou
impedir o exercicio da servidao;

«Vestigios arqueoldgicos» todos os indicios ou bens
encontrados em meio rural ou urbano, no solo, no sub-
solo ou no meio submerso, parte de construcao, infra-
-estrutura ou artefacto, que contribuam para o estudo
da evolu¢do da Humanidade e¢ da sua relacio com o
meio ambiente;

«Zona primaria» a que abrange os terrenos situados
no interior de um circulo com centro na localizacao
da infra-estrutura. Nesta zona, carece de autorizagao
da Empresa Publica de Navegacido Aérea (NAV) a exe-
cucao de quaisquer trabalhos ou actividades;

«Zona secundéria» a que abrange os terrenos situados
no interior de um circulo com centro na localizacao
da infra-estrutura. Nesta zona, carece de autorizagao
da Empresa Publica de Navegacao Aérea (NAV) a exe-
cugio de quaisquer trabalhos ou actividades que ultra-
passem em altura a cota definida por uma superficie
conica invertida com uma inclinacao de 1% ou 2% con-
soante se trate de materiais metdlicos ou ndo e todas
as instalacOes eléctricas que nio sejam de uso exclu-
sivamente doméstico ou quaisquer trabalhos ou acti-
vidades que possam afectar a eficiéncia de funciona-
mento desta infra-estrutura. A superficie conica inicia-se
no limite exterior da zona primdaria de cada uma destas
infra-estruturas e a sua cota de partida €, no caso do
VOR/DME, de 845 m.

CAPITULO IT

Das classes de espacos

Artigo 4.°
Disposicoes gerais

1 — Séo permitidos loteamentos, nos termos da legis-
lagdo em vigor, nas classes de espacos urbanos, urba-
nizéveis e industriais.

2 — Para qualquer prética de alteragdo do coberto
vegetal, sem fim agricola, de operagodes de aterro ou
escavacio, de alteracdo do relevo natural e das camadas
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de solo, é necessaria autorizacao municipal, nos termos
da lei.

3 — Nos prédios rusticos, pertencentes as classes de
espagos agricolas e florestais, sdo autorizadas as cons-
trugdes nos termos do presente Regulamento.

4 — Em quaisquer classes de espacos, quaisquer edi-
ficagOes tradicionais com valor cultural, seja com uso
habitacional, seja de uso associado a qualquer actividade
produtiva, construidas por sistemas construtivos tradi-
cionais — alvenarias de pedra e demais estruturas de
madeira —, devem ser conservadas, recuperadas e sal-
vaguardadas de qualquer intervencido que as subverta,
sem prejuizo da garantia das condicdes bésicas de salu-
bridade, higiene e seguranca.

5 — Nos termos da legislagio em vigor, € proibido
em qualquer 4rea do territério municipal o depdsito
de desperdicios e a instalac@o de lixeiras, com excepcao
de locais proprios para o efeito.

6 — As classes de espagos estabelecidas em fungao
dos usos dominantes e preferenciais do solo e as cate-
gorias de espago tém os seus limites definidos na planta
de ordenamento e sao as seguintes:

a) Classe de espagos urbanos;

b) Classe de espagos urbanizéveis;

¢) Classe de espacos industriais;

d) Classe de espagos de indtstria extractiva;
e) Classe de espagos agricolas:

1) Categoria de espagos agricolas incluidos na RAR;
2) Categoria de espagos agricolas ndo incluidos na
RAR;

f) Classe de espagos florestais:

1) Categoria de espacos florestais de produgao;
2) Categoria de espacos florestais de protecgio;

g) Classe de espacos naturais;
h) Classe de espagos-canais:

1) Categoria de espacos-canais de infra-estruturas;
2) Categoria de espacos-canais afectos a instalacdes
de interesse publico.

Artigo 5.°

Espacos urbanos

1 — Os espacos urbanos sao caracterizados por ade-
quado nivel de infra-estruturacao urbana e consolidacao
edificada, onde o solo se destina predominantemente
a edificagao.

2 — Sao constituidos pelo conjunto coerente de edi-
ficagdes multifuncionais, desenvolvidos segundo uma
rede viaria estruturante, nele se englobando as areas
edificadas consolidadas, de morfologia urbana homo-
génea, e outras em envolvente proxima, também infra-
-estruturadas, embora carecendo de conformacgio
urbana.

3 — Em qualquer intervencao deve ser mantida como
referéncia a média dos pardmetros urbanisticos existen-
tes, na frente de construcio em que se insere a edi-
ficagdo, entre os dois arruamentos que delimitam essa
frente.

4 — Em qualquer interven¢@o devem ser garantidos
como maximos os parametros urbanisticos existentes na
classe de espacos urbanos adjacente, com os seguintes
MmAaximos:

a) Indice de implantacio = 0,6;
b) Cércea = dois pisos (6,5 m).
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5 — As novas edificagoes poderao ter cércea superior
a indicada, por razdes de adaptacdo a topografia do
terreno onde se implantam, ou no caso de edificios des-
tinados a equipamentos de utilidade publica e edificios
destinados a estabelecimentos hoteleiros, até ao limite
de 8 m.

6 — Qualquer excepgdo aos principios enunciados
nos n.”° 4 e 5 s6 pode ser aceite mediante a realizacao
de um plano de pormenor para a area definida da mesma
forma que a descrita no n.° 2.

7 — A area do lugar da Cuada esta inserida na classe
de espagos urbanos e corresponde ao empreendimento
de turismo no espaco rural, classificado na modalidade
de turismo de aldeia. Devem ser preservadas as carac-
teristicas especificas deste empreendimento e das con-
dicdes paisagisticas da sua envolvente, permitindo-se
apenas intervengdes que contribuam para a sua manu-
ten¢ao e valorizago.

Artigo 6.°

Espacos urbanizaveis

1 — Os espacos urbanizdveis sao caracterizados por
poderem vir a adquirir as caracteristicas dos espacos
urbanos.

2— As novas edificagoes serdo implantadas por
forma a garantir a manutengao do sistema existente de
escoamento de dguas superficiais e subterraneas.

3 — Em qualquer intervengdo devem ser garantidos
como maximos os parametros urbanisticos existentes na
classe de espacos urbanos adjacente, com os seguintes
mAaximos:

a) Indice de implantacio = 0,6;
b) Cércea = dois pisos (6,5 m).

4 — As novas edificagdes poderao ter cércea superior
a indicada, por razOes de adaptacdo a topografia do
terreno onde se implantam, ou no caso de edificios des-
tinados a equipamentos de utilidade publica e edificios
destinados a estabelecimentos hoteleiros até ao limite
de 8 m.

5 — Qualquer excepgdo aos principios enunciados
nos n.”° 3 e 4 s6 pode ser aceite mediante a realizacao
de um plano de pormenor para toda a area da classe
de espagos.

6 — Podem licenciar-se operagdes de loteamento,
desde que condicionadas a articulagao com a morfologia
urbana existente na classe de espagos urbanos adjacente,
e a salvaguarda da qualidade paisagistica e ambiental,
dentro dos parametros estabelecidos.

7 — Nao sao permitidas instalagdes para actividade
pecudria ou industrial, com excepcao para as industrias
legalmente classificadas de classe C ou equiparadas.

Artigo 7.°
Espacos industriais

1— Os espacos industriais sdo caracterizados por
adequado nivel de infra-estruturagdo urbana e conso-
lidagao edificada, ou poder vir a adquirir essas carac-
teristicas.

2 — Destinam-se a instalagcao de unidades industriais,
unidades de armazenagem e de servicos de apoio a acti-
vidade industrial.

3 —Os espacos industriais estao delimitados na
planta de ordenamento e serdo regulamentados por
plano de pormenor, que definira:

a) Indices volumétricos das edificagoes;
b) Sistema de seguranca;
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¢) Estacionamentos e acessibilidades aos lotes;

d) Redes de infra-estruturas;

e) Implantacoes, alinhamentos, cérceas e cotas de
soleira;

f) Faixas verdes e arborizadas de protecgéo;

g) Medidas de minimizagao dos impactes.

4 — Enquanto nao existir plano de pormenor eficaz
e sem prejuizo do licenciamento industrial pela entidade
competente, o licenciamento de novas construcoes fica
sujeito as seguintes prescricoes e parametros urba-
nisticos:

a) Justificagao e projecto de minimizacdo dos impac-
tes que possam ser gerados pela actividade;

b) Volumetria arquitecténica compativel com a pro-
ximidade dos espacos urbanos e urbanizaveis, € uso com-
pativel, nos termos da legislacdo em vigor;

¢) Indice de impermeabilizagdo do terreno inferior
a 0,60 da area do terreno para onde é requerido o seu
licenciamento;

d) CAS maximo = 0,3;

e) Pé-direito livre maximo = 6,5 m;

f) Garantia de abastecimento de agua, de drenagem
das 4guas residuais com tratamento assegurado por sis-
temas auténomos, salvo se o interessado custear a tota-
lidade das despesas com a extensao das redes publicas.

5 — Os espacos industriais devem incluir areas para
a instalagdo de parques de sucata, de acordo com a
legislacao em vigor.

Artigo 8.°

Espacos de indistria extractiva

1— Os espacos de industria extractiva sdo caracte-
rizados por serem destinados a exploragao ou reserva
de recursos geoldgicos de subsolo, nomeadamente mas-
sas minerais — areia, argilas, cascalho, bagacina,
basalto — que constituem actividades com significativo
valor econémico.

2 — A exploracao de recursos geoldgicos, nomeada-
mente de massas minerais, deve observar a legislacido
em vigor.

3 — As exploracoes ja findas devem ser objecto de
recuperacao ambiental e paisagistica nos termos da legis-
lagdo em vigor, a qual compete aos exploradores dos
recursos.

4 — Na planta de ordenamento estao assinaladas as
exploragodes licenciadas e propostas.

Artigo 9.°

Espacos agricolas

1 — Os espacos agricolas sao caracterizados por pos-
suirem, ou serem destinados para o uso geral dominante
de produgao agricola e pecudria, dividindo-se nas cate-
gorias de espacos agricolas incluidos na RAR e de espa-
¢os agricolas nao incluidos na RAR.

2 — Séo constituidos pelos solos de elevada aptidao
agricola, com exploragdo tradicional, e pelos solos que
através de investimentos fundidrios obtenham essa apti-
dao, designadamente os abrangidos por obras de
fomento agricola, hidro-agricola, pela implantagdo de
sistemas de rega e de drenagem, e ainda pelos solos
que por qualidades intrinsecas ou localizagao particular
tenham interesse para as actividades agricolas e pecud-
rias.
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3 — Nos espagos agricolas aplica-se a legislacao espe-
cifica referente as acgdes de protecgao, ordenamento
e exploragao agricola.

4 — Nos espacos agricolas incluidos na RAR obser-
vam-se todas as disposicoes do seu regime juridico.

5 — Sao admitidos como usos compativeis 0s seguin-
tes:

a) Nos espagos agricolas ndo incluidos na RAR o
licenciamento da exploracao de massas minerais, desde
que nao abrangido por servidao ou restricdio ou outro
regime legal que o contrarie, em parcela de terreno
que disponha de acesso publico com perfil transversal
e pavimento adequado a utilizacio;

b) Arborizagao e desenvolvimento de actividades flo-
restais nos termos da legislacao em vigor;

¢) As edificagdes existentes a data da publicagao do
PDM e dispondo das condi¢des legais para a sua
utilizagao.

6 — Nos espacos agricolas nao incluidos na RAR
podem licenciar-se construgdes ndo habitacionais de
apoio a actividade agricola e agro-pecudria, sujeitas as
seguintes prescrigoes:

a) Em propriedades com area igual ou superior a
0,10 ha;

b) Indice de implantagdo méaximo = 0,1;

c) Area bruta de construcio maxima = 750 m?

d) Altura maxima das construgdes, incluindo-se nessa
altura as frentes livres das caves, quando projectadas,
em consequéncia da topografia do terreno = 4,5 m;

e) Localizagdo e implantacdo de acordo com a ocu-
pacdo tradicional do territdrio;

f) Garantia de abastecimento de dgua, de drenagem
das dguas residuais com tratamento assegurado por sis-
temas auténomos, salvo se o interessado custear a tota-
lidade das despesas com a extensao das redes publicas.

7 — Nos espacos agricolas nao incluidos na RAR,
podem licenciar-se construgdes para habitacdo com as
seguintes prescrigoes:

a) Area da propriedade em que se localizam, igual ou
superior a 0,05 ha;

b) Indice de implantacdo maximo = 0,5;

c) Area bruta de construcio maxima = 350 m?;

d) Localizagdo e implantagdo de acordo com a ocu-
pacao tradicional do territdrio;

e) Altura méxima das construgoes, incluindo-se nessa
altura as frentes livres das caves, quando projectadas,
em consequéncia da topografia do terreno = 7,5 m;

f) Garantia de abastecimento de dgua, de drenagem
das dguas residuais com tratamento assegurado por sis-
temas auténomos, salvo se o interessado custear a tota-
lidade das despesas com a extensao das redes publicas.

8 — Nos espagos agricolas nao incluidos na RAR,
podem licenciar-se construgdes para empreendimentos
de alojamento turistico a classificar como estabeleci-
mentos hoteleiros, apartamentos turisticos, aldeamentos
turisticos, parques de campismo e construcdes para
empreendimentos de animacao turistica, que obedece-
rao aos seguintes parametros urbanisticos:

a) COS liquido méximo = 0,25;
b) COS bruto maximo = 0,15 (aplicavel apenas aos
aldeamentos turisticos);
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c) Indice de impermeabilizacao do solo méaximo =
0,35;

d) Cércea maxima = dois pisos (8 m no caso de esta-
belecimentos hoteleiros);

e) Area minima de estacionamento = um lugar/trés
camas turisticas ou um lugar/dois utentes no caso de
empreendimentos que nao sejam de alojamento;

f) Localizacdo e implantagdo de acordo com a ocu-
pacao tradicional do territorio.

9 — Em ambas as categorias de espagos, devem asse-
gurar-se sistemas préprios de tratamento dos efluentes
das instalacoes agro-pecudrias, nos termos da lei.

10 — Em ambas as categorias de espagos, devem asse-
gurar-se dreas de estacionamento com dimensao e pavi-
mento adequados a utilizacdo pretendida, nos termos
da lei.

Artigo 10.°

Espacos florestais

1 — Os espagos florestais sdo caracterizados por pos-
suirem, ou serem destinados para o uso geral dominante
de producao florestal, actividade silvo-pastoril, uso mul-
tiplo da floresta, exercendo ainda as fungdes de pro-
tecgao ambiental, e que simultaneamente poderao admi-
tir outros usos compativeis, dividindo-se nas categorias
de espacos florestais de produgao e de espacos florestais
de protecgao.

2 — Nos espacos florestais aplica-se a legislacio espe-
cifica referente as accoes de protecgao, ordenamento,
fomento e exploragao florestal.

3 — Os principais povoamentos florestais sao cons-
tituidos por mata natural (laurissilva), mata exdtica
(criptoméria), matorral em meio encharcado (Juniperus)
e mato ou matorral denso.

4 — Nos espacgos florestais abrangidos pela RER
observam-se as disposi¢oes do seu regime juridico.

5 — Os espacos florestais de producdo correspondem
a manchas de solo de baixa fertilidade, e destinam-se
predominantemente ao fomento e exploragao florestal.

6 — Os espagos florestais de proteccdo correspondem
a areas ecologicamente mais sensiveis, ndo englobadas
nos espagos naturais.

7 — Nos espacos florestais de protec¢ao nao sao per-
mitidas as florestacoes com espécies de crescimento
rapido, nos termos da legislagio em vigor, fomentan-
do-se a proteccio das espécies autdctones.

8 — Sao admitidos, como usos compativeis com o uso
geral dominante, os seguintes:

a) Nos espacos florestais de produgao, sujeitos a licen-
ciamento da entidade competente, o licenciamento da
exploragao de massas minerais, desde que nao abran-
gidos por servidao, restri¢ao ou outro regime legal que
o contrarie, em parcela de terreno que disponha de
acesso publico com perfil transversal e pavimento ade-
quado a utilizacao;

b) Arborizagao e desenvolvimento de actividades flo-
restais nos termos da legislagdo em vigor;

¢) As edificagoes existentes a data da publicacido do
PDM e dispondo das condig¢oes legais para a sua
utilizagao.

9 — Nos espacos florestais de produgao, sem prejuizo
de consulta a entidade competente, podem licenciar-se
construgdes nao habitacionais de apoio a actividade,
sujeitas as seguintes prescricoes:

a) Em propriedades com 4area igual ou superior a
0,10 ha;
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b) ft}dice de implantacdo maximo = 0,1;

¢) Area bruta de construcio méxima = 750 m?

d) Altura maxima das construgoes, incluindo-se nessa
altura as frentes livres das caves, quando projectadas,
em consequéncia da topografia do terreno = 4,5 m;

e) Localizagdo e implantacdo de acordo com a ocu-
pacao tradicional do territdrio;

f) Garantia de abastecimento de dgua, de drenagem
das dguas residuais com tratamento assegurado por sis-
temas auténomos, salvo se o interessado custear a tota-
lidade das despesas com a extensao das redes publicas.

10 — Nos espacos florestais de produgao, sem pre-
juizo de consulta a entidade competente, podem licen-
ciar-se construgdes para habitagdo com as seguintes
prescricoes:

a) Area da propriedade em que se localizam, igual
ou superior a 0,05 ha;

b) Indice de Implantacdo maximo = 0,5;

c) Area bruta de construcio maxima = 350 m?

d) Localizagao e implantacdo de acordo com a ocu-
pacgao tradicional do territdrio;

e) Altura méaxima das construcoes, incluindo-se nessa
altura as frentes livres das caves, quando projectadas,
em consequéncia da topografia do terreno = 7,5 m;

f) Garantia de abastecimento de dgua, de drenagem
das aguas residuais com tratamento assegurado por sis-
temas auténomos, salvo se o interessado custear a tota-
lidade das despesas com a extensao das redes publicas.

11 — Nos espacos florestais de produgdo, podem
licenciar-se construgdes para empreendimentos de alo-
jamento turistico a classificar como estabelecimentos
hoteleiros, apartamentos turisticos, aldeamentos turis-
ticos, parques de campismo, € constru¢des para
empreendimentos de animacdo turistica, que obedece-
rao aos seguintes pardmetros urbanisticos:

a) COS liquido méximo = 0,25;

b) COS bruto maximo = 0,15 (aplicavel apenas aos
aldeamentos turisticos);

¢) Indice de impermeabilizacdo do solo maximo =
0,35;

d) Cércea maxima = 2 pisos (8 m no caso de esta-
belecimentos hoteleiros);

e) Area minima de estacionamento = um lugar/trés
camas turisticas, ou um lugar/dois utentes no caso de
empreendimentos que nao sejam de alojamento;

f) Localizagao e implantagido de acordo com a ocu-
pacao tradicional do territdrio.

12 — Nos espacos florestais de producio devem asse-
gurar-se dreas de estacionamento com dimensdo e pavi-
mento adequados a utilizacao pretendida, nos termos
da lei.

13 — Nos espacos florestais de producao devem asse-
gurar-se sistemas proprios de tratamento dos efluentes
das instalacoes de apoio a actividade, nos termos da
lei.

Artigo 11.°

Espacos naturais

1 — Os espacos naturais sao areas de alta sensibi-
lidade natural, com valores relevantes de caracter cul-
tural, ambiental e ecoldgico, objecto de protecgao espe-
cifica de modo a salvaguardar a sua manutenc@o e o
seu equilibrio, com importancia pela ocorréncia de valo-
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res faunisticos e floristicos, e ainda pela sua biodi-
versidade.

2 — Sao constituidos pela Reserva Florestal Natural
das Caldeiras Funda e Rasa, classificadas pelo Decreto
Legislativo Regional n.® 27/88/A, de 22 de Julho, por
grande parte da RER, por parte da Reserva Florestal
Natural do Morro Alto e Pico da Sé e pelas dreas da
Rede Natura 2000.

3 — As faixas e zonas de proteccdo da orla costeira,
arribas ou falésia e zona litoral serdo definidas em plano
de ordenamento da orla costeira (POOC), o qual regu-
lamentard a ocupagao, edificacdo, uso e transformacao
da zona terrestre de proteccao, nos termos da legislacao
em Vigor.

4 — Até a entrada em vigor do POOC, as areas inclui-
das no dominio hidrico sao regidas pela legislagao espe-
cifica, e qualquer utilizacdo estd sujeita a autorizacio
pela entidade legalmente competente em razido de
matéria.

5 — Nas linhas de agua, lagoas e respectivas faixas
de proteccdo, qualquer acgao ndo incluida no ntimero
anterior estd sujeita a autorizacdo pela entidade legal-
mente competente em razao de matéria.

Artigo 12.°

Espacos de alto risco

Na zona da ponta da Faja aplica-se o Decreto Legis-
lativo Regional n.° 23/89/A, de 25 de Outubro.

Artigo 13.°
Espacos-canais

1 — Os espacos-canais sao as areas ocupadas por
infra-estruturas de transporte e de comunicagdes, por
infra-estruturas primarias do municipio e por outras ins-
talacoes de interesse publico, e sao constituidos pelas
seguintes categorias de espacos:

a) Espacos-canais de infra-estruturas;
b) Espacos-canais afectos a instalacoes de interesse
publico.

2 — Os espagos-canais de infra-estruturas sio desti-
nados as plataformas, faixas de reserva e de proteccao
das redes de infra-estruturas fundamentais de comu-
nicacOes publicas rodovidrias, de transporte de energia
e seus equipamentos:

a) Rede regional de estradas;

b) Rede municipal de estradas e caminhos;
¢) Caminhos florestais;

d) Rede geral de transporte de energia;

e) Rede de saneamento basico.

3 — Nas faixas de reserva e de proteccao nao ocu-
padas pelas plataformas das redes referidas observam-se
as disposicOes estabelecidas para a classe de espagos
referida na planta de ordenamento, sem prejuizo da
observancia das condicionantes impostas.

4 — Nas comunicagdes puiblicas rodovidrias da rede
regional de estradas observa-se em toda a sua extensao
o regime previsto na legislacdo especifica em vigor e
¢ constituida pelas comunicagdes publicas rodovidrias
constantes do plano de estradas e caminhos municipais
da Regiao Auténoma dos Acores.
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5 — Nos trogos da rede regional de estradas referidas,
que se localizam dentro dos perimetros urbanos, obser-
va-se o regime previsto na legislagio especifica em vigor.

6 — E interdita a construcdo de novas construcoes
ao longo da rede regional de estradas, para além dos
limites dos perimetros urbanos, com as excepgdes con-
tidas no presente Regulamento, relativas a cada uma
das classes de espacos, e desde que a excepcdo nao
contrarie as disposi¢des legais da serviddo que existir.

7 — Nas comunicagdes publicas rodovidrias da rede
municipal de estradas e caminhos observa-se em toda
a sua extensao o regime previsto na legislagao especifica
em Vigor.

8 — Nas comunicacgoes publicas rodoviarias referidas
no numero anterior sao estabelecidas as faixas de pro-
teccao aos afastamentos da construcao de acordo com a
legislacdo em vigor.

9 — E interdita a construgao de novas edificacoes ao
longo da rede municipal de estradas e caminhos, para
além dos limites dos perimetros urbanos, com as excep-
¢Oes contidas no presente Regulamento, relativas a cada
uma das classes de espacos, € desde que a excepcao
nao contrarie as disposi¢oes legais da serviddo que
existir.

10 — A rede geral de transporte de energia € cons-
tituida pelas linhas de média tensao a 15 kV, que sao
as seguintes:

a) Morro dos Frades-Picada;

b) Picada-Fajazinha-Coada-Faja Grande-Ponta da Faja;

¢) Picada-Mosteiro-Lajedo-Costa;

d) Morro dos Frades-Outeiro da Terga;

e) Outeiro da Terga-Caveira;

f) Outeiro da Terca-Lomba-Fazenda das Lajes-Lajes
das Flores;

g) Lajes das Flores-Porto das Lajes;

h) Lajes das Flores-Monte-Cancela Velha.

11 — Para a rede geral de transporte de energia a
construir definem-se os seguintes condicionamentos:

a) Nas proximidades de edificios as linhas eléctricas
de tensao igual ou superior a 15 kV deverao observar
afastamentos minimos de 3 m;

b) Os trocos de condutores que se situem junto de
edificios a um nivel igual ou inferior ao ponto mais
alto das paredes nao poderao aproximar-se dos edificios
a uma distancia inferior a dos referidos niveis acrescidos
de 5m;

c¢) As distancias referidas na alinea anterior deverao
ser aumentadas de 1 m quando se trate de coberturas
em terraco.

12 — A rede geral de saneamento bésico ¢ constituida
pela rede geral de abastecimento de agua, pelas redes
de drenagem de aguas residuais, domésticas e pluviais
e pelo aterro sanitario intermunicipal de residuos sélidos
urbanos.

13 — De acordo com a legislacido em vigor, aplicam-se
os seguintes condicionamentos a proteccao da rede de
abastecimento de agua:

a) E interdita a construcio ao longo de uma faixa
de 10 m, medida para cada lado do tragado das condutas
de aducao, ou de aducao-distribuicio;

b) E interdita a construcdo ao longo da faixa de 1 m,
medida para cada lado do tragcado das condutas;

¢) Fora das zonas urbanas ¢ interdita a plantagio
de arvores ao longo da faixa de 10 m medida para cada
lado do tracado das condutas e nas areas urbanas a
largura da referida faixa serd considerada caso a caso
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na apreciacao dos projectos de arranjo dos espagos
exteriores;

d) Nao ¢ permitido, sem licenga, efectuar quaisquer
obras nas faixas de terreno que se estendem até a dis-
tancia de 10 m para cada lado das linhas que alimentam
as zonas dos aquedutos e que se denominam faixas de
respeito.

14 — De acordo com a legislacdo em vigor, aplicam-se
os seguintes condicionamentos a proteccao das redes
de drenagem de 4guas residuais, e pelo aterro sanitario
intermunicipal:

a) E interdita a construcdo sobre colectores de redes
de esgotos, publicos ou particulares, nos casos em que
tal seja inevitdvel; as obras devem ser efectuadas por
forma a que os colectores fiquem completamente estan-
ques e sejam visitaveis;

b) Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo
possuidores dos terrenos em que se tenham de realizar
os estudos, pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou
dos terrenos que aqueles derem acesso, sdo obrigados
a consentir na sua ocupagao e transito, na execugao
de escavagOes, assentamento de tubagens e seus aces-
sOrios, desvio de 4guas superficiais e subterraneas, e
vias de comunicagao, enquanto durarem esses trabalhos,
estudos e pesquisas;

¢) Aterro sanitario intermunicipal (ASI) — consti-
tuido pela 4rea de reserva para a instalacao do ASI
em Bredos, assinalado na planta de ordenamento, impli-
cando a observancia de zona de proteccdo propria.

15 — Os espacos afectos a instalacoes de interesse
publico sdo destinados a uma utilizagio especifica, dife-
renciada das demais classes de espagos, sob jurisdicao
e administracdo de entidades proprias, de acordo com
a legislacao em vigor, sendo os seguintes:

a) Serviddes aeronduticas incluindo radioajudas cons-
tituidas por:

VOR/DME — zona primdria: raio de 300 m; zona
secundaria: raio de 2000 m;

b) Porto comercial — constituido pela 4rea do porto
comercial das Lajes das Flores, sob jurisdicao da admi-
nistragao dos Portos do Tridngulo e do Grupo Ocidental,
S. A., e implicando a observancia de zona de proteccao
propria;

¢) Nos espagos-canais afectos a instalagdes de inte-
resse publico poderdo manter-se as actividades tradi-
cionais instaladas, desde que compativeis com a uti-
lizacao.

CAPITULO 111

Das unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 14.°
Definicao

«Unidade operativa de planeamento e gestdo
(UOPG)» € uma area que serd sujeita a regulamentacao
e gestao urbanistica prdpria, através de planos de nivel
mais detalhado ou de unidades de execugao, delimitadas
pela Camara Municipal por iniciativa propria ou a
requerimento dos proprietarios interessados.

Artigo 15.°

Identificacao e objectivos

1— O PDM estabelece as seguintes UOPG, que se
encontram delimitadas na planta de ordenamento e para
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as quais serao promovidos planos de urbanizacao e de
pormenor, no prazo de vigéncia do PDM:

a) Plano de Urbanizacdo da Faja Grande — PU1 —
privilegiar a potencialidade turistica da zona, que deve
abranger a respectiva area urbanizdvel;

b) Plano de Pormenor do Fundido — PP5— deve
abranger a respectiva area industrial.

2 — Os planos referidos no n.° 1 terdo como objec-
tivos definir as condicdes de uso e volume de todas
as construcdes existentes, a projectar e a demolir, pro-
mover a requalificagdo do espaco publico, a implantacao
dos equipamentos, o tracado das infra-estruturas e o
ordenamento do trafego e estacionamento, cujos limites
estao definidos na planta de ordenamento.

3 — O prazo de elaboracdo dos planos referidos no
n.° 1 é de trés anos a contar da data de publicacao
do presente Regulamento no Didrio da Repuiblica.

4 — Até a entrada em vigor dos planos referidos, a
alteracdo das condigcOes construtivas e de ocupagao do
solo actuais, em espagos urbanos dentro do seu peri-
metro, ¢ permitida nas seguintes condicoes:

a) Indice de implantacao liquido = 0,6;

b) Cércea = dois pisos (6,5 m, podendo ir até aos
8 m no caso de estabelecimentos hoteleiros ou de edi-
ficios de utilizacdo colectiva).

5 — Até a entrada em vigor dos planos referidos, a
alteracdo das condicdes construtivas e de ocupagao do
solo actuais, em espacos urbanizaveis dentro do seu peri-
metro, sdo permitidas nas seguintes condigoes:

a) Delimitacdo de uma unidade de execugao;

b) Elaboracio de loteamentos conjuntos para a tota-
lidade de cada um dos espacos urbanizaveis, como tal
indicados na planta de ordenamento;

¢) Indice de implantacdo liquido méiximo = 0,6;

d) Cércea méaxima = dois pisos (6,5 m, podendo ir
até aos 8 m no caso de estabelecimentos hoteleiros ou
de edificios de utilizacdo colectiva);

e) Continuidade morfolégica das implantagdes rela-
tivamente as construcoes existentes.

CAPITULO IV

Das servidoes administrativas e restricoes
de utilidade puablica

Artigo 16.°
Disposicées gerais

As servidoes administrativas e restricoes de utilidade
publica encontram-se cartografadas na planta de con-
dicionantes e sao as ja consagradas pela legislagao espe-
cifica em vigor, designadamente:

a) Dominio hidrico;

b) Reservas hidricas;

¢) Exploracdo de inertes;

d) Reserva Agricola Regional (RAR);

e) Reserva Ecoldgica Regional (RER) proposta;
f) Zonas de protecgao especial (ZPE);

g) Sitios de importancia comunitéria (SIC);
h) Reserva florestal natural;

i) Reserva florestal de recreio;

J) Perimetro florestal;

/) Patriménio arquitect6nico;

m) Infra-estruturas rodoviarias;
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n) Infra-estruturas eléctricas;
0) Saneamento bésico;

p) Infra-estruturas portuarias;
q) Marcos geodésicos;

r) Sinalizagdo maritima;

s) Edificios escolares.

Artigo 17.°

Dominio hidrico
1 — Sao areas afectas ao dominio hidrico as seguintes:

a) Leitos dos cursos de agua, ndo navegaveis nem
flutuaveis e respectivas margens de 10 m (em condicoes
de cheia média);

b) Leitos das dguas do mar e respectivas margens
de 50 m, sujeitas a jurisdigao das autoridades maritimas
ou portudrias, delimitadas a partir da linha da maxima
preia-mar de 4guas vivas equinociais (em funcdo do
espraiamento das vagas, em condi¢oes médias de agi-
tacdo do mar). Quando tiver natureza de praia em exten-
sdo superior a estabelecida, a margem estende-se até
onde o terreno apresentar tal natureza;

¢) Lagoas e respectivas margens de 30 m (em con-
di¢oes de cheia média).

2 — A largura da margem conta-se a partir da linha
limite do leito. Se esta linha atingir arribas alcantiladas,
a largura da margem serd contada a partir da crista
do alcantil. Se a margem atingir uma estrada regional
ou municipal existente, a sua largura sé se estendera
até essa via.

3 — As areas definidas nos niimeros anteriores ficam
sujeitas aos condicionamentos da legislacdo em vigor.

Artigo 18.°

Reservas hidricas
1 — Constituem reservas hidricas as seguintes areas:

a) Lagoas e respectivas bacias hidrograficas;
b) Nascentes e zonas envolventes num raio de 50 m.

2 — Estas areas ficam sujeitas aos condicionamentos
definidos pela legislagdo em vigor.

Artigo 19.°

Exploracao de inertes

A pedreira de Cancela da Pedrinha constitui servidao
administrativa de exploragao de inertes de acordo com
a legislacao em vigor.

Artigo 20.°

Reserva Agricola Regional (RAR)

1 — As dareas propostas da RAR foram delimitadas
de acordo com a legislagao em vigor.

2 — Nos solos de RAR séo proibidas todas as acgoes
que diminuam ou destruam as suas potencialidades ou
que se traduzam na sua utilizagao para fins nao agricolas,
designadamente a construcao de edificios, aterros e
escavagoes.

3 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior:

a) As obras com finalidade exclusivamente agricola;
b) As habitacOes para agricultores nos seus prédios
rusticos, desde que nas condigdes estipuladas para a
categoria de espagos agricolas nao incluidos na RAR;
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¢) As obras indispensaveis para defesa do patriménio
cultural classificado, desde que nao impliquem altera-
¢oes do uso do solo.

Artigo 21.°
Reserva Ecolégica Regional (RER) proposta

1 — As areas propostas da RER foram delimitadas
de acordo com a legislacio em vigor e encontram-se
cartografadas na planta de condicionantes.

2 — As areas referidas no ndmero anterior ficam
sujeitas ao seguinte regime:

a) Nas zonas costeiras sdo proibidas as construgoes
de edificios, as aberturas de acessos € as passagens de
veiculos, os depdsitos de desperdicios, as alteracoes de
relevo, as destruigcoes de vegetacao ou quaisquer outras
accOes que comprometam a estabilidade fisica e o equi-
librio ecoldgico, com excepgao das construcdes efémeras
e ligeiras de apoio ao recreio e frui¢ao dos espagos livres,
que venham a ser aprovadas nos termos do n.° 4 do
artigo 11.° do presente Regulamento;

b) Nos leitos dos cursos de agua e respectivas margens
sao proibidas as destruicoes das vegetacdes ribeirinhas,
as alteragdes dos respectivos leitos, as construgdes de
edificios ou de infra-estruturas ou outras acgdes que
prejudiquem o escoamento das dguas no leito normal
e no de cheia;

¢) Nas lagoas, zonas htimidas adjacentes e respectivas
faixas de proteccdo sao proibidas as descargas de efluen-
tes, as instalacoes de fossas e sumidouros de efluentes,
as instalagoes de lixeiras ou aterros sanitarios, os depo-
sitos de adubos, de pesticidas, de combustiveis e de pro-
dutos tdxicos e perigosos, as utilizacoes de biocidas e
fertilizantes quimicos ou orgénicos, as construgdes de
edificios e de infra-estruturas, as alteracoes do relevo
e as destrui¢oes de vegetacao;

d) As accOes que se processam nas cabeceiras das
linhas de 4gua devem promover a infiltracao das dguas
pluviais e reduzir o escoamento superficial;

e) Nas areas de maxima infiltracdo sdo proibidas as
descargas ou infiltragdes no terreno de qualquer tipo
de efluentes nao tratados, as utilizagoes intensas de bio-
cidas e de fertilizantes quimicos ou organicos, as ins-
talacoes de industrias ou armazéns que envolvam riscos
de poluicao do solo e da dgua e as acgoes susceptiveis
de reduzir a infiltracio das aguas pluviais;

f) Nas areas com risco de erosado, arribas, falésias,
escarpas e respectivas faixas de protecgao sao proibidas
accoes que induzam ou agravem a erosdo do solo,
nomeadamente operacdes de preparagdo do solo para
fins agricolas ou silvo-pastoris que incluam mobilizacao
segundo a linha de maior declive, e a pratica de
queimadas.

Artigo 22.°

Zona de protecc¢ao especial

1 — Constitui zona de protec¢ao especial a costa sul
e sudoeste.

2 — Esta area, da competéncia da Secretaria Regio-
nal do Ambiente e do Mar, regula-se pelo regime espe-
cifico consagrado na legislagao em vigor.

Artigo 23.°

Reserva florestal natural

1 — Constituem reserva florestal natural as seguintes
areas:

a) Caldeiras Funda e Rasa;
b) Morro Alto e pico da Sé (abrangem também o
municipio de Santa Cruz das Flores).
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2 —Sao 4areas sob a gestdo da Secretaria Regional
do Ambiente e do Mar e encontram-se sujeitas a legis-
lagao especifica.

Artigo 24.°

Reserva florestal de recreio

A Reserva Florestal de Recreio da Boca da Baleia
estd sujeita a legislacao especifica.

Artigo 25.°

Perimetro florestal

O perimetro florestal estd sujeito a legislacao espe-
cifica.

Artigo 26.°

Patrimoénio arquitecténico

Considerando o Decreto Legislativo Regional
n.° 29/2004/A, de 24 de Agosto, e a Resolugdo
n.° 126/2004, de 9 de Setembro, rectificada pela Decla-
ragao n.° 11/2004, de 7 de Outubro de 2004:

a) Constitui conjunto de interesse municipal:

O Nucleo urbano do Lugar da Cuada, Faja Grande;

b) Constituem imdveis de interesse municipal:

O moinho de 4gua (propriedade de Jodo Antdnio
Vieira Lourengo), Ribeira Funda, Fazenda;

O moinho de 4gua (propriedade de Eduardo Lou-
rengo Freitas), Ribeira do Campanério, Lajedo;

O moinho de agua (propriedade de Lidia Lourengo
Avelar Eduardo), Cabego do Outeiro, Fajazinha;

O moinho de agua (propriedade de Francisco
Machado Fortuna), Cabeco do Outeiro, Fajazinha;

O moinho de 4gua (propriedade de Anténio Rodri-
gues Silveira e outro), Ribeira da Alagoa, Fajazinha;

O moinho de 4gua (propriedade dos Herdeiros de
José Lucas de Fraga), Ribeira das Casas, Faja Grande;

O moinho de 4gua (propriedade dos Herdeiros de
Manuel Luis Fraga), Ribeira das Casas, Faja Grande.

Artigo 27.°

Infra-estruturas rodoviarias

Constituem servidoes administrativas das infra-estru-
turas rodovidrias as constantes na legislacdo em vigor.

Artigo 28.°

Infra-estruturas eléctricas

Os condicionantes das infra-estruturas eléctricas sdo
os definidos pela legislagdo em vigor.

Artigo 29.°

Saneamento basico

Constituem servidoes administrativas das redes de abas-
tecimento de 4gua e de 4guas residuais as constantes na
legislacdo em vigor.

Artigo 30.°

Infra-estruturas portudrias

De acordo com o Decreto Legislativo Regional
n.° 17/94/A, de 18 de Maio, alterado pelo Decreto Legis-
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lativo Regional n.° 19/88/A, de 10 de Dezembro, e pelo
Decreto Legislativo Regional n.° 13/2000/A, de 20 de
Maio, fazem parte da rede de portos da Regido as
seguintes infra-estruturas portudrias:

a) Classe B — Lajes;

b) Classe D — Faja Grande (velho);

¢) Portinhos — Faja Grande (novo), Lomba, Mos-
teiro.

Artigo 31.°

Marcos geodésicos

As zonas de proteccdo aos marcos geodésicos abran-
gem uma area em redor do sinal com o raio de 15 m
e ficam sujeitas aos condicionamentos definidos na legis-
lagao em vigor.

Artigo 32.°
Sinalizacao maritima

Os condicionantes dos dispositivos de sinalizagao
maritima sdo os definidos pela legislacio em vigor e
sao os seguintes:

a) Porto das Lajes — mastro branco;

b) Ponta das Lajes — farol;

¢) Faja Grande — trés postes, um com faixas brancas
e vermelhas.

Artigo 33.°

Edificios escolares

Nas areas envolventes aos edificios escolares e res-
pectivas zonas de proteccdo serd observado o disposto
na legislacao em vigor.

CAPITULO V

Disposicoes finais

Artigo 34.°

Lixeira a desactivar

A lixeira junto a Ventosa deverd ser desactivada e
selada, incluindo a sua adequada recuperacido ambiental
e paisagistica.

Artigo 35.°

Aterro sanitirio intermunicipal

O aterro sanitario intermunicipal, que constitui o des-
tino final dos residuos sélidos urbanos produzidos na
ilha das Flores, devera respeitar os requisitos constantes
na legislacao em vigor, nomeadamente o Decreto-Lei
n.° 152/2002, de 23 de Maio, e eventuais actualizacoes
futuras.

Artigo 36.°

Entrada em vigor

De acordo com a legislacio em vigor, o presente
Regulamento adquire plena eficicia a partir do dia
seguinte ao da sua publicacdo no Didrio da Reptiblica.

Artigo 37.°

Eficacia e suspensao

1 — Enquanto nao se verificar a revisdo ou suspensao
das disposicoes do PDM, este mantém-se em vigéncia
com plena eficécia.
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2 — A suspensdo, total ou parcial, das disposi¢des
do PDM pode ocorrer nos termos da legislacao em vigor.

Artigo 38.°
Aplicacao supletiva

Na falta dos planos municipais de ordenamento do
territdrio eficazes, que vierem a ser realizados para as
unidades operativas de planeamento e gestao, nos casos
previstos no presente Regulamento, e de outras areas
que se considerem de nivel de planeamento inferior ao
PDM, isto é, de maior detalhe, ou ainda na falta de
regulamentos municipais, nomeadamente de construcio
e de urbanizacdo, as disposicdes do presente Regula-
mento tém aplicagao directa.

Artigo 39.°
Hierarquia

O PDM ¢ o instrumento orientador dos planos muni-
cipais de ordenamento do territdrio e dos regulamentos
municipais de construcdo e de urbanizagdo que vierem
a ser realizados.

Artigo 40.°

Contra-ordenacoes e coimas

1 — Constitui contra-ordenagdo punivel com coima
a violagao ao estabelecido no PDM, nos termos da legis-
lagdo em vigor.

2 — O licenciamento de obras em violacio do PDM
constitui ilegalidade nos termos da legislagao em vigor.

ANEXO 2
Planta de ordenamento

=

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DO CONCELHO DAS  LAJES DAS FLORES
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ANEXO 3
Planta de condicionantes

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DO CONCELHO DAS LAJES DAS FLORES

ANEXO 4
Planta da reserva ecolégica regional proposta final

&

>

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DO CONCELHO DAS LAJES DAS FLORES
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ANEXO 5
Area a que se referem a alinea a) do artigo 3.° e a alinea a) do artigo 7.°

Carta da RAR PO - Fevereiro 2006

(Areas na zona das Ladeiras, de ambos os lados da estrada de acesso a Fajazinha, freguesia da Fajazinha.)

ANEXO 6
Areas a que se referem a alinea b) do artigo 3.° e a alinea b) do artigo 7.°

Carta da RAR PO - Fevereiro 2006

(Area a sul da estrada regional que passa a sul da ribeira Funda, freguesia da Fazenda.)

Carta da RAR PO - Fevereiro 2006

(Area a sul da estrada municipal que vem da Faja Grande, entre a zona da Quebrada e a zona do Canto,

freguesia da Faja Grande.)



