REGIAO AUTONOMA DOS ACORES
SECRETARIA REGIONAL DA SOLIDARIEDADE 50CIAL
DIRECAD REGIONAL DE HABITACAQ

FAQ'S
PROGRAMA+HABITACAQ

{a leitura das FAQ nio dispensa os concorrentes do cumprimento das regras definidas no antncio da
CPA e da RCG n2205/2020 de 27 de julho)

I - Sobre o Programa + Habitagio — Arrendamento de iméveis

1. Em que consiste o Programa + Habitacdo (P+H)?

O Programa+Habitacdo foi aprovado através da Resolugdo do Conselho do Governo
n.2 205/2020, de 27 de julho de 2020,

No dmbito deste programa a Regido pode selecionar imdveis integrados no Registo
Regional de Alojamento Local {RRAL) para celebrar contratos de arrendamento, onde
estd expressamente autorizada a possibilidade de os subarrendar a familias, em
regime de renda acessivel.

2. Qual o periodo em que decorrera o P+H?

O P+H vigora até 31 de dezembro de 2020, contudo poders ser prolongado por decisdo
do membro do governo com competéncia em matéria de habitagao.

3. AQuais as vantagens em arrendar o imével 3 regido no dmbito do Programa P+H?
As grandes vantagens so:
Um rendimento seguro e regular, pois n3o tem qualquer risco;
Garantia de devolugdo dos iméveis no final do prazo do contrato em condicdes
idénticas a da situacdo inicial;
Possibilidade de liquidez imediata, com antecipacio do pagamento de rendas.

4. 0O que é uma Consulta Publica de Arrendamento (CPA)?
A Consulta Publica de Arrendamento (CPA) é o mecanismo utilizado para gue os
proprietarios, superficidrios ou usufrutudrios de estabelecimentos integrados no
Registo Regional de Alojamento Local possam apresentar propostas de
contratualizacdo de arrendamento habitacional com a Regifio.

5. Quem pode apresentar candidatura a uma CPA?

Pode apresentar proposta, durante o periodo em que decorre a CPA, pessoas
singulares ou coletivas, de direito pdblico ou privado, nacionais ou estrangeiras,
independentemente da respetiva natureza juridica, que sejam proprietdrias,
superficidrias ou usufrutudrias de imoveis localizados na Regido, e que estejam
integrados no Registo Regional de Alojamento Local.

6. Qual o nimero total de fogos que a Regido arrendara?
O Umero de fogos a arrendar sera definido em cada CPA.

7. Quem ndo pode apresentar proposta de arrendamento no 3mbito do P+H?
Quem tenha dividas ao Estado, a Seguranca Social ou 4 RAA.

8. Que imdveis ndo serdo aceites para arrendamento no 4mbito do P+H?
a) Imoveis que ndo constam do Registo Regional de Alojamento Local;
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b} Os alojamentos locais do tipo Quartos na residéncia do locador,
Estabelecimentos de Hospedagem e “Hostels”;

¢) Osimaveis que estejam em mau estado de CONservacao;

d) Os imdveis onde seja necessaria a realizagdo de obras cuja conclusdo seja
superior a 3 meses;

e) Osimdveis que tenham sido adquiridos a Regido;

f} Osimdéveis que ndo tenham seguro multirriscos;

g) Osimdveis que estejam ocupados de pessoas e bens, salvo quando se aceite
o imoével mobilado;

h) Osiméveis que ndo detenha licenga de utilizagio do fogo, quando legalmente
exigivel, ndio o sendo para imoveis com data de construcdo anterior a 1951;

i) Os iméveis que nio tenham a sua situagio fiscal e registral atualizada
{caderneta e registo predial). '

A ades3o ao P+H obriga a cancelar a licenga de Alojamento Local?

NZo. Com a assinatura do contrato de arrendamento ocorre apenas uma suspensao
da licenca, que deve ser comunicada pela DRH ao departamento com competéncia em
matéria de turismo. No fim do contrato o proprietério deve reativar a licenga no prazo
de 120 dias a contar da data de termo do contrato, sob pena de o registo ser cancelado.

As casas poderio ser arrendadas a Regifio com o mobiliario?
Sim, podem. Nestas situacdes o valor da renda paga pela Regido tera uma majoragao
até um maximo de 10%.

Como é apurado o valor do mobiliario?

No formuldrio de candidatura o candidato deve indicar o valor que atribuiu ao
mobilidrio. Apds a realizacdio da vistoria técnica ao imdvel, a Regido fixa a valorizagdo
atribuida aos bens, que deve ser comunicada ao candidato.

O que acontece se eu ndo concordar com o valor atribuido ao mobiliario?
O candidato pode optar por retirar a proposta de arrendamento do imovel, ou celebrar
o contrato de arrendamento excluindo 0s bens mdveis.

£xistindo mobilia, no final do contrato sera devolvida ou reposta?

N3o. A Regido adquire a propriedade da mobilia aquando da celebracio do contrato
de arrendamento, pagando o respetivo prego por majoragdo do valor da renda, até
um maximo de 10%.

Podemo-nos candidatar a uma CPA para arrendar casas a custos acessiveis como
inquilinos?

N3o. A CPA ndo se destina aos arrendatérios (a quem queira arrendar casas a Regido
em renda acessivel), mas sim a proprietdrios que queiram arrendar os seus imoéveis
integrados RRAL a Regido.

O arrendamento sera feito & Regifo pelos proprietdrios, superficidrios ou
usufrutuarios dos imdveis, de acordo com as regras constantes no Novo Regime de
Arrendamento Urbano, no Cddigo Civil e na legislagdo aplicavel ao arrendamento
urbano, com as especificidades resultantes do Regulamento do P+H.

O contrato de arrendamento autorizard desde logo que a Regido venha a celebrar os
contratos de subarrendamento, esses sim para arrendamento acessivel, conforme
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concursos que serdo oportunamente anunciados. A atribuicdo das casas em regime de
renda acessivel obedecerd ao disposto no Regulamento do Programa+Habitacgo,
aprovado pela Resolugdio do Conselho do Governo n.2 205/2020, de 27 de julho de
2020.

Os subarrendatarios poder3o dar outro usc ao imovel?

Ndo. Os subarrendatdrios ndo poderdo subarrendar ou usar o imével para alojamento
local.

Existe limite de fogos que um proprietario possa candidatar?

Néo existe limite. Cada candidato poderd candidatar todos os fogos que tenha em
condicBes para tal.

Onde posso obter informacdo adicional sobre as condicdes do Programa e regras
para apresentacdo decandidatura?

® Através da internet, no portal da DRH e da RIAC

http://www.azores.gov.pt/Porta I/pt/entidades/srss-drh
https://www.riac.azores.gov.pt/#!/categoria/ter—casa;

® Paraoenderego de email; SR35-DRH-Info@azores.gov.pt
® Poratendimento telefénico para o nimero 296 309 800

® Podera também, por marcagdo previa, agendar um atendimento presencial,
através do nimero acima mencionado.

Il - Sobre o procedimento do concurso

18. Como posso candidatar-me?

19,

20.

21.

22,

Preenchendo o formulédric de candidatura e anexando a documentacio indicada no
anuncio do concurso. A entrega dos documentos pode ser feita na Dire¢io Regional
da Habitacdo, sita 4 Rua Dr. Jo3o Francisco de Sousa, 30 - 9500-187 Ponta Delgada, nos
servicos de habitagdo das ilhas Santa Maria, Terceira, Graciosa, Pico, S§o Jorge, Faial e
Flores e nos postos de atendimento da RIAC (Rede Integrada de Apoio ao Cidaddo),
enviadas por correio registado e com aviso de recegdc ou através do endereco
eletronicoe da DRH SRSS-DRH-Info@azores.gov.pt.

Posso candidatar fogos fora da RAA?
N&o. 56 serdo admitidos fogos localizados na Regido Auténoma dos Acores.

Durante quanto tempo vai estar aberta a CPA?
O prazo para entrega de propostas decorre entre 17 e 31 de agosto.

Nos anos seguintes prevé-se a abertura de novas CPA’s?
Neste momento ndo estd prevista a abertura de novas CPA’s.

Se tiver dificuldades na submisséo e instrugdo da candidatura, tenho linha telefonica
e email de apoio?

Sim. Pode contactar-nos por mail e por telefone. Poderd também ser assegurado
atendimento presencial com prévia marcacio.
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Em qualquer dos casos existe a méxima conveniéncia de que 0s candidatos estejam
munidos previamente da respetiva documentagdo.

23. Até que momento posso desistir da minha candidatura?

Até a0 momento em que tenha sido aceite pela Regido, com a comunicacdo do valor
final da renda.

As propostas apresentadas consubstanciam promessas unilaterais de arrendamento,
vélidas pelo prazo de 3 meses.

24. Como é apurado o valor da renda?
O valor da renda mensal maxima serd o menor dos seguintes valores:

a) valor méximo definido na tabela do anexo |, do Regulamento do P+H, que
depende da tipologia e zona geografica;

b} valor calculado por férmula do anexo II, do Regulamento do P+H, que depende
da drea do imével, da categoria energética do imével, qualidade e conforto do
imdvel e do valor de renda por m2 para a tipologia e zona geografica.

25, Caso, depois da aprovagdo, ndo venha a celebrar o contrato gquais as
responsabilidades em que incorro?

A Regido poderd acionar, nos termos da lei, responsabilidade pré contratual, com
direito ao pagamento de indemnizagdo.

26. Est3 assegurada a protegio de dados face a todos os elementos que disponibilizarei
no dmbito da CPA?
Sim. S6 o proprio e o departamento responsavel pela gestdo do P+H terido acesso a tal
informacgdo.

lll - Documentacdo a entregar

27. Quais os documentos que tenho obrigatoriamente de entregar para apresentar a
minha candidatura?

a) Formuldrio de candidatura, a ser preenchido de acordo com o disposto no
nimero 2 do artigo 162 do regulamento do programa +Habitagdo, assinado
pelo candidato;

b} Fotocépia do cartdo de cidaddo ou do bilhete de identidade e do cartdo de
identificacdo fiscal, ou passaporte e autorizagdo de residéncia em territdrio
nacional, se aplicdvel, do candidato;

¢} Certiddo comprovativa da situagdo contributiva regularizada perante as
financas e a seguranga social, do candidato;

d) Cépia da caderneta predial do imdvel, atualizada;

e) Copia nio certificada da certiddo de teor com todas as inscricbes em vigor,
atualizada;

f) Copia de certificado energético vélido, caso exista;

g) Cépia da Licenca de Utilizagdo do imdvel para habitacdo, ou documento
comprovativo da sua isencdo;

h) Mapa com descri¢do das obras e respetivo orgamento, ao qual devem anexar
requerimento a solicitar o recebimento antecipado de até 3 meses de renda,
caso se aplique.
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28. E obrigatério que o fogo tenha licenga de utilizagio?
Sim, se a construgao for posterior a 1951,

29. E obrigatdria a existéncia de seguro multirriscos por parte do proprietario?
Sim. Para todo o periodo do contrato.
Em caso de incumprimento pelo senhorio poderd a Regido substituir-se na contratacdo
ou renovagdo de seguro multirriscos, constituindo-se como beneficidrio do referido
seguro e sendo ressarcido do respetivo custo por compensagdo com o valor das rendas
devidas ao abrigo do contrato de arrendamento.

30

A minha candidatura é excluida se ndo entregar toda a documentagdo que consta do
antncio?

Caso se detete alguma falha processual serd notificado a fim de apresentar os
documentos em falta, ou informag¢do complementar. Se nio responder no prazo
concedido para o efeito, a candidatura sera excluida.

31. Para efeitos das certiddes de inexisténcia de dividas ao Estado qual a data relevante
para a validade. A da candidatura ou a data de celebraciio do contrato?

As certidGes deverdo estar validas para todo o periodo que medeia entre a candidatura
e a celebragdo do contrato. Expirando a validade no decurso do processo serd
solicitada a entrega de declaracfo atualizada para a celebracio do contrato.

32

Legitimidade: Habilitagdes de herdeiros, que documentos apresentar?

Quando se tratar de um bem pertencente a uma heranca indivisa terdo de apresentar
a habilitagdo de herdeiros com a indicagdo da quota pertencente a cada um e poder-
se-é pagar a renda individualmente, podendo também pagar-se a heranca.

IV — Sobre as Vistorias Técnicas a Realizar

33. Em que consiste a vistoria técnica?
A vistoria técnica visa confirmar se os fogos cumprem com o que foi declarado na
candidatura e se dispdem de condigBes de habitabilidade.
Nesta vistoria deverd confirmar-se a drea bruta privativa, o0 estado de conservagdo, as
acessibilidades, a tipologia, a necessidade de realizagdc de obras sendo estas
conclusdes comunicados ao candidato.
Confirmard ainda o valor, qualidade e estado de conservagao do mobilidrio, nos casos
em que se candidata um fogo mobilado.

34. Quem fard a vistoria técnica?
Os técnicos da DRH.

35. Posso sugerir dia e hora para a vistoria técnica?

A marcacdo da vistoria serd efetuada em fung3o da disponibilidade dos nossos Servigos
e do proprietario do imdvel,
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36. Tenho que estar presente, ou posso delegar em alguém de confianca?
Podera delegar em quem entender.

37. Na data de realizagio da vistoria técnica o fogo pode estar ocupado?

N3o. E obrigatério que esteja desocupado e s6 deverdo estar presentes os técnicos da
DRH e o candidato ou guem este indicar.

38. Procedimentos especiais a observar em tempos de crise pandémica?
0 fogo devera estar desocupado.
Os técnicos da DRH terdo os devidos equipamentos de protegdo individual e
observardo as necessarias regras de seguranga, devendo o mesmo ser garantido pelo
candidato ou quem o represente.

39. Tenho que levar alguns documentos no dia da inspe¢do?
Nao.

40. Os servicos de aguas, eletricidade e gis tém que estar operacionais?
Sim. Durante a vigéncia do contrato é da responsabilidade do senhorio a reparagao
destes equipamentos, salvo situagdes que resultem de mé utilizagdo por parte do
subarrendatario.

41. Qual o critério para a medigdo da area bruta privativa?
A érea bruta privativa é a constante da definigdo do art? 40 do cédigo do IMI:

“A drea bruta privativa {Aa) é a superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos
das paredes ou outros elementos separadores do edificio ou da fragdo, incluindo
varandas privativas fechadas, caves e s6tdos privativos com utilizagdio idéntica a do
edificio ou da fragdo.” '
Serd aferida pela confrontagiio da planta de arquitetura com a medig3o no local.
Serdo ainda aferidas as areas acessérias definidas no cédigo do IMI como area bruta
dependente, que sdo constituidas usualmente por estacionamentos, garagens ou
arrecadagdes.

42. Quando forem executas obras de beneficiagiio depois da vistoria técnica, havera
lugar a nova avaliacdo depois daquelas estarem concluidas?
Sim. Na data de celebracdc do contrato o fogo terd de dispor de condigdes de
habitabilidade e de todas as condigBescontratadas.

V — Sabre os Critérios de Selegdo
43. Quanto tempo para se saber o resultado da candidatura?

Apés a realizacdo da vistoria a DRH deve comunicar o resultado no prazo maximo de
30 dias.

44, Posso propor renda acima do valor maximo de renda por tipologia, se for mobiliado?
Ndo. A haver lugar a majoracdo em razdo da mobilia esta serd feita nos termos
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definidos do regulamento do programa, isto é, até ao limite maximo de 10% do valor
da renda,

45. Se n3o for selecionado, posso fazer nova proposta casc exista uma nova CPA?

Sim. A ndo ser que, entretanto, se encontre em alguns dos casos de exclusio previstos
no Regulamento do P+H “Arrendamento de imdveis no ambito do P+H”, ou tenha, em
algum momento, prestado falsas declaracoes.

46. Quais os critérios mais importantes para a decisio de contratacdo?

Os critérios mais importantes so a localizacdo do imovel, a tipologia, o estado de
conservagdo, o valor da renda e a classe energética.

47. O pedido de antecipagdo de rendas constitui critério de selegdo?
Nao.

48

Havendo renda anual e antecipacdo de rendas, a Regido garante a atualizacdo anual
de rendas nos termos dalei?

N&o. Sempre que seja solicitada a antecipagédo do valor da renda o senhorio renuncia
a atualiza¢do anual da renda no termo do primeiro, segundo e terceiro ano de vigéncia
do contrato.

49. A data de apresentagio da candidatura constitui um critério de selecdo?
Ndo. No entanto, deverd ter aten¢do ao prazo limite para entrega das candidaturas.

50. Se o meu imével ndo tiver certificado energético a minha candidatura é excluida?
N&o. No entanto a pontuagio dada a este critério & mais baixa.

51. Posso candidatar-me com um alojamento que fique no quintal da minha residéncia?
Sim, desde que o mesmo esteja classificado como moradia e seja uma unidade isolada
com saida propria para a via pablica.

VI - Sobre o Contrato de Arrendamento

52, Qual a duragdo dos contratos de arrendamento a celebrar?

Os contratos de arrendamento terio a duracio inicial de 3 anos, podendo renovar-se,
anualmente, até ao maximo de 3 anos.

Caso se realizem obras no locado o prazo inicial do contrato é de 5 anos. Fm €asos
excecionais podera acordar-se um prazo inferior.

0 prazo do contrato ndo é negocidvel.

53. Como podera ser feita a oposic3o a renovagdo do contrato de arrendamento no final
do prazo inicial?
O contrato renovar-se-3 automaticamente, salvo oposi¢do da Regido ou do Senhario
que deve ser comunicada com a antecedéncia minima de 180 dias.

54. Havendo renovagdo, como podera ser feita a dentincia do contrato em que foram
realizadas obras no imovel?
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Em caso de renovacdo dos contratos celebrados pelo prazo de 5 anos, podera a Regido
denunciar liviemente, a qualquer momento, a partirdo 7.2 ano de vigéncia, o respetivo
contrato de arrendamento, através de notificagdo enviada ao Senhorio com a
antecedéncia minima de 180 dias relativamente 2 data pretendida para a cessagdo,
por carta registada com aviso de rececdo.

Quanto tempo apés a submissdo da candidatura se assina o contrato?

A assinatura do contrato deve ocorrer no prazo méaximo de 15 dias a contar da data
em que o candidato foi notificado sobre a deciséo de aceitacdo da candidatura.

Caso pretenda fazer obras no fogo, quanto tempo disponho para ofazer?

Na data de celebracio do contrato os fogos terdo de reunir as devidas condigdes de
habitabilidade.

Se ultrapassar o prazo, sem decisdo, posso retirar a candidatura?

Pode retirar a candidatura até que a mesma seja aprovada e tal decisao comunicada.
Depois desse momento ja ndo serd possivel, sob pena de dever de indemnizar a Regido
pelos custos despendidos na andlise da candidatura e realizacio da vistoria técnica.

Qual a garantia de que no final do contrato entregam o fogo em boas condigbes?

A Regido garante que assim acontece.

Se forem pequenas reparacdes, serdo pagas a titulo de compensagdo até seis rendas
(mensais) e serd o proprietario o responsavel pela reposicdo das condicdes.

Se forem obras maiores a propria Regido as executara, continuando a pagar rendas
durante a sua execucao.

O fogo mobilado é entregue no final do contrato também mobilado?
N3Fo. As mobilias sdo adquiridas com a celebragdo do contrato de arrendamento, com
0 preco a ser pago em prestagSes incorporadas na renda.

Como sio pagas as rendas? Em que dia e sob queforma?

As rendas poderdo ser, por opgio do senhorio, anuais ou mensais, durante os 3
primeiros anos do contrato.

A partir do 42 ano de contrato a renda passa a ser mensal.

O pagamento das rendas serd feito pela Regido, por transferéncia bancaria para o IBAN
indicado na candidatura, até ao 1.2 dia Gtil do més a que respeite.

Podera haver, a pedido dos préprios, lugar a antecipagao de rendas, que neste caso
serdo pagas aguando da celebragdo do contrato de arrendamento, conjuntamente
com um més de caugdo.

As rendas serdo objeto de atualizacdo durante a vigéncia do contrato?

Sim. Serdo objeto de atualizagdo anual por aplicagdo do coeficiente que vier a ser
fixado legalmente.

Sé assim ndo acontecerd caso tenha havido pagamento antecipado das rendas e para
o respetivo periodo de referéncia.

O valor sobre o qual incidira a atualizagio da renda ndo incluird a majoracdo relativa a
aquisicdo de mobilidrio, nos casos em que tal acontega.
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Havera lugar a atualizagio extraordinaria de rendas?
N&o, nos termos do dispasto no n.2 4 do artigo 52 do Regulamento do P+H.

Como ¢é paga a majoracdo do mobilidrio?
Sera paga conjuntamente com a renda, embora tecnicamente nio integre esta, logo
sem que a atualizacdo anual incida sobre essa parte

Haverd lugar ao pagamento de caugdo?
Sim. Um més de caucio.

Caso o senhorio opte pela modalidade de renda anual, existe na mesma o pagamento
de um més de caugio.

A quem se dirigem os fogos a subarrendar?

Os fogos serdio subarrendados a familias de cumpram os requisitos indicados no
Regulamento do P+H.

Serdo familias que aufiram um Rendimento Mensal Corrigido (RMC) que configure
uma taxa de esforgo superior a 35% e inferior a 70%, face 3 renda maxima definida no
Regulamento do P+H, por tipologia e zona {Anexo 1).

Que entidade gere os arrendamentos e os subarrendamentos?
A Direcdo Regional da Habitac3o.

Posso a meio do contrato, requerer fogo para habitagdo prépria permanente?
Nao.

Como posso pedir o pagamento antecipado das rendas?

Deverd fazé-lo aquando da submissio da candidatura, podendo solicitar a antecipacdo
de até um maximo de trés rendas.

Como funciona a renda anual? E para todo o contrato ou apenas para o periodo da
antecipagido?

Podera ser requerido para os 3 primeiros anos do contrato.

A partir do 42 ano a periodicidade passa a ser mensal.

Durante o periodo de rendas antecipadas n3o haverd lugar a atualizagdo da renda nos
termos da lei.

Arrendando o fogo com equipamento de cozinha, quem me garante a sua devolugio
em devidas condiges no final do contrato?

A Regido garante a devolucdo em condigdes do fogo, salvo o normal desgaste de uma
utilizacdo prudente.

A Regido ndo garantird a colocagdo de novos equipamentos de cozinha, caso existam.

Quem é responsavel pelo pagamento das despesas de condominio?

Sera sempre o senhorio que, na qualidade de proprietdrio, usufrutuirio ou
superficidrio deverd suportar as despesas correntes ou extraordinarias do condominio,
assumindo as devidas responsabilidades legais no ambito das atividades do
condominio.
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72. Decidindo a assembleia de condéminos durante a execugdo do contrato 0 aumento
das quotas ou a realizagdo de obras extraordinarias, quem assumira esses encargos?
Sempre o proprietario.

73. Quais as obrigagdes do senhorio durante a execugdo do contrato?
Durante a vigéncia do contrato de arrendamento sdo obrigacdes do Senhorio:

a) Cumprir integral e pontualmente o estabelecido na sua candidatura e no contrato
de arrendamento;

h) Continuar a assegurar o cumprimento das obrigages a que esteja adstrito no
dmbito de relagBes de condominio;

c) Manter o locado segurado com apélice multirriscos enguanto vigorar o
arrendamento, devendo fazer prova anual da sua vigéncia perante a DRH;

d) Realizar em tempo e de modo adequado as obras a que estd obrigado nos termos
do disposto no artigo 1074.2 do CodigoCivil;

e) Assegurar a reparagdo dos equipamentos e infraestruturas de aguas, esgotos,
elétricas e de gas, salvo se tais reparagBes forem necessarias por falta de prudéncia
ou utilizacdo inadequada dos mesmos pelo subarrendatario.

74. Quais as obrigagdes da Regido durante a execuc¢do do contrato?
Durante a execucio do contrato a Regido fica obrigado a:
a) Pagar pontualmente a renda contratada;

b) Assegurar que é dada ao locado uma utilizagdo compativel com o fim habitacional
a que se destina;

c) Restituir o imével no termo do contrato nas condigSes previstas no artigo 11.2 do
Regulamento do P+H;

d)Suspender o Registo Regional de Alojamento Local.

VIt — Sobre a Realizagdo de Obras

75. Posso realizar obras de beneficiacio do fogo antes da celebragdo do contrato?

Sim, mas essas obras terdo sempre de ser de escassa relevancia urbanistica nos termos
do estabelecido nos artigos 62 e 62-A do Regime Juridico Urbanizac¢do e Edificacdo, o
que significa desde logo que terdo de ser obras ndo sujeitas a licenciamento.

76. Quando devo comunicar gue pretendo realizar obras e em que termos?

Devemn os candidatos, no momento da submiss8o da candidatura, manifestar a
intencdo de realizar obras, com a respetiva descrigdo, indicagdo do valor orgamentado
e prazo estimado de duracdio da respetiva empreitada.

77. Qual o prazo que tenho para o fazer?

Na data de celebracdo do contrato de arrendamento as obras terdo de estar realizadas
e validadas numa segunda visteria técnica a realizar pela DRH.

78. A Regido podera adiantar o pagamento de rendas para realizagdo das obras?
Sim. Até um maximo de trés rendas.

79. Durante a execucdo do contrato de arrendamento quem responde pelas obras
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necessarias na casa?

Nos termos do disposto no artigo 1074.° do Codigo Civil sera da responsabilidade do
Senhorio executar todas as obras de conservacdo, ordindrias ou extraordinarias,
requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do contrato.

Caso o Senhorio, depois de devidamente notificado para o efeito, ndo realizar alguma
destas obras, a Regido poderd optar pela resolugiio fundamentada do contrato ou por
se substituir ao Senhorio na realizacdo daquelas, com o devido ressarcimento na
reten¢do de rendas futuras, nos termos do disposto no artigo 1036.2 do Cédigo Civil e
do Decreto-lei n.2 157/2006, de 8 de agosto.

As reparacBes urgentes, destinadas a suprimir ou mitigar risco iminente para a
seguranga dos residentes do locado ou de terceiros, prevenir o agravamento de danos
no locado ou a sua propagacio a outras partes do edificio, devem ser realizadas por
técnico com competéncia e habilitacio adeguada.

Qual o procedimento quando se verificar uma situacdo de reparacio urgente?
Verificando-se uma situagdo de reparaco urgente deve a Regido comunicar tal facto
ao senhorio, logo que da mesma tenha tido conhecimento, bem como a intencio de
exercer direito de compensagio pelas despesas com a realizagdo da obra com a
obriga¢do de pagamento da renda.

Quem responde pela realizacio das obras durante a execucao do contrato?

O proprietdrio serd responsavel pelas reparacies estruturais e obras extracrdindrias.
Consideram-se obras extraordindrias aquelas que advenham de prablemnas estruturais
que comprometam a seguranca ou habitabilidade do edificio, bem como da
necessidade de cumprimento de determinaces ou recomendagdes das autoridades
competentes.

A Regido respondera pelas obras correntes e de conservagdo ordinaria, repassando
essa obrigacdo para os subarrendatdrios com quem venha a contratar.

Ndo cumprindo estes serd a Regido a assegurar o cumprimento de tais obrigacdes.
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